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UCHWALA NR X1/121/2019
RADY GMINY KOLCZYGLOWY

z dnia 13 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrebow
geodezyjnych Barkocin i Lobzowo w gminie Kolczyglowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22019 .
poz. 506; zm.: Dz. U. z2019r. poz. 1309, poz. 1696 i poz. 1815.) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945; zm.: Dz. U.
z2019r. poz. 60, poz.235, poz.730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696, poz. 17161 poz. 1815.), zgodnie
zuchwalag Nr XXXIII/336/2018 Rady Gminy Kolczyglowy zdnia 3 pazdziernika 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebow geodezyjnych Barkocin i Lobzowo, uchwalonego Uchwatg nr 1X/62/2011 Rady Gminy Kotczyglowy
zdnia 30maja 2011r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z2011r. poz.2138), zmienionego Uchwalg nr
VIII/98/2015 z dnia 5 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2015 poz. 3765) - po stwierdzeniu
nienaruszalnosci ustalen studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolcezyglowy przyjetego uchwatg Nr XXI1/168/2002 Rady Gminy Kolczyglowy z dnia 26 kwietnia 2002 r.
zmienionego uchwala: Nr V1/43/2011 z dnia 14 marca 2011 r., Nr XXVI1/196/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. -
Rada Gminy Kotczyglowy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebow
geodezyjnych Barkocin i Lobzowo w gminie Kolczyglowy zwang dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotczygltowy,

2) Zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zalacznik Nr3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakres
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) teren - cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczona symbolem: oznaczeniem cyfrowym i oznaczeniem literowym;

2) przeznaczenie terenu - rodzaj dopuszczonej funkcji i form uzytkowania, ktore dominuje na danym terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajgce - przeznaczenie, ktore uzupetia podstawowe przeznaczenie terenu w sposob
okreslony w ustaleniach planu;
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4) stan istniejacy - stan na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaly; za stan istniejacy uznaje si¢ rOwniez stan
projektowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe:

a) dzieleniu pozwolenia na budowe: a) dopuszczalne zachowanie, dalsze uzytkowanie, utrzymanie
i konserwacja istniejagcej zabudowy oraz obiektow iurzadzen zagospodarowania terenu, ktore zostaty
zlokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ich remont, przebudowa, odbudowa i rozbudowa,

b)w przypadku przebudowy irozbudowy obowiazujag wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okre$lone w planie dla zabudowy istniejacej,

c) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w planie dla zabudowy
istniejacej dotycza rowniez zakresu zwigzanego z realizacjg cze$ciowo nowych elementéw budynku
wchodzacych w zakres przebudowy i rozbudowy;

5) linie rozgraniczajace - okreslone na rysunku planu granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie wyznaczajgce na danym terenie obszar, na ktdrym mozna wznosi¢
budynki oraz okre§lone w ustaleniach planu budowle:

a) linie te nie dotycza:

- podziemnych cze$ci budynku oraz budowli spetniajacych funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych
si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu, za wyjatkiem linii zabudowy wyznaczonych od
strony brzegow rzeki i granicy lasu,

- okapow, gzymsow, elementow wystroju elewacji i innych podobnych elementéw - wysunietych poza
te lini¢ do 0,8 m,

- balkonow, wykuszy, loggii, gankow, podcieni, zadaszen nad wejsciami do budynkéw — wysunietych
poza t¢ lini¢ do 1,5 m,

- elementow odwodnienia, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych
1 innych podobnych zewngtrznych elementéw budynkow,

- budowli infrastruktury komunikacyjnej, sieci i obiektow liniowych infrastruktury technicznej,

b) linie zabudowy nie dotycza budynkoéw istniejacych, potozonych w mniejszej odleglosci od drogi, wzdhuz
ktorej zostaly wyznaczone - obowigzuje zakaz rozbudowy poza wyznaczone linie zabudowy w kierunku
drogi;

7) geometria dachu — okre§lony w planie geometria (ksztalt, kat nachylenia) potaci dachowych:
a) obowigzuje dla gldéwnych potaci dachowych budynku,

b) nie dotyczy przekrycia takich elementéw budynku jak nadbudowy w dachu (lukarny, facjaty, mansardy,
naczotki), zadaszenia wejs¢, ogrodow zimowych, tarasow, balkonow, wykuszy, wiez itp.;

8) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych - migjsca postoju pojazdéow urzadzone w formie parkingu,
pasow lub zatok postojowych i/lub stanowisk postojowych w garazu;

9) ustugi nieucigzliwe - ustugi, ktore nie stanowig przedsiewzig¢ wyszczegdlnionych w przepisach odrgbnych
jako mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (§rodowisko rozumiane rowniez jako oddziatywanie
na zdrowie ludzi) oraz jednoczes$nie nie powodujace ucigzliwego oddziatywania dla $rodowiska
mieszkaniowego;

10) zabudowa gtowna - zabudowa przeznaczona do realizacji funkcji wskazanych jako podstawowe
przeznaczenie terenu (np. budynek rekreacji indywidualnej lub budynek mieszkalny jednorodzinny na
terenach zabudowy rekreacyjnej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; np. budynek ustugowy
z zakresu hotelarstwa, gastronomii na terenach zabudowy ustug turystyki; budynek rekreacji indywidualnej
lub budynek mieszkalny jednorodzinny na terenach zabudowy rekreacyjnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; np. budynek ustugowy z zakresu turystyki, sportu, rekreacji, zdrowia lub budynek rekreacji
indywidualnej na terenach zabudowy ustug turystyki i zabudowy rekreacyjnej);

11) infrastruktura sportowo - rekreacyjna - obiekty oraz urzadzenia stuzace wykorzystaniu terenu na cele
sportu i rekreacji, stanowigce obiekty matej architektury i obiekty budowlane nie bedace budynkami, takie
jak: obiekty architektury ogrodowej - altany, wiaty; obiekty uzytkowe stuzace rekreacji - miejsca
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wypoczynku, place gier i zabaw; obiekty stuzace turystyce wodnej, pieszej i rowerowej - pomosty, hangary,
przystanie, szalety, przej$cia i place dla pieszych, §ciezki rowerowe; budowle sportowe - boiska do gier
sportowych, uniwersalne place do gier, §cianki wspinaczkowe, parki linowe itp.;

12) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy - dopuszczony w planie procentowy udziat sumy powierzchni
zabudowy budynkow itymczasowych obiektoéw budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 180 dni
w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego wspolnym zagospodarowaniem; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, itp.,

b) powierzchni obiektow budowlanych pod powierzchnig terenu,
¢) powierzchni zajmowanej przez wolnostojgce obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;

13) wysokos¢ n.p.t. — wysoko$¢ wzgledna liczona od usrednionego naturalnego poziomu terenu bezposrednio
otaczajgcego obiekt budowlany;

14) ilekro¢ w uchwale mowa jest o ilo$ci pokoi goscinnych - nalezy przez to rozumie¢ jeden pokoj goscinny
jak réwniez pojedyncza jednostke mieszkalng w obiektach hotelarskich, okreslang tak w przepisach
odrebnych, bez wzgledu na liczbe miejsc noclegowych.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar polozony w obrebie geodezyjnym Barkocin w gminie Kotczyglowy
o powierzchni ok. 85,26 ha, ktorego granice okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru obje¢tego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) granice obrgbow geodezyjnych;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) symbole terendw o réznym przeznaczeniu,;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) lokalne trasy rowerowe;
7) strefa W.I pelnej ochrony archeologiczno- konserwatorskie;j;
8) strefa W.III ograniczonej ochrony archeologiczno- konserwatorskiej;
9) lasy ochronne;
10) dziat wodny zlewni bezposredniej Jeziora Granicznego.
§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy rekreacyjnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNUT);
2) tereny zabudowy ustug turystyki (UT);
3) tereny zabudowy ustug turystyki i zabudowy rekreacyjnej (UTMN);
4) tereny sportu i rekreacji (US);
5) tereny rolnicze (R);
6) lasy (ZL);
7) tereny zieleni urzadzonej (ZP);
8) tereny zieleni nieurzadzonej (ZN);
9) tereny wod powierzchniowych (WS):
10) tereny drogi dojazdowej (KDD);
11) tereny ciggdw pieszo-jezdnych (KDPJ);
12) tereny parkingow (KP).
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2. Przeznaczeniu podstawowemu moze towarzyszy¢ przeznaczenie uzupetniajace, okreslone w ustaleniach
dla terenow.

3. Na kazdym terenie, o ile ustalenia szczegblowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia
budowlane, wtym obiekty infrastruktury technicznej (w tym sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej, stacje transformatorowe 15/0,4 kV) i infrastruktury komunikacyjnej (w tym dojscia, dojazdy,
miejsca postojowe).

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru planu

§ 4. Obowiazuja ustalenia ogolne, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inacze;j.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie idalsze uzytkowanie istniejacych obiektow iurzadzenia zagospodarowania
terenu, ktére zostaty zlokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe, remont, rozbiorke, zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych
obiektow budowlanych;

3) w przypadku budowy, w tym takze rozbudowy i nadbudowy, obiektow budowlanych obowiazuje:

a) spojny architektonicznie  charakter zabudowy gléwnej itowarzyszacej oraz elementow
zagospodarowania terenu w granicach wlasnych dziatki lub terenu objgtego wspdlnym
zagospodarowaniem,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie elementdw budynku takich jak: podcien, weranda, ganek, balkon, wykusz,
ryzalit, taras (rowniez zadaszony), wiatrotap, ogrod zimowy itp. oraz lgczenie tych form w jednej bryle
budynku — w zalezno$ci od potrzeb projektowanych w planie funkcji,

¢) zakaz realizacji dachow czterospadowych bez kalenicy zwanych dachami namiotowymi,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;j, jezeli pozwola na to warunki gruntowo-wodne,

e) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w tym w formie zieleni izolacyjnej, wygrodzenia
lub zabudowy;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — obowiazujace przy budowie, odbudowie, rozbudowie,
nadbudowie i przebudowie budynkow - oznaczone na rysunku planu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy nieobjete ustaleniami pkt 4 obowiazuja wedtug przepisow szczeg6lnych;

6) szczegotowe warunki ksztattowania zabudowy gléwnej, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 pkt 8, okreslono
w ustaleniach dla terenow;

7)dla dopuszczonych na danym terenie ustaleniami planu wolnostojagcych budynkéw garazowych,
gospodarczych, gospodarczo- garazowych 1imagazynowych, towarzyszacych zabudowie gtéwnej,
obowigzuje:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5% powierzchni dziatki lub terenu,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 5 m,

c¢) geometria dachu: dach dwuspadowy,

d) kat nachylenia potaci dachowych: 35 — 45 stopni,

e) pokrycie dachu: jak w zabudowie glownej;

f) ustalone parametry zabudowy i zagospodarowania terendw nie obejmujg obiektow infrastruktury
technicznej i1 infrastruktury komunikacyjne;.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) dopuszczalny zasigg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci prowadzonej w zwigzku z zapisanym
w planie przeznaczeniem winien zamykac¢ si¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

2) zakazie wykonywania dziatan naruszajgcych stosunki wodne;
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3) zakaz zagospodarowania terenu mogacego stanowi¢ zrodlo zanieczyszczen dla $rodowiska gruntowo —
wodnego;

4) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) MNUT - zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustlugowych,
b) UTMN, US - zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

5) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikow wodnych oraz obszaréw
wodno-blotnych;

6) zakaz likwidowania zadrzewien przydroznych za wyjatkiem sytuacji braku mozliwo$ci technicznych do
utrzymywania lub odtworzenia zadrzewienia;

7) zakaz likwidowania zadrzewien nadwodnych nad zbiornikami naturalnymi;
8) ochronie podlegaja warto§ciowe starodrzewia;

9) przy wprowadzaniu drzew i krzewow nalezy uwzgledni¢ gatunki roslin rodzimych, zgodnych geograficznie
1 siedliskowo;

10) przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ ochron¢ hodowli pszczot;

11) obowigzuja wymagania dotyczace obowigzku zapewnienia ochrony gatunkowej rosngcych roélin,
zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

12) realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organow na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow chronionych;

13) dla terendw potozonych bezposrednio nad brzegiem jeziora Granicznego i rzeki Pokrzywnej obowiazuje:
a) ochrona przed bezposrednim zainwestowaniem strefy brzegowej,
b) pozostawienie brzegu w stanie niezmienionym (obecnym),
¢) ochrona i utrzymanie roslinnosci (w tym zadrzewien, zakrzewien i szuwarOw) porastajagcej brzeg,

d) nie dotyczy urzadzen wodnych i inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisow odrebnych oraz
obiektow infrastruktury sportowo — rekreacyjnej, o ktorych mowa w § 18 pkt 2 lit. ¢ (na terenach US) i w
§ 21 pkt 2 lit. e (na terenie ZP/1),

e) nie dotyczy realizacji ogolnodostgpnego ciggu pieszego z mostem pieszo-rowerowym, o ktorym mowa
w § 23 pkt 2 lit. ¢ (na terenie KDPJ/12);

14) projekty obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu powinny by¢ dostosowane do istniejacych
warunkow terenowych.

§ 7. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, dobr kultury wspdiczesnej oraz krajobrazu
kulturowego:

1) ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ktérych granice okreslono na
rysunku planu i oznaczono symbolem:

a) W.I - strefe pelnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - dla ochrony stanowiska archeologicznego
grodziska o nieustalonej chronologii - nr AZP 16-31/4 m.6 w Barkocinie,

b) W.III - strefe ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej - dla ochrony stanowiska
archeologicznego cmentarzyska kultury pomorskiej - nr AZP 16-30/1 m.1 w Barkocinie;

2) dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie W.I obowiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek
prac ziemnych inwestycyjnych oraz innej dziatalnos$ci zwigzanej z pracami ziemnymi (np. orka, kopanie
studni, melioracji, karczunku, zalesien i nasadzania drzew itd.) bez zgody Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, ktory kazdorazowo okresli inwestorowi warunki dla podjecia dziatan
inwestycyjnych w zakresie ochrony archeologiczne;j;

3) ustala si¢ zasady ochrony na obszarze strefy W.III:
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a) obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych o charakterze nadzoru archeologicznego
nad pracami ziemnymi, realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego,

b) zakres niezbednych do wykonania badan archeologicznych okresla inwestorowi Pomorski Wojewddzki
Konserwator Zabytkow,

c)po rozpoznaniu warto$ci kulturowych stanowiska, na podstawie archeologicznych badan
interwencyjnych, w szczegélnych przypadkach, moze by¢ niezbgdna przeprowadzenie archeologicznych
badan ratowniczych, w zakresie okreslonym inwestorowi pozwoleniem Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow,

d) po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany;

4) na obszarach, na ktorych nie sg ustanowione strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej w przypadku,
gdy podczas prowadzenia prac ziemnych dojdzie do odkrycia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszaréw przestrzeni publicznej - ze
wzgledu na brak takich przestrzeni, okreslonych dla terenu planu w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminys;

2) w granicach obszaru planu moga wystgpowac ogoélnodostepne tereny o charakterze publicznym:
a) tereny sportu i rekreacji (US),
b) tereny zieleni urzadzonej (ZP),
¢) tereny wod powierzchniowych (WS),

§ 9. Ustalenia dotyczace zagospodarowania obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych:

1) w lasach uznanych za ochronne - ktérych potozenie okreslono na rysunku planu — obowigzuje sposob
zagospodarowania okreslony we wlasciwych przepisach dotyczacych zasad prowadzenia w nich gospodarki
lesne;j;

2)w zlewni bezposredniej Jeziora Granicznego — ktorej dzial wodny wyznaczono na rysunku planu —
obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia ze wzglgdu na ochrong czystosci wod zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz okreslone w ustaleniach dla terenow;

3) obowiazuje nakaz ochrony sieci melioracyjnej z uwzglednieniem systemu drenowania oraz umozliwienia
jej prawidlowego funkcjonowania i wykonywania robot konserwacyjnych:

a) przy prowadzeniu wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych iinnych prac zwigzanych
z robotami ziemnymi nalezy chroni¢ urzadzenia drenarskie i sie¢ melioracyjng przed zniszczeniem badz
uszkodzeniem,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i kanalizowanie sieci w ramach istniejacego systemu melioracyjnego,

c) zapewnienie wlasciwego funkcjonowania oraz konserwacja istniejacej infrastruktury melioracyjne;j,
w tym systemu drenowania — nalezy do wiascicieli poszczegdlnych dziatek;

4) obowigzuje nakaz zapewnienia niezbednych warunkow dla korzystania z ustalonego przeznaczenia
i sposobu zabudowy 1 zagospodarowania terendw przez osoby niepetnosprawne, w tym poruszajgce si¢ na
wozkach inwalidzkich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie ogranicza si¢ przeprowadzenia scalania i podzialow nieruchomosci;
2) podziaty powinny by¢ dokonane zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terendw, w tym:

a) spelnia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomos$ci zustalonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

b) dopuszcza si¢ taczenie w jedna nieruchomos¢ kilku terenow,
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¢) nalezy zapewnic¢ dostep poszczegdlnych dziatek do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej;

3)jezeli podziat terenu na dziatki budowlane przeprowadzany jest zzamiarem wydzielenia drog
wewngtrznych - przed jego podziatem nalezy sporzadzi¢ projekt zagospodarowania opracowany wspolnie
dla catego terenu w liniach rozgraniczajacych, obejmujacy wszystkie elementy niezbedne do sprawdzenia
zgodnosci podzialu z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy rekreacyjnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- na terenie MNUT/1, MNUT/2: 5000 m2,
- na terenie MNUT/3: 1200 m2,
- na terenie MNUT/4, MNUT/5, MNUT/6: 1500 m2,
- na terenie MNUT/7, MNUT/8, MNUT/9, MNUT/10, MNUT/11: 1000 m2,
- na terenie UTMN/1: 1000 m2,
b) dla zabudowy rekreacyjnej na terenie UTMN/2, UTMN/3, UTMN/4: 1000 m2,
¢) dla zabudowy ustug turystki na terenie UTMN/1, UTMN/2, UTMN/3, UTMN/4: 1500 m2,
d) dla zabudowy ustug turystki na terenie UT: 3000 m2;

5) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 20 m (dotyczy gtownej czesci dziatki
przylegajacej do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtdéwny wjazd oraz zapis ten nie dotyczy wjazdow na dziatke
znajdujacych si¢ w jej granicach tzw. siggaczy);

6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90 stopni,
7) okreslone parametry nie dotyczg podziatu nieruchomosci pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna;

8) proponowane (nieobowigzujace) linie podziatu wewngtrznego terendw na dziatki budowlane oznaczono
informacyjnie na rysunku planu.

§ 11. Zasady dotyczace systemow komunikacji:
1) adaptuje si¢ do zachowania i dalszego uzytkowania istniejgce obiekty i urzgdzenia komunikacji;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowg nowych drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym;

3) powigzanie komunikacyjne obszaru z uktadem zewnetrznym drogg powiatowg nr 1714G Dretyn (od drogi
krajowej nr 21 w gminie Miastko) — L.ubno poprzez uktad drog dojazdowych dowiazanych do istniejacych
skrzyzowan:

a) droge gminng nr 161042G Barkocin - Lozbowo - Pustka — Wadoét (przebiegajaca przy zachodniej
i potudniowej granicy planu),

b) droge gminng nr 161065G Barkocin: od drogi powiatowej 1714G, w kierunku jeziora Granicznego
(KDD);

4) obstuga komunikacyjna zwigzana z planowanym zagospodarowaniem, w tym dostep do drogi publiczne;j:
a) bezposrednio z istniejacych drog dojazdowych, o ktérych mowa w pkt 3,

b) za posrednictwem istniejacych i projektowanych ciagdw pieszo-jezdnych (KDPJ), ktorych przebieg
okreslono na rysunku planu oraz wewngtrznych ciggdw pieszo-jezdnych, o ktérych mowa w pkt 5;
5)w granicach terenow elementarnych przeznaczonych w planie pod zabudowg dopuszczalna budowa

wewnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych, pelnigcych funkcje dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych, na
nastepujacych zasadach:

a) dopuszczalne ciggi komunikacyjne bez wydzielenia jezdni kraweznikami,

b) szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej co najmniej 4,5 m z dopuszczalnymi lokalnymi poszerzeniami (np.
dla potrzeb placow manewrowych, pasow i zatok postojowych itp.),
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c) w celu utwardzenia zaleca si¢ stosowac nawierzchnie przepuszczalne i polprzepuszczalne,

d) lokalizacja wewngtrznych ciggow pieszo-jezdnych winna uwzglednia¢ nakazy, zakazy i ograniczenia
okreslone w ustaleniach dla terenow,

e) przy wykorzystaniu ciggow pieszo-jezdnych dla dokonywania podziatu terenu na dziatki budowlane na
zasadach okre$lonych w § 10 - szeroko$¢ wydzielenie drogi dojazdowej wewngtrznej co najmniej 8 m;

6) przez obszar objgty planem przebiegaja lokalne trasy rowerowe, ktorych orientacyjny przebieg okre§lono
na rysunku planu;

7) w granicach terenow objetych planem dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia irealizacji ciagoéw
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pieszych, roweréw lub dla funkcji rekreacyjno-sportowych:

a) szerokos¢ nawierzchni utwardzonych ww. ciagéw komunikacyjnych nalezy ustala¢ indywidualnie, ze
wzgledu na petione funkcje,

b) w celu utwardzenia zaleca si¢ stosowa¢ nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne,

c) lokalizacja ww. ciagoéw komunikacyjnych winna uwzglednia¢ nakazy, zakazy i ograniczenia okre§lone
w ustaleniach dla terenéw;

8)na terenach przylegtych do tras rowerowych, oktérych mowa w pkt6, dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury sportowo-rekreacyjnej stuzacej turystyce rowerowej - o ile nie jest to sprzeczne z zasadami
ochrony ustalonymi dla obszaru planuw § 6, 719;

9) liczba miejsc do parkowania w granicach poszczegélnych terendw wymaga uwzglednienia zapewnienia
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) sposab realizacji miejsc do parkowania: w granicach wtasnych dziatki budowlanej lub terenu;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
a) na terenach zabudowy rekreacyjnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MNUT:
- dla zabudowy rekreacji indywidualnej: 1 stanowiska postojowe/1 budynek,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowiska postojowe/1 mieszkanie,
b) na terenach zabudowy ustug turystyki UT:

-1 stanowisko postojowe/1 pokodj goscinny lub 1 stanowisko postojowe/na kazde 100 m2 pow.
uzytkowej ustug,

- 1 stanowisko postojowe/ na kazdych 3 zatrudnionych,
¢) na terenach zabudowy ustug turystyki i zabudowy rekreacyjnej UTMN:

- dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko postojowe/1 pokoj goscinny lub 1 stanowisko postojowe/na
kazde 100 m2 pow. uzytkowej ustug,

- dla zabudowy rekreacji indywidualnej: 1 stanowiska postojowe/1 mieszkanie,

d) na terenach sportu i rekreacji: 1 stanowisko postojowe/na kazdych 20 uzytkownikéw lub co najmniej
2 stanowiska postojowe;

12) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)na terenach zabudowy ustug turystyki UT: * 1 stanowisko/na kazde 15 pozostatych stanowisk
postojowych lub co najmniej 1 stanowisko postojowe,

b) na terenach zabudowy ustug turystyki i zabudowy rekreacyjnej UTMN:

- dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko/na kazde 15 pozostatych stanowisk postojowych lub co
najmniej 1 stanowisko postojowe,

c) na terenach sportu irekreacji: 1 stanowisko/na kazde 15 pozostatych stanowisk postojowych lub co
najmniej 1 stanowisko postojowe;

13) minimalna liczba miejsc do parkowania dla rowerow:
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a)na terenach zabudowy ustug turystki UT, UTMN: 1 stanowisko postojowe/ na kazdych
10 zatrudnionych,

b) na terenach sportu irekreacji: 1 stanowisko postojowe/na kazdych 20 uzytkownikow lub co najmniej
2 stanowiska postojowe;

14) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji, okreslony w pkt 101 11, moze obejmowaé
stanowiska postojowe zlokalizowane na terenach komunikacji KDD, KDPJ, KP;

15) na terenach komunikacji (drog, parkingdw, ciagéw pieszo-jezdnych) wymagania w zakresie sposobu
realizacji i liczby miejsc do parkowania - stanowigcych elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach
rozgraniczajacych - okreslono w ustaleniach dla terendéw;

16) na terenach zieleni urzadzonej ZP obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

17) na pozostatych terenach nie okresla si¢ sposobu realizacji i minimalnej liczby miejsc do parkowania - ze
wzgledu na brak zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi i brak potrzeb w tym zakresie;

18) w projektowanym systemie komunikacyjnym nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe, zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych;

19) wody powierzchniowe odprowadzone w sposob zorganizowany z obiektow iurzadzen komunikacji
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

§ 12. Zasady dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ do zachowania idalszego uzytkowania istniejace obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych obiektow 1 urzgdzen infrastruktury technicznej (w tym istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN - zmiana trasy linii, skablowanie itp.):

a) w zakresie zamierzen inwestycyjnych wlasciwego zarzadcy infrastruktury,
b) w zakresie zamierzen inwestycyjnych inwestora, uzytkownika lub witasciciela obiektu lub gruntu:

- spowodowanych projektowanym w planie zagospodarowaniem, wtym m. in. usuni¢ciem
ewentualnych kolizji z istniejgcymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury techniczne;j,

- proces uzgadniania i warunki realizacji inwestycji reguluja przepisy odrebne;

3) dopuszcza si¢ budowe obiektow infrastruktury technicznej lokalnej i ponadlokalnej, w tym sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych ztechnicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepisow
odrebnych;

4) wzdhuz linii elektroenergetycznych obowigzuja strefy ochronne — wolne od zabudowy o szeroko$ci:

a) 15 m dla linii napowietrznych $redniego napigcia SN (po 7,5 m od osi w obu kierunkach, o$ symetrii
wyznaczajg shupy),

b) 3 m dla linii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach),

¢) 3 m dla linii napowietrznych niskiego napigcia nN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach, o§ symetrii
wyznaczajg shupy),

d) 2 m dla linii kablowych nN (po 1 m od osi w obu kierunkach);

5)trasy infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci w pasach istniejgcych
i projektowanych ciggéw komunikacyjnych (KDD, KDPJ, KP);

6) zaopatrzenie w wodg:
a) z gminnej sieci wodociggowe;j,
b) w oparciu o ujecie whasne (do czasu technicznych mozliwosci podtaczenia do sieci zbiorczej),

c) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych w przypadku gdy nieruchomos$é¢
podiaczona jest do sieci wodociggowej — zakaz nie dotyczy przypadkéw , gdy zarzadca sieci
wodociggowej nie bedzie mogl zapewnic¢ wystarczajacej ilosci wody na potrzeby dziatalnos$ci,
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d) dla systemu infrastruktury wodociggowej obowiazuje konieczno$¢ zapewnienia przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, wymaganego w przepisach odrgbnych;

7) odprowadzenie $ciekdw:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej potaczonej z gminng oczyszczalnig §ciekOw:
- obowigzywac bedzie system grawitacyjno-ci$nieniowy,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji przepompowni na terenach zabudowy MNUT, UT, UTMN,
terenach komunikacji KDD, KDPJ, KP oraz na terenach zieleni urzadzonej ZP,

b) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej i zaistnienia technicznych mozliwosci wiaczenia
do sieci gminne;j:

- do szczelnego zbiornika bezodptywowego na Scieki po uzyskaniu zapewnienia odbioru nieczystosci
ptynnych,

- dopuszcza si¢ zastosowanie innych systemow indywidualnych zapewniajacych ten sam, co system
kanalizacji zbiorczej poziom ochrony srodowiska,

c) po realizacji systemu, o ktorym mowa w pkt 8 lit. a, ustala si¢ obowigzek podlaczenia do niego
wszystkich budynkow, z ktorych odprowadzane sa $cieki;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) za posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach zabudowy MNUT,
UT, UTMN, terenach komunikacji KDD, KDPJ, KP oraz na terenach zieleni urzadzonej ZP/4, ZP/5,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii (w tym ogniw
fotowoltaicznych na dachach budynkow);

9) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej lub istniejgcej sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia:
- mozliwos¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowe;j,

- mozliwo$¢ zasilania w cieplo w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania w szczegdlnosci
z wykorzystaniem gazowych zrddet ciepta,

- mozliwo$¢ zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej iuslugowej w gaz ziemny do celéw socjalno-
gospodarczych lub grzewczych w oparciu osie¢ gazowa, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia,

- mozliwo$¢ lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog lub w terenach o innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym, ustugowym, terenach zielonych itd.),

- konieczno$¢ zachowania stery kontrolowanej wzdhluz istniejacych lub planowanych gazociggow
o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi; w strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu; w szczegolnosci w strefach kontrolowanych nie nalezy
wznosi¢ obiektéw budowalnych, urzadza¢ stalych sktadow i magazyndéw oraz podejmowac dziatan
mogacych spowodowac uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania,

- w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagdéw dopuszcza si¢ lokalizowanie i budowe nowych sieci
gazowych,

- tereny wchodzace w sklad stref sieci kontrolowanych gazociggdéw nalezy przeznaczy¢ jako tereny
zieleni,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie do celow grzewczych itechnologicznych ze zbiornikéw na gaz plynny
zlokalizowanych w obrgbie terenéw wskazanych pod zabudowe;

10) zaopatrzenie w ciepto:
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a) z indywidualnego zrédta ciepta, w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne nosniki energii np.: gaz, olej
opatowy, energia elektryczna, biopaliwa, drewno - spelniajace obowiazujace normy w zakresie ochrony
srodowiska,

b) dopuszcza si¢ inne, alternatywne nieemisyjne lub niskoemisyjne systemy ogrzewania, w tym
wykorzystujace instalacje i urzadzenia zwigzane z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii;

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) lokalnie powierzchniowo do gruntu przy wykorzystaniu materiatow infiltrujacych lub do zbiornikéw
retencyjnych, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych, w obrgbie wiasnej dziatki Iub
terenu lub do kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ inne rozwigzania, w tym wprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych do wod lub ziemi za pomocg urzadzen wodnych w granicach i poza granicami wlasnej
dzialki lub terenu — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy realizowaé poza zlewnig bezposrednig Jeziora Granicznego
z wykonaniem urzadzen podczyszczajacych dostosowanych do ilo$ci $ciekow i tadunku zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych, pochodzacych z nieruchomosci przylegtych do pasa
drogowego do systemu odwodnienia drog publicznych,

e) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich podzniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terendéw zielonych itp.;

12) odpady state:

- gromadzenie izbiorka odpadow stalych oraz ich wywoz przez specjalistyczne stuzby, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

13) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng: =z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,
szczegolnie sieci szerokopasmowych 1 $wiattowodowych, w tym telewizji kablowej, domofonow, ochrony
obiektow;

14) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, instalacji, obiektow zwigzanych
z wykorzystywaniem odnawialnych zrédel energii, stanowigcych indywidualne mikroinstalacje
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ dotychczasowy zgodny z prawem sposob
uzytkowania terenow.

§ 14. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow;

2) krajobrazéw priorytetowych - ze wzgledu na brak ich okreélenia dla obszaru planu w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNUT/1 (pow. 0,94 ha), MNUT/2 (pow. 1,03
ha), MNUT/3 (pow. 0,38 ha), MNUT/4 (pow. 2,18 ha), MNUT/5 (pow. 1,47 ha), MNUT/6 (pow. 0,67 ha),
MNUT/7 (pow. 2,70 ha), MNUT/8 (pow. 1,43 ha), MNUT/9 (pow. 2,99 ha), MNUT/10 (pow. 2,84 ha),
MNUT/11 (pow. 1,17 ha) obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy rekreacyjnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejaca i projektowana zabudowa rekreacyjna:
- zabudowa rekreacji indywidualnej z mozliwos$cig calorocznego uzytkowania,
- remont i przebudowa istniejacych obiektow budowlanych,
- remont i przebudowa istniejacych obiektoéw budowlanych,
b) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

- jako zgodna z ustaleniami planu uznaje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w dniu
wejscia w zycie planu,

- remont i przebudowa istniejgcych obiektow budowlanych,
¢) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
- ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
- sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,
- tereny sportu i rekreacji,
- infrastruktura sportowo-rekreacyjna,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, oswietlenie itp.);

3) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- na terenie MNUT/1, MNUT/2: 15%,
- na terenie MNUT/3, MNUT/4, MNUT/5, MNUT/6: 30%,
- na terenie MNUT/7, MNUT/8, MNUT/9, MNUT/10, MNUT/11: 35%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenie MNUT/1, MNUT/2: 70%,
- na terenie MNUT/3, MNUT/4, MNUT/5, MNUT/6: 55%,
- na terenie MNUT/7, MNUT/8, MNUT/9, MNUT/10, MNUT/11: 50%,
d) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- na terenie MNUT/1, MNUT/2: 0,01 — 0,30,
- na terenie MNUT/3, MNUT/4, MNUT/5, MNUT/6: 0,01 — 0,60,
- na terenie MNUT/7, MNUT/8, MNUT/9, MNUT/10, MNUT/11: 0,01 — 0,70,
¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 9 m n.p.t.,
f) forma zabudowy:
- budynki wolnostojace,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 9 m,
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h) geometria dachu: dach dwuspadowy lub dwuspadowy z naczétkami lub wielospadowy, glowne potacie
nachylone pod jednakowym katem, dopuszcza si¢ stosowanie scianek kolankowych,

1) kat nachylenia potaci dachow: 35 — 45 stopni,

j) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna lub materiaty dachowkopodobne w odcieniach czerwieni, brazu,
lub szarosci,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- na terenie MNUT/1, MNUT/2: 5000 m2,
- na terenie MNUT/3: 1200 m2,
- na terenie MNUT/4, MNUT/5, MNUT/6: 1500 m2,
- na terenie MNUT/7, MNUT/8, MNUT/9, MNUT/10, MNUT/11: 1000 m2;
4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
5) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia terenu MNUT/1, MNUT/2, MNUT/3, MNUT/7, MNUT/8, MNUT/9 w zlewni bezposredniej
Jeziora Granicznego okre$lone w § 9 pkt 2;

8) stawka procentowa: 0%.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem UT/1 (pow. 0,79 ha) obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug turystyki,
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) projektowana zabudowa uslugowa zwigzana z obstugg ruchu turystycznego, w tym z zakresu turystyki,
sportu, rekreacji, zdrowia, opieki spolecznej, hotelarstwa, gastronomii i handlu,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ wyszczegdlnionych w przepisach odrgbnych jako mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko,

c¢) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- infrastruktura sportowo-rekreacyjna,

- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, place parkingowe, ciagi pieszo-rowerowe przeznaczone dla
funkcji rekreacyjno-sportowych,

- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- zielen urzadzona,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.),

- wolnostojace budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe i magazynowe;

3) przeznaczenie uzupeniajace:

a) tereny sportu i rekreacji;
4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 - 1,40,

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 20 m n.p.t.,
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f) forma zabudowy:
- budynki wolnostojace lub w zabudowie zwartej,

- dopuszczalne wbudowane lub dobudowane garaze (w tym w formie hali garazowej ponizej poziomu
terenu),

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,

h) geometria dachu: dach dwuspadowy lub dwuspadowy z naczétkami lub wielospadowy, gtéwne potacie
nachylone pod jednakowym katem, dopuszcza si¢ stosowanie $cianek kolankowych,

1) kat nachylenia potaci dachowych: 35 - 45 stopni,
j) pokrycie dachu:
- dachowka ceramiczna lub materialy dachowko podobne w odcieniach czerwieni, bragzu lub szarosci,
- dla terenéw UT/1, UTMN/2, UTMN/3, UTMN/4 obowiazuje jednolity kolor pokrycia dachowego,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3 000 m2;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okre§lone w § 12,
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;
9) stawka procentowa: 30%.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UTMN/1 (pow. 3,19 ha), UTMN/2 (pow. 3,51
ha), UTMN/3 (pow. 0,40 ha), UTMN/4 (pow. 1,11 ha) obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug turystyki i zabudowy rekreacyjnej;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejaca i projektowana zabudowa ustug turystyki:
- remont i przebudowa istniejacych obiektow budowlanych,

- budowa nowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego, w tym z zakresu
turystyki, sportu, rekreacji, zdrowia, opieki spolecznej, hotelarstwa, gastronomii i handlu,

- ushugi nieucigzliwe shuzace dzialalnosci zwigzanej z obslugg ruchu turystycznego, w tym z zakresu
turystyki, sportu, rekreacji, zdrowia, opieki spotecznej, hotelarstwa, gastronomii i handlu,

b) istniejgca i projektowana zabudowa rekreacji indywidualnej z mozliwoscig catorocznego uzytkowania:
- remont i przebudowa istniejacych obiektow budowlanych,
- budowa nowych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

¢) jako zgodna z ustaleniami planu uznaje si¢ istniejagcg w dniu wejscia w zycie planu na terenie UTMN/1
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
- ciagi pieszo-jezdne, migjsca postojowe,
- sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,
- tereny sportu i rekreacji,
- infrastruktura sportowo-rekreacyjna,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.);
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e) dopuszczalne etapowanie zagospodarowania, w tym niezalezna realizacja funkcji uslugowej oraz
rekreacyjne;j;

3) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla ushug turystyki: 25%,
- dla zabudowy rekreacyjnej: 35%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla ustug turystki: 60%,
- dla zabudowy rekreacyjnej: 50%,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla ushug turystyki: 0,01 - 0,50,
- dla zabudowy rekreacyjnej: 0,01 - 0,70,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 20 m n.p.t.,
f) forma zabudowy:
- budynki wolnostojace,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 9 m,

h) geometria dachu: dach dwuspadowy lub dwuspadowy z naczétkami lub wielospadowy, glowne potacie
nachylone pod jednakowym katem, dopuszcza si¢ stosowanie $cianek kolankowych,

i) kat nachylenia potaci dachowych: 35 — 45 stopni,
j) pokrycie dachu:

- na terenie UTMN/1: dachéwka ceramiczna lub materialy dachéwko podobne w odcieniach czerwieni,
lub brazu,

- na terenie UTMN/2, UTMN/3, UTMN/4: dachéwka ceramiczna lub materialty dachowko podobne
w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

- dla terenéw UT/1, UTMN/2, UTMN/3, UTMN/4 obowiazuje jednolity kolor pokrycia dachowego;
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- w zabudowie ustug turystyki: 1500 m2,
- w zabudowie rekreacyjnej: 1000 m2;
4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
5) ustalenia dotyczace komunikacji okre§lone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12,
7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) wystepowania na terenie UTMN/1 strefy W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
okreslone w § 7 pkt 11 3,

b) potozenia terenu UTMN/1 w zlewni bezposredniej Jeziora Granicznego okreslone w § 9 pkt 2;
8) stawka procentowa:

a) dla terenu UTMN/1: 0%,
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b) dla terenu UTMN/2, UTMN/3, UTMN/4: 30%.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US/1 (pow. 0,68 ha), US/2 (pow. 0,83 ha),
US/3 (pow. 0,67 ha) obowigzuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji,
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) remont i przebudowa istniejgcych obiektow budowlanych,
b) budowa:
- infrastruktury sportowo-rekreacyjnej,
- miejsca obstugi turystyki wodnej, w tym plazy i kapieliska,
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow stuzacych obstudze plazy, przystani zeglarskich, kajakowych lub
wedkarskich (jak np. urzadzenia plazowo — kapieliskowe, pomosty, wieze ratownikow, obiekty stanicy
wodnej, hangary na sprzet wodny, sanitariaty) oraz urzadzen wodnych iinwestycji celu publicznego
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, miejsca parkingowe, ciagi pieszo-rowerowe przeznaczone dla
funkcji rekreacyjno-sportowych,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.);

3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) tereny zieleni urzadzone;;
4) warunki ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:
- okre$lono na rysunku planu,
- nie dotycza obiektow infrastruktury sportowo — rekreacyjnej nie bedacych budynkami,

- bezposrednio nad brzegiem Jeziora Granicznego dopuszcza si¢ realizacje obiektow, o ktorych mowa
w pkt 1 lit. c,

b) dla realizacji pola namiotowego, kempingu na terenie US/2:
- maksymalna wielkos¢: 0,5 ha,

- obowigzkowe wyposazenie w urzadzenia infrastruktury wodno-$ciekowej, np. przewozne kabiny WC,
prysznicowe, lub szczelne zbiorniki na $cieki w dostosowaniu do liczby obstugiwanych turystow,

- dopuszcza si¢ budowe niewielkich budynkow sanitariatéw (o pow. zabudowy pojedynczego obiektu
do 15m2), obiektéw zurzadzeniami do mycia naczyn, utwardzonych miejsc do ustawienia
pojemnikow na odpady komunalne,

¢) na terenie US/3 obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,15,

g) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 20 m n.p.t.,
h) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 8 m,

i) geometria dachow: dach dwuspadowy,
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j) kat nachylenia potaci dachowych: 5 - 45 stopni,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie okresla sig;
5) dopuszcza si¢ budowe pomostéw o dtugosci do 15 m Iub na obszarach wod lokalizacje pomostow
ptywajacych;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12,
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) potozenia w zlewni bezposredniej Jeziora Granicznego okreslone w § 9 pkt 2;
9) stawka procentowa:
a) dla terenu US/1, US/2: 0%,
b) dla terenu US/3: 30%.
§ 19. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R/1 (pow. 6,02 ha) obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow,
b) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) przeznaczenie uzupeiajace: zalesienia,

4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy,
za wyjatkiem realizacji obiektow okreslonych w pkt 2b,

5) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12,
7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazu realizacji zabudowy zagrodowej i zabudowy obstugi produkcji rolnicze;j;
8) stawka procentowa: 0%.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL/1 (pow. 0,65 ha), ZL/2 (pow. 4,67 ha),
ZL/3 (pow. 1,10 ha), ZL/4 (pow. 0,39 ha), ZL/5 (pow. 1,60 ha), ZL/6 (pow. 0,16 ha) obowigzuja:

1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow,
b) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- drogi dojazdowe do gruntow lesnych,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej okreslone w pkt 5 lit. b;

3) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy,
za wyjatkiem realizacji obiektow okreslonych w pkt 2b;

4) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) okreslone w § 12,
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b) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej utozone pod ziemig za pomoca przewiertu sterowanego
ponizej systemu korzeniowego drzew w sposob umozliwiajacy kontynuowanie prowadzenia gospodarki
lesnej;

6) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) potozenia terenu ZL/2, Z1/3, Z1/4, ZL/5 w strefie brzegowej wod okreslone w § 6 pkt 19,

b) wystgpowania na terenie ZL/2 strefy W.I peinej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej okre§lone w §
Tpktli2,

c) wystepowania na terenie ZL/6 strefy W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
okreslone w § 7 pkt 113,

d) wystepowania w granicach terenu ZL/2, ZL/3 laséw ochronnych okreslone w § 9 pkt 1,
e) polozenia w zlewni bezposredniej Jeziora Granicznego okreslone w § 9 pkt 2;
7) stawka procentowa: 0%.

§ 21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/1 (pow. 4,33 ha), ZP/2 (pow. 0,22 ha),
ZP/3 (pow. 0,48 ha), ZP/4 (pow. 0,20 ha), ZP/5 (pow. 0,07 ha) obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)na terenie ZP/1, ZP/2, ZP/3 istniejaca iprojektowana zielen stanowigca zespoly zieleni niskiej
1 wysokiej, w tym parki, zielence, skwery, zadrzewienia,

b) na terenie ZP/4, ZP/5 zielen izolacyjna w postaci:

- zwartego pasa zieleni o szeroko$ci min. 5 m,

- sktadajacego si¢ z rzedu drzew: minimum 1 drzewo koroniaste /10 mb oraz pasma krzewow,
c¢) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

- ciggi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, ciggi pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-
sportowych,

- obiekty 1iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.),

d) na terenie ZP/1 mozliwo$¢ realizacji sztucznego zbiornika wodnego — stawu, plazy trawiastej oraz
obiektow stuzacych obstudze plazy i kapieliska:

- wylacznie infrastruktury sportowo-rekreacyjnej nie bedacej budynkami jak np. pomosty, ktadki, taras,
molo spacerowe umozliwiajgce m. in. dost¢p do wody,

- lokalizacja ww. obiektow na ladzie i/oraz na wodzie,
- realizacja dopuszczalna, o ile zostang spetnione wymogi ochrony przyrody, okreslone w § 6,

e) na terenie ZP/1 mozliwo$¢ realizacji obiektow budowlanych stuzacych do obshugi sztucznego zbiornika
wodnego:

- dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki socjalno-gospodarcze, ktére maja stuzy¢ utrzymaniu
i zarzadzaniu terenu,

- w w/w budynkach dopuszcza si¢ zaplecze mieszkalne dla obstugi/pracownikow,

- maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw socjalno-gospodarczych: 300 m2,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 5 m,

- geometria dachoéw: dach dwuspadowy,

- kat nachylenia potaci dachowych: 5 - 45 stopni,

f) linie zabudowy:
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- okreslono na rysunku planu,
- nie dotycza obiektow infrastruktury sportowo — rekreacyjnej nie bedacych budynkami;
3) na terenie ZP/1 obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow okre§lonych w pkt 2;
4) na terenie ZP/2, ZP/3, ZP/4, ZP/5 dopuszczalne przeznaczenie uzupethiajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) infrastruktura sportowo — rekreacyjna nie b¢daca budynkami,

5) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupelniajacego, o ile pozwalajg na to wymogi ochrony przyrody
okreslone w § 6;

6) obowiazuje stosowanie nawierzchni utwardzonych (ciagow i placow pieszych, $ciezek pieszo-rowerowych,
umocnienia podioza) wylacznie przepuszczalnych, wykonanych zelementow drobnowymiarowych
z materiatow naturalnych nieprzetworzonych (np. drewno, kamien, zwir);

7) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) okreslone w § 11,
b) zakaz realizacji miejsc do parkowania;
8) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) okreslone w § 12,
b) lokalizacjg stacji transformatorowych dopuszcza si¢ wylgcznie na terenach ZP/3, ZP/4,
9) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczgce:
a) polozenia terenu ZP/1, ZP/2 w strefie brzegowej wod okreslone w § 6 pkt 19,

b) wystepowania na terenie ZP/1 strefy W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
okreslone w § 7 pkt 11 3,

c¢) ochrony sieci melioracyjnej na terenie ZP/1 okreslone w § 9 pkt 3,

d) polozenia terenu ZP/1 w zlewni bezposredniej Jeziora Granicznego okreslone w § 9 pkt 2;
10) stawka procentowa:

a) dla terenu ZP/1, ZP/2, ZP/3: 30%,

b) dla terenu ZP/4, ZP/5: 0%.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN/1 (pow. 5,09 ha), ZN/2 (pow. 0,12 ha),
ZN/3 (pow. 0,10 ha), ZN/4 (pow. 0,10 ha), ZN/5 (pow. 0,44 ha), ZN/6 (pow. 0,39 ha) obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni nieurzadzonej;

2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu: naturalne elementy przyrodnicze na gruntach stanowiacych:
nieuzytki, srédpolne cieki i zbiorniki wodne, rozlewiska oraz tereny zadrzewione do zachowania;

3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) elementy infrastruktury technicznej,
b) elementy infrastruktury komunikacyjnej okreslone w pkt 5 lit. a,

c¢) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajacego, o ile pozwalajg na to wymogi ochrony przyrody
okreslone w § 6;

4) warunki ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3,

b) dopuszczalne uzupetnienia i dosadzenia zieleni (w tym zalesianie gruntow) w sposob zapewniajacy
wykorzystanie, zachowanie oraz odnawianie istniejacych ekosystemow i siedlisk przyrodniczych;

5) ustalenia dotyczace komunikacji:
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a) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek spacerowych iedukacyjnych wykonanych z elementow
drobnowymiarowych z materialdéw naturalnych nieprzetworzonych (np. zwir, kamien, drewno);

b) okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) potozenia terenu ZN/1, ZN/5, ZN/6, ZN/7 w strefie brzegowej wod okreslone w § 6 pkt 19,

b) wystepowania na terenie ZN/1 strefy W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
okreslone w § 7 pkt 11 3,

¢) polozenia terenu ZN/1, ZN/2, ZN/3 w zlewni bezposredniej Jeziora Granicznego okre§lone w § 9 pkt 2;
8) stawka procentowa: 0%.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS/1 (pow. 21,12 ha), WS/2 (pow. 1,14 ha),
WS/3 (pow. 0,03 ha) obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wody publiczne, ktore nalezy pozostawi¢ w stanie naturalnym jako otwarte cieki i zbiorniki wodne,
b) teren WS/1: Jezioro Graniczne,
c) teren WS/2: rzeka Pokrzywna,
d) teren WS/3: ciek wodny bn;
3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym budowle hydrotechniczne niezbedne dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziowa,

b) na terenie WS/1:

- obiekty infrastruktury sportowo-rekreacyjnej stuzace obstudze plazy, przystani zeglarskich,
kajakowych lub wedkarskich, np. pomost, molo, urzadzenia plazowo — kapieliskowe itp., o ktérych
mowa w § 18 pkt 1 lit. c oraz w § 21 pkt 1 lit. d,

- lokalizacja ww. obiektéw realizowana na wodzie i/oraz na ladzie,

¢) na terenie WS/2: obiekty infrastruktury komunikacyjnej w formie przepraw np. mostki pieszo-rowerowe,
ktorych rejony lokalizacji oznaczono na rysunku planu,

d) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajacego, o ile pozwalaja na to wymogi ochrony przyrody
okreslone w § 6;

4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy,
z uwzglednieniem pkt 3;

5) ustalenia dotyczace komunikacji okre§lone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w strefie brzegowej terenu WS/1, WS/2 okreslone w § 6 pkt 19;
8) stawka procentowa: 0%.
§ 24. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1 (pow. 1,39 ha) obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi dojazdowej;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga gminna nr 161065G: od drogi powiatowej 1714G, w kierunku jeziora Granicznego (dziatki nr
25/16 oraz nr 402),
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b) przebudowa, remont, rozbiorka istniejacych obiektow budowlanych,
c¢) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
¢) $ciezki pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,

d) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupelniajacego, oile pozwalaja na to warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami;

4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) droga dojazdowa klasy D,

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 15 m z miejscowymi poszerzeniami jak na
rysunku planu,

¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- jezdnia,
- §ciezka rowerowa lub pieszo-rowerowa,
- dopuszczalne miejsca do parkowania w formie paséw lub zatok postojowych,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,
d) zjazdy:
- dopuszczalne poszerzenie lub przebudowa istniejacych zjazdow,
- dopuszczalna budowa nowych zjazdow,
e) ustalenia okreslone w § 11;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
6) inne szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;
7) stawka procentowa: 0%.

§ 25. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ/1 (pow. 0,84 ha), KDPJ/2 (pow. 1,32
ha), KDPJ/3 (pow. 0,10 ha), KDPJ/4 (pow. 0,24 ha), KDPJ/5 (pow. 0,04 ha), KDPJ/6 (pow. 0,04 ha), KDPJ/7
(pow. 0,10 ha), KDPJ/8 (pow. 0,04 ha), KDPJ/9 (pow. 0,09 ha), KDPJ/10 (pow. 0,27 ha), KDPJ/11 (pow. 0,50
ha), KDPJ/12 (pow. 0,06 ha) obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny ciaggdéw pieszo-jezdnych;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla terenow istniejacych ciggdéw pieszo-jezdnych KDPJ/1, KDPJ/2, KDPJ/3, KDPJ/4, KDPJ/5, KDPJ/6,
KDPJ/7, KDPJ/8, KDPJ/9, KDPJ/10:

- remont i przebudowa istniejacych obiektow budowlanych,
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
b) dla terenu projektowanego ciagu pieszo-jezdnego KDPJ/11, KDPJ/12:
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem:;
3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,

c¢) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (wyposazenie alei spacerowej w miejsca wypoczynku np.
tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji wizualnej, oswietlenie itp.);
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4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) ciagi komunikacyjne z uprzywilejowaniem ruchu pieszego,

b) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 8 - 10 m z miejscowymi poszerzeniami jak na
rysunku planu,

c) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- dopuszczalny ciag pieszo-jezdny bez wydzielen krawgznikami,

- szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej co najmniej 4,5 m z dopuszczalnymi lokalnymi poszerzeniami
(np. dla potrzeb placow manewrowych, pasoéw i zatok postojowych itp.),

- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,
d) w celu utwardzenia zaleca si¢ stosowaé nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne,
e) ustalenia okreslone w § 11;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12,
6) inne szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) wystgpowania na terenie KDPJ/1 strefy W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
okreslone w § 7 pkt 11 3,

b) potozenia terenu KDPJ/1, KDPJ/2, KDPJ/3, KDPJ/4, KDPJ/8, KDPJ/, KDP w zlewni bezposredniej
Jeziora Granicznego okre§lone w § 9 pkt 2,

c) powigzania funkcjonalnego i technicznego ciggu pieszo-jezdnego na terenie KDPJ/11 i KDPJ/12
z realizacja mostu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w § 23 pkt 2 lit. c,

d) w granicach terenu KDPJ/12 dopuszczalny wytacznie ruch pieszo-rowerowy;
7) stawka procentowa:
a) dla terenu KDPJ/1, KDPJ/2, KDPJ/3, KDPJ/4, KDPJ/8, KDPJ/9: 0%,
b) dla terenu KDPJ/11, KDPJ/12: 30%.
§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KP/1 (pow. 0,27 ha) obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny parkingu,
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) plac publiczny, stanowigcy ogdlnodostepne miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw,
b) istniejgca i projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu:
- remont i przebudowa istniejacych obiektow budowlanych,
- budowa nowych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

¢) jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ obiekty budowlane stanu istniejacego, o ktorym mowa w §
1 ust. 2 pkt 4;

3) przeznaczenie uzupehniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,

c) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (wyposazenie parkingu w miejsca wypoczynku np. tawki,
wiaty, $mietniki, elementy informacji wizualnej, o$wietlenie itp.);

4) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:

- migjsca postojowe dla rowerow,
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- drogi manewrowe,
- ciagi pieszo-jezdne,
b) liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych:
- maksymalnie 4 stanowiska postojowe/100 m2 pow. terenu,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows: 1 stanowisko /na kazde
15 pozostalych stanowisk postojowych lub co najmniej 2 stanowiska postojowe;

c¢) w celu utwardzenia zaleca si¢ stosowac nawierzchnie przepuszczalne i polprzepuszczalne,
d) ustalenia okreslone w § 11;

5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;

6) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) zakazu lokalizacji budynkow;

7) stawka procentowa: 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 27. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata nr VIII/98/2015 Rady Gminy Kotczygtowy z dnia
5 pazdziernika 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czescei obrebow geodezyjnych Barkocin i Lobzowo (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2015 r. Poz. 3765).

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotczyglowy.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Miroslaw Krause
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr X1/121/2019
Rady Gminy Kotczygtowy z dnia 13 grudnia 2019 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/121/2019
Rady Gminy Kotczygltowy
z dnia 13 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebow geodezyjnych
Barkocin i Lobzowo w gminie Kotczyglowy - wylozonego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 9 wrzesnia 2019 r. do 8 pazdziernika 2019 r. - w ustalonym terminie do dnia
25 pazdziernika 2019 r. wptyneto 13 uwag, ktére zostaly uwzglednione.

2. W zwigzku zpowyzszym Wojt Gminy Kotczygtowy nie przedstawil Radzie Gminy listy uwag
nieuwzglednionych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/121/2019
Rady Gminy Kotczygltowy
z dnia 13 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 506; zm.:
Dz. U. 22019 1. poz. 1309, poz. 16961 poz. 1815.), stanowig zadania wlasne gminy, z wylgczeniem zadan
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrebow geodezyjnych Barkocin
iLobzowo w gminie Kofczyglowy - traktowane jako zadania wspolne lub realizowane samodzielnie —
obejmuja dotychczas planowane w zwiazku z realizacja programéw gminnych:

- ewentualng modernizacje¢, wraz z o$wietleniem i uzbrojeniem podziemnym, istniejagcych drog gminnych,
- przebudowe lub rozbudowe sieci wodociagowej, stuzacej do obstugi terenow przylegtych,
- budowe sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, stuzacej do obstugi terenéw przylegtych.

3. Realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacej zadania wlasne gminy przewiduje
si¢ sukcesywnie, w miar¢ przygotowywania nowych terenow inwestycyjnych, uwzgledniajac rachunek
ekonomiczny i efektywnos¢ inwestycji, czyli wysokos¢ nakladéow przypadajacych na jednego mieszkanca,
korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

4. Realizacja zadan prowadzona bedzie we wspoéldzialaniu zinnymi podmiotami publicznymi
i prywatnymi, dzialajacymi i inwestujagcymi na terenie gminy, w sposob zapewniajacy koordynacje prac przy
realizacji poszczegdlnych elementow uzbrojenia technicznego wraz z budowa drdg i ich nawierzchni.

5. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi, w tym m. in.
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych, ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej, ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym odprowadzeniu
sciekow i ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

6. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebow geodezyjnych Barkocin ilobzowo w gminie
Kotczyglowy, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. 22019 r. poz. 869; zm.: Dz. u. z2018 r. poz. 2245), przy czym limity
wydatkéw budzetowych na programy inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie
okresla si¢ w wieloletniej prognozie finansowej uchwalanej przez Rade Gminy.

7. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej
— stanowigce pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym - sg realizowane w sposob okreslony w art. 7 ustawy
zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z2019r. poz. 755; zm.: Dz. U. z2018r.
poz. 2348 oraz z 2019 r. poz. 730, poz. 1435, poz. 1517, poz. 1520, poz1524 i poz. 1556). Inwestycje te nie sa
finansowane z udziatem $rodkoéw wilasnych gminy, za wyjatkiem wykonania o$wietlania drog, ktorych gmina
jest zarzadca.
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