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UCHWALA NR XXI1/215/2021
RADY GMINY KOLCZYGLOWY

z dnia 22 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Kolczyglowy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22020 1.
poz. 713; zm.: Dz.U. z2020r. poz. 1378.) oraz art. 20 ust. | iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293; zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 471,
poz. 782, poz. 1086 i poz. 1378 oraz z 2021 r. poz. 11), zgodnie z uchwatg Nr XXXII1/335/2018 Rady Gminy
Kolczyglowy z dnia 3 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Kolczygtowy - po stwierdzeniu, ze projekt
zmiany planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolczyglowy przyjetego uchwatag Nr XXI1/168/2002 Rady Gminy Kolczyglowy z dnia 26 kwietnia 2002 r.
zmienionym uchwata: Nr VI/43/2011 z dnia 14 marca 2011 r., Nr XXVI1/196/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r.,
Nr XVIII/177/2020 z dnia 29 wrzesnia 2020 r. - Rada Gminy Kotczyglowy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Kolczygltowy zwang dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotczygltowy, skladajacy si¢ w formie drukowanej z dwoch
arkuszy o numerach 1 - 2;

2) Zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakres
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4) Zatacznik Nr 4 - dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) teren - cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczona symbolem: oznaczeniem cyfrowym i oznaczeniem literowym;

2) przeznaczenie terenu - rodzaj dopuszczonej funkcji i form uzytkowania, ktére dominuje na danym terenie;

3) przeznaczenie uzupelniajgce - przeznaczenie, ktore uzupetia podstawowe przeznaczenie terenu w sposob
okreslony w ustaleniach planu;
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4) stan istniejacy - stan na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwatly; za stan istniejacy uznaje si¢ rOwniez stan
projektowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe:
a) dopuszczalne zachowanie, dalsze uzytkowanie, utrzymanie ikonserwacja istniejacej zabudowy oraz

obiektow 1iurzadzen zagospodarowania terenu, ktore zostaly zlokalizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ich remont, przebudowa, odbudowa i rozbudowa,

b)w przypadku przebudowy irozbudowy obowigzuja wskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu okre$lone w planie dla zabudowy istniejacej,

c) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w planie dla zabudowy
istniejacej dotycza rowniez zakresu zwigzanego z realizacjg cze$ciowo nowych elementéw budynku
wchodzacych w zakres przebudowy i rozbudowy;

5) linie rozgraniczajace - okreslone na rysunku planu granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie wyznaczajgce na danym terenie obszar, na ktdrym mozna wznosi¢
budynki oraz okre§lone w ustaleniach planu budowle:

a) linie te nie dotycza:

- podziemnych cze$ci budynku oraz budowli spetniajacych funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych
si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu, za wyjatkiem linii zabudowy wyznaczonych od
strony brzegow rzeki i granicy lasu;

- okapow, gzymsow, elementow wystroju elewacji i innych podobnych elementow - wysunietych poza
te lini¢ do 0,8 m,

- balkonow, wykuszy, loggii, gankow, podcieni, zadaszen nad wejsciami do budynkéw — wysunietych
poza t¢ lini¢ do 1,5 m,

- elementow odwodnienia, schodoéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych
1 innych podobnych zewngtrznych elementéw budynkow,

- budowli infrastruktury komunikacyjnej, sieci i obiektow liniowych infrastruktury technicznej,

b) linie zabudowy nie dotycza budynkoéw istniejacych, potozonych w mniejszej odleglosci od drogi, wzdhuz
ktorej zostaly wyznaczone - obowigzuje zakaz rozbudowy poza wyznaczone linie zabudowy w kierunku
drogi;

7) geometria dachu — okre$lona w planie geometria (ksztatt, kat nachylenia) gtownych potaci dachowych:

a) obowigzuje dla potaci dachowych przykrywajacych minimum 80% powierzchni rzutu najwyzszej
kondygnacji budynku,

b) nie dotyczy przekrycia takich elementow budynku jak nadbudowy w dachu (lukarny, facjaty, mansardy,
naczoitki), zadaszenia wej$¢, ogrodow zimowych, taraséw, balkondw, wykuszy, wiez itp.,

¢) za dach symetryczny uwaza si¢ dach, ktérego przeciwlegle potacie poszczegolnych elementow dachu
majg takie samo nachylenie;

d) dopuszcza si¢ czeSciowe zastosowanie dachoéw plaskich (o nachyleniu potaci dachowych: 0 - 15 stopni):
- stanowigcych przekrycie maksimum 20% powierzchni rzutu najwyzszej kondygnacji budynku,
- rodzaj pokrycia: nie ustala sig;

8) miejsca postojowe dla samochodow osobowych - miejsca postoju pojazdow urzadzone w formie parkingu,
pasow lub zatok postojowych wzdtuz drog i/lub stanowisk postojowych w garazu;

9) ustugi nieucigzliwe - ustugi, ktore nie stanowia przedsiewzig¢ wyszczegdlnionych w przepisach odrgbnych
jako mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko (srodowisko rozumiane réwniez
jako oddziatywanie na zdrowie ludzi) oraz jednocze$nie nie powodujace ucigzliwego oddziatywania dla
srodowiska mieszkaniowego;
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10) zabudowa gtéwna - zabudowa przeznaczona do realizacji funkcji wskazanych jako przeznaczenie terenu
(np. budynek mieszkalny jednorodzinny na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, budynek
ustugowy na terenach zabudowy ustugowej);

11) infrastruktura sportowo - rekreacyjna - obiekty oraz urzadzenia shuzgce wykorzystaniu terenu na cele
sportu i rekreacji, stanowigce obiekty budowlane nie bedace budynkami, takie jak: obiekty architektury
ogrodowej - altany, wiaty; obiekty uzytkowe stuzace rekreacji - miejsca wypoczynku, place gier i zabaw;
obiekty stuzace turystyce wodnej, pieszej i rowerowej - pomosty, hangary, przystanie, szalety, przej$cia
i place dla pieszych, $ciezki rowerowe; budowle sportowe - boiska do gier sportowych, uniwersalne place
do gier, §cianki wspinaczkowe, parki linowe itp.;

12) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy - dopuszczony w planie procentowy udziat sumy powierzchni
zabudowy budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 180 dni
w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego wspdlnym zagospodarowaniem; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, itp.,

b) powierzchni obiektow budowlanych pod powierzchnig terenu,
¢) powierzchni zajmowanej przez wolnostojace obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;

13) wysokos¢ n.p.t. — wysokos¢ wzgledna liczona od usrednionego naturalnego poziomu terenu bezposrednio
otaczajacego obiekt budowlany;

14) zesp6t zabudowy - budowa obiektow budowlanych w wyniku ktorej zostanie zabudowany
i zagospodarowany caly wyznaczony na rysunku planu teren elementarny, o ktérym mowa w pkt 1, lub co
najmniej pig¢ kolejno sasiadujacych ze sobg wydzielonych w granicach terenu dziatek budowlanych;

15) spojny charakter architektoniczny - jednolite zasady ksztattowania zabudowy, a w szczegdlnosci:

a) jednorodny sposob ksztaltowania bryl budynkéw pod wzgledem skali iproporcji wzajemnych
poszczegdlnych elementow budowlanych (cokotu, fasady, dachu),

b) jednakowy ksztatt, kat pochylenia, rodzaj pokrycia dachu,

¢) jednakowy material wykonczenia elewacji zewnetrznej (cokotéw, $cian, nadbudowy w dachach, stolarki
zewngtrznej),

d) jednorodny charakter zastosowanego detalu architektonicznego (np. zadaszen, werand, okapow, stupow,
zastrzalow, rur spustowych, lukarn, kominow itp.).

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar polozony w obrebie geodezyjnym Kotczyglowy o powierzchni ok. 296 ha,
ktorego granice okre$lono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objgtego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) granice terenéw zamknigtych oraz ich stref ochronnych;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) symbole terendw o roznym przeznaczeniu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) trasy gléwnych ciagoéw pieszych;
7) migdzyregionalna trasa rowerowa Nr 14 Ustka-Grudziadz;
8) migdzyregionalna trasa rowerowa Nr 15 Trasa Patacow 1 Zamkow;
9) lokalne trasy turystyki rowerowej;
10) dojazdowe trasy rowerowe;

11) gtdbwne wyniesienie - Gora Straconka (156,46 m n.p.m.) z punktem widokowym;
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12) granice Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB220002;

13) granice Parku Krajobrazowego Dolina Stupi;

14) pozostaty obszar planu w otulinie Parku Krajobrazowego Dolina Stupi;

15) lokalny korytarz ekologiczny rzeki Brodek wraz z doptywem,;

16) grunty rolne klasy III;

17) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia;

18) 35 m strefa ochronna od stacji gazowej w/c;

19) caty obszar planu w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie;

20) strefa ochronna od urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

21) 50 m strefa ochronna od cmentarza dla zabudowan mieszkalnych;

22) 150 m strefa ochronna od cmentarza dla zabudowan mieszkalnych niepodtaczonych do sieci
wodociggowej;

23) strefa W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskie;j;
24) kosciol parafialny p.w. Chrystusa Krola w rejestrze zabytkow;
25) otoczenie kosSciota i zabytkowy cmentarz w rejestrze zabytkow;
26) obiekty w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
27) obszary wymagajace rekultywacji;
28) powierzchnia ograniczajaca wysokos¢ obiektow wokot ladowiska.
§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej (MU);
4) tereny zabudowy ustugowej (U);
5) tereny zabudowy ustug kultu religijnego (UKK);
6) tereny zabudowy ustug publicznych (UP);
7) tereny sportu i rekreacji (US);
8) tereny rolnicze (R);
9) tereny zabudowy zagrodowej (RM);
10) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z zabudowa ustugowsa (PU);
11) tereny urzadzen produkcyjnych energii elektrycznej - ogniw fotowoltaicznych (PES);
12) lasy (ZL);
13) tereny zieleni urzagdzonej (ZP);
14) tereny cmentarzy (ZC);
15) tereny pocmentarnej zieleni urzadzonej — historyczne cmentarze (ZPC);
16) tereny zieleni nieurzadzonej (ZN);
17) tereny wod powierzchniowych srédladowych (WS);
18) tereny drog zbiorczych (KDZ);
19) tereny drog dojazdowych (KDD);
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20) tereny ciggoéw pieszo-jezdnych (KDPJ);

21) tereny ciggow pieszych (KDP);

22) tereny parkingdéw (KP);

23) tereny obstugi komunikacji drogowej (KDO);

24) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja (K);

25) tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja (T);
26) tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo (G);
27) tereny komunikacji kolejowej (KK).

2. Przeznaczeniu podstawowemu moze towarzyszy¢ przeznaczenie uzupetniajace, okre§lone w ustaleniach
dla terenow.

3. Na kazdym terenie, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia
budowlane, w tym obiekty infrastruktury technicznej (w tym sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej, stacje transformatorowe 15/0,4 kV) i infrastruktury komunikacyjnej (w tym dojscia, dojazdy,
migjsca postojowe).

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru planu

§ 4. Obowigzuja ustalenia ogolne, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie idalsze uzytkowanie istniejacych obiektow iurzadzenia zagospodarowania
terenu, ktore zostaty zlokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odbudowe, przebudowe, remont, rozbidrke, zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych
obiektow budowlanych;

3)dla zabudowy istniejacej (réwniez w przypadku jej remontu, przebudowy, odbudowy, rozbudowy
i nadbudowy) ustala sig:

a) dopuszczalng maksymalng wysokos¢ budynkéw - wicksza niz okre§lona w ustaleniach dla terenow
w Rozdziale 3 - nie wiecej niz najwyzsza cze$¢ zabudowy w stanie istniejagcym,

b) dopuszczalng geometri¢ dachéw inng niz w § 1 ust. 3 pkt 71 okreSlong w ustaleniach dla terenow
w Rozdziale 3, oraz:

- dla budynkoéw krytych dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu
potaci jak w budynku podlegajagcym rozbudowie, z tolerancjg do 10 %,

- dla budynku krytym dachem ptaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem ptaskim,

- bez wzgledu na geometri¢ dachu dopuszcza si¢ rozbudowe kondygnacji parteru krytag dachem plaskim
lub zwienczong tarasem stanowigcym powierzchni¢ uzytkowa wyzej potozonej kondygnacji, przy
czym powierzchnia tej rozbudowy nie moze przekroczy¢ 125 m2;

4) w przypadku budowy, w tym takze rozbudowy i nadbudowy, obiektéw budowlanych obowiazuje:

a) spojny  architektonicznie = charakter zabudowy glownej itowarzyszacej oraz elementow
zagospodarowania terenu w granicach wlasnych dziatki lub terenu objgtego wspdlnym
zagospodarowaniem,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien, weranda, ganek, balkon, wykusz,
ryzalit, taras (rowniez zadaszony), wiatrotap, ogréd zimowy itp. oraz taczenie tych form w jednej bryle
budynku — w zaleznosci od potrzeb projektowanych w planie funkcji,

c) zakaz realizacji dachow czterospadowych bez kalenicy zwanych dachami namiotowymi,
d) dopuszcza sig¢ realizacje jednej kondygnacji podziemnej, jezeli pozwola na to warunki gruntowo-wodne;

5) nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadéw, w tym w formie zieleni izolacyjnej lub zabudowy;
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6) na rysunku planu okreslono element zagospodarowania terenu - gtdéwne wyniesienie Gora Straconka
(156,46 m n.p.m.) zpunktem widokowym - istotny ze wzgledu na uksztaltowanie kompozycyjno-
estetyczne przestrzeni:

a) obowigzuje wylaczenie z zabudowy, w tym w ramach siedlisk rolniczych i stuzacej gospodarce rolnej,
b) zakaz zalesien,
¢) mozliwos¢ realizacji wiezy widokowej;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — obowigzujace przy budowie, odbudowie, rozbudowie,
nadbudowie i przebudowie budynkow - oznaczone na rysunku planu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy nieobjete ustaleniami pkt 6 obowiazujg wedlug przepiséw szczegdlnych;

9) szczegotowe warunki ksztaltowania zabudowy glownej, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 pkt 10, okreslono
w ustaleniach dla terenow;

10) dla dopuszczonych na danym terenie ustaleniami planu wolnostojacych budynkow garazowych,
gospodarczych, gospodarczo-garazowych i/lub inwentarskich, towarzyszacych zabudowie gléwnej,
obowiazuje:

a) forma zabudowy: polaczone z budynkiem gtownym lub wolno stojace,
b) geometria dachu:
- na terenach MN: dach dwuspadowy lub dwuspadowym z naczotkami, dopuszcza si¢ inne dachy,
- na pozostatych terenach: dach dwuspadowy,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw (do najwyzej potozonego elementu dachu np. kalenicy):
- na terenach MN, MU: 6 m,
- na terenach RM: 8 m,
- na pozostatych terenach: 5 m;

11) ustalone parametry zabudowy i zagospodarowania terené6w nie obejmuja obiektow infrastruktury
technicznej i infrastruktury komunikacyjne;.

§ 6. Ochrona i ksztaltowanie srodowiska i krajobrazu oraz ochrona przyrody:

1) dopuszczalny zasieg uciazliwosci dla $rodowiska dziatalnosci prowadzonej w zwigzku z zapisanym
w planie przeznaczeniem winien zamykaé si¢ w granicach dziatlki budowlanej Iub terenu, do ktérego
prowadzacy dzialalno$¢ ma tytul prawny - z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji;

2) zakaz zagospodarowania terenu moggcego stanowi¢ zrédlo zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo —
wodnego;

3) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) US - zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

b) MN - zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

¢) MW - zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) MU - zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

e) UP/2 - zalicza si¢ do terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
f) RM - zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;;

4) minimalna odleglo$¢ ogniw fotowoltaicznych od budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa nie moze by¢ mniejsza niz okre§lona w przepisach
odrebnych;
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5) obowiazuja wymagania wynikajace z potozenia czgsci obszaru planu w Obszarze Specjalnej Ochrony
Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB220002 — ktoérego granice wyznaczono na rysunku planu - okre$lone
przepisami odrebnymi o ochronie przyrody; zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych, osobno lub
w polaczeniu z innymi dziataniami:

a) znaczaco wptywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci pogorszy¢ stan siedlisk
gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

b) wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,
¢) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami;

6) obowiazuja wymagania okreslone przepisami uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie
Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”:

a) wynikajace z potozenia czgséci obszaru planu — ktorej granice wyznaczono na rysunku planu - w Parku
Krajobrazowym Dolina Stupi, w tym:

- zakaz zagospodarowania terenu mogacego spowodowac zmiang stosunkow wodnych,
- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
b) pozostatej czesci obszaru planu - w otulinie Parku Krajobrazowego Dolina Stupi, w tym:

- zakaz lokalizowania obiektéw ipodejmowania przedsiewzie¢ mogacych degradowa¢ walory
przyrodnicze i krajobrazowe Parku;

7) zakaz likwidowania zadrzewien przydroznych za wyjatkiem sytuacji braku mozliwosci technicznych do
utrzymywania lub odtworzenia zadrzewienia,

8) ochronie podlegaja warto§ciowe starodrzewia;

9) obowiazujag wymagania dotyczace obowigzku zapewnienia ochrony gatunkowej rosnacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

10) realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organow na odstepstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkow chronionych;

11) dla ochrony lokalnego korytarza ekologicznego rzeki Brodek wraz z doplywem — ktérego obszar
wyznaczono na rysunku planu — obowiazuje:

a) zakaz podejmowania dziatan uniemozliwiajgcych migracje roslin, zwierzat lub grzybow:
- utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow,
- ochrona przed bezposrednim zainwestowaniem, w tym zakaz zabudowy,

- utrzymanie naturalnej roslinnosci (w tym zadrzewien, zakrzewien i szuwarOw porastajacych brzeg
rzeki),

b) nie dotyczy urzadzen wodnych iinwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisoOw odrebnych oraz
obiektow infrastruktury technicznej,

¢) nie dotyczy realizacji ustalonych w planie elementdéw infrastruktury komunikacyjnej,

d) stosowanie nakazoéw, zakazow iograniczen okreslonych w ustaleniach dla terenow potozonych
w granicach korytarza ekologicznego;

12) projekty budowlane nalezy dostosowac do istniejacej rzezby terenu;

13) planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowac zmiany stosunkéw wodnych na terenach
sgsiednich;

14) zieleh na terenach zieleni historycznej iprzeznaczonych do urzadzenia terendéw zielonych nalezy
ksztaltowaé w oparciu o rosngce na tych terenach drzewa ikrzewy oraz wartoSciowe zespoty roslin
zielnych.

§ 7. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1izabytkéw, dobr kultury wspdlczesnej oraz krajobrazu
kulturowego:
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1) ustala si¢ strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ktérych granice
okreslono na rysunku planu i oznaczono symbolem:

a) W.III/1 — dla ochrony stanowiska archeologicznego nr AZP 14-31/1 m.2 - §lad osadniczy o nieokres§lonej
kulturze i chronologii,

b) W.III/2 — dla ochrony stanowiska archeologicznego nr AZP 14-31/2 m.la - punkt osadniczy, kultura
oksywsko-wielbarska, slad osadniczy n/o,

c) W.III/3 — dla ochrony stanowiska archeologicznego nr AZP 14-31/4 m.3 - $lad osadniczy, wczesna
epoka zelaza,

d) W.III/4 — dla ochrony stanowiska archeologicznego nr AZP 14-31/5 m.4 - $lad osadniczy, kultura
huizycko-pomorska,

e) W.III/5 — dla ochrony stanowiska archeologicznego nr AZP 14-31/6 m.5 - §lad osadniczy, kultura
huizycko-pomorska;

2) w strefach W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) wymog przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanymi w trakcie procesu inwestycyjnego,
w zakresie okreslonym pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

b) po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska archeologicznego na podstawie wynikow
archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegélnych przypadkach, moze by¢ niezbedne
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych w zakresie okreslonym pozwoleniem
wojewddzkiego konserwatora zabytkow; po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie mogt by¢
trwale zainwestowany,

¢) wymog uzgodnienia wszystkich plandéw i projektow dotyczacych terenow wyznaczonych stref W.III
ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej z wojewodzkim konserwatorem zabytkow;

3) na obszarach, na ktorych nie sg ustanowione strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w przypadku odkrycia podczas realizacji prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy odrebne, dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4)w granicach planu wystepuje zabytkowy kosciot parafialny rzymskokatolicki p.w. Chrystusa Krola -
oznaczony na rysunku planu symbolem z.1 - wraz z otoczeniem kosciota i cmentarzem (ul. Stupska 24,
dziatka nr 134) — wpisany do rejestru zabytkoéw wojewodztwa pomorskiego decyzja nr 363 z dnia
28 sierpnia 1961 r. poz. rej. A-228:

a) ochronie podlega ko$ciot wraz z otoczeniem w granicach wpisu do rejestru zabytkow,
b) obowiazuje:
- ochrona drzewostanu i uktadu przestrzenno-kompozycyjnego,

- uczytelnienie w przestrzeni obecnosci cmentarza oraz zadbanie o jego uporzadkowanie i utrzymanie
jego charakteru,

c) dla dziatan prowadzonych w obrgbie ww. obiektéw obowigzuje stosowanie przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami;

5) w granicach planu wystepujg obiekty (dzieta architektury i budownictwa) ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow:

a) budynek mieszkalny, ul. Stupska 2 (dziatka nr 16) - w wojewddzkiej ewidencji zabytkow - oznaczony na
rysunku planu symbolem z.2,

b) budynek mieszkalny, ul. Stupska 4 (dziatka nr 44) - w wojewddzkiej ewidencji zabytkow - oznaczony na
rysunku planu symbolem z.3,

¢) budynek gospodarczy, ul. Stupska 4 (dziatka nr 44) - w wojewddzkiej ewidencji zabytkow - oznaczony
na rysunku planu symbolem z.4,

d) budynek gospodarczy, ul. Stupska 8 (dziatka nr 46/3) - w wojewddzkiej ewidencji zabytkow —
oznaczone na rysunku planu symbolem z.5,
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e) budynek mieszkalny, ul. Stupska 17 (dziatka nr 107) - w wojewddzkiej ewidencji zabytkow - oznaczony
na rysunku planu symbolem z.6,

f) budynek mieszkalny, ul. Stupska 13 (dziatka nr 106/2) - w wojewddzkiej ewidencji zabytkow -
oznaczony na rysunku planu symbolem z.7,

g) budynek mieszkalny, roég ul. Stupska 25 i ul. Fabryczna 1 (dziatki nr 111/2, 111/3) - w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkdw - oznaczony na rysunku planu symbolem z.8,

h) budynek poczty, ul. Stupska 40 (dziatki nr 74/2) - w wojewodzkiej ewidencji zabytkow - oznaczony na
rysunku planu symbolem z.9,

i) budynek mieszkalny, ul. Stupska 53 (dziatka nr 152) - w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw - oznaczony
na rysunku planu symbolem z.10,

j) budynek mieszkalny, ul. Stupska 55 (dziatka nr 153/1) - w wojewodzkiej ewidencji zabytkow -
oznaczony na rysunku planu symbolem z.11,

k) budynek mieszkalny, obecnie GOK, ul. Szkolna 1 (dziatka nr 73/8) - w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow - oznaczony na rysunku planu symbolem z.12,

1) budynek mieszkalny, ul. Szkolna 2 (dziatka nr 42/1) - w wojewodzkiej ewidencji zabytkdw - oznaczony
na rysunku planu symbolem z.13,

m) budynek mieszkalny, ul. Szkolna 4 (dziatka nr 39/22) - w wojewodzkiej ewidencji zabytkow -
oznaczony na rysunku planu symbolem z.14,

n) budynek gospodarczy, ul. Szkolna 4 (dziatka nr 39/22) - w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw -
oznaczony na rysunku planu symbolem z.15,

0) w obiektach ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow obowiazuje:
- zakaz rozbudowy i nadbudowy obiektow,

- ochrona historycznej bryly budynku (w zabytkowym domu mieszkalnym w zagrodzie ,,z.5” rowniez
drewnianych dekoracyjnych gankéw od frontu i od podworza),

- ochrona historycznego ksztattu dachu,
- ochrona historycznej dyspozycji $cian (rozmieszczenie drzwi i okien),
- ochrona historycznej formy architektonicznej,

- ochrona historycznego detalu architektonicznego (w tym: gzymsow, dekoracji $Sciennych, oprawy
otworéw okiennych idrzwiowych, wielko$ci 1iksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,
tradycyjnych podzialéw stolarki okiennej i drzwiowej),

- ochrona historycznych materiatow budowlanych i oraz historycznej kolorystyki;

p) w razie prowadzenia dzialan budowlanych w obrgbie elementéw objgtych ochrong obowiazuje wymog
stosowania przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6) ustala si¢ strefe W.III ochrony konserwatorskiej plaskiego stanowiska archeologicznego w ewidencji
zabytkow, ktorej granice okreslono na rysunku planu;

7) roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych, ktorych zakres irodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie
przepisow odrebnych;

8) obejmuje si¢ ochrong zielen historyczng, wskazang na rysunku planu - zaro6wno w formie grup oraz
pojedynczych egzemplarzy starodrzewu (zielen komponowana, oznaczona symbolem K.1) jak i w formie
alei i szpalerow przydroznych (historyczne nasadzenia alejowe, oznaczone symbolem K.2):

a) dopuszcza si¢ zabiegi pielggnacyjne,

b) wycinka mozliwa jedynie ze wzglegdu na zly stan fitosanitarny Iub kolizje z planowanym
zalnwestowaniem,
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c¢) dopuszczalne uzupehienia nasadzen w miejscu historycznego wystgpowania,

d) w przypadku wycinki obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej z zastosowaniem szlachetnych
gatunkdéw lisciastych i uwzglednieniem warunkow siedliskowych.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej - ze
wzgledu na brak takich przestrzeni, okreslonych dla terenu planu w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) w granicach obszaru planu wystepuja ogolnodostepne tereny o charakterze publicznym:
a) tereny zabudowy ustug publicznych (UP),
b) tereny sportu i rekreacji (US),
c) tereny zieleni urzadzonej (ZP),
d) tereny cmentarzy (ZC),
e) tereny wod powierzchniowych srodladowych (WS),
f) tereny drog (KDZ, KDD, KDPJ, KDP, KP) i obstugi komunikacji drogowej (KDO);

3) dla przestrzeni ogdlnodostepnych o charakterze publicznym wymagania ksztattowania tadu przestrzennego
uwzgledniono w ustaleniach dla terenow.

§ 9. Zagospodarowanie obszarow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w granicach objgtych szczegodlng ochrong gruntow rolnych klas III - ktérych potozenie okreslono na
rysunku planu — obowiazuje zakaz zabudowy, w tym zabudowy rolniczej w ramach gospodarstw rolnych;

2) obowiazuje nakaz ochrony sieci melioracyjnej z uwzglednieniem systemu drenowania oraz umozliwienia
jej prawidlowego funkcjonowania i wykonywania robot konserwacyjnych:

a) przy prowadzeniu wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych iinnych prac zwigzanych
z robotami ziemnymi nalezy chroni¢ urzadzenia drenarskie i sie¢ melioracyjng przed zniszczeniem bgdz
uszkodzeniem,

b) dopuszcza si¢ przebudowge i kanalizowanie sieci w ramach istniejgcego systemu melioracyjnego;

3) obowiazuje nakaz zapewnienia niezbednych warunkow dla korzystania zustalonego przeznaczenia
i sposobu zabudowy i zagospodarowania terenéw przez osoby niepelnosprawne, w tym poruszajace si¢ na
wozkach inwalidzkich, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dla projektowanych w planie obiektow statych lub tymczasowych o wysokosci réwnej 1 wyzszej od 50 m
n.p.t. obowigzuje, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszenie do wiasciwych organdéw
nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

5)dla obszaru planu - potozonego w 35 km strefie ochronnej od bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi w Redzikowie — obowigzuje zakaz uzywania nadajnikow elektromagnetycznych, ktore
generuja pole elektromagnetyczne przekraczajace natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich
czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w punkcie o wspolrzednych
54 st. 28 min. 46,354 sek. N oraz 17 st. 06 min.38,046 sek. E, w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci
64 m n.p.m. (Punkt Centralny Bazy);

6) od terenu cmentarza ustala si¢ strefe ochronna, ktorej granice okreslono na rysunku planu o szerokosci:

a) 50 m, w ktorej obowiagzuje zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, ktére posiadaja sie¢
wodociggowg 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podtgczone,

b) 150 m, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych innych niz wymienione w lit.
a (niepodiaczonych do sieci wodociagowej) oraz zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zakladoéw przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz studzien, zrodet
1 strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
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7) w obszarze planu wystepuje - oznaczona na rysunku planu - powierzchnia ograniczajaca wysoko$é
obiektow wokot ladowiska, w ktérej obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow statych lub tymczasowych
0 wysokos$ci rownej i wyzszej od 50 m n.p.t.

§ 10. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie ogranicza si¢ przeprowadzenia scalania i podzialow nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MN:
- 1000 m2 przy nowych podziatach dla nowej zabudowy,
- 500 m2 przy istniejacych podziatach dla nowej zabudowy,

- 800 m2 przy nowych podziatach dla nowej zabudowy przy koniecznosci wydzielenia z danej dziatki
pasow drogowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie MW/3:
- 2000 m2 dla pojedynczego budynku,

¢) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na terenach MU:
- 1000 m2 przy nowych podziatach dla nowej zabudowy,
- 700 m2 przy istniejacych podziatach dla nowej zabudowy,

- 900 m2 przy nowych podziatach dla nowej zabudowy przy koniecznosci wydzielenia z danej dziatki
pasow drogowych,

d) dla zabudowy ustugowej na terenach U:
- 1500 m2 przy nowych podziatach dla nowej zabudowy,
- 750 m2 przy istniejacych podziatach dla nowej zabudowy,
e) dla zabudowy ustugowej na terenach PU:
- 1500 m2 przy nowych podziatach,
f) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw na terenach PU:
- 2000 m2 przy nowych podziatach;
3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 20 m;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90 stopni;
5) dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz podziat terenu na odrgbne dziatki budowlane;
6) podziaty powinny by¢ dokonane zgodnie z ustaleniami dla poszczeg6lnych terendw, w tym:

a) spetnia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomos$ci zustalonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

b) dopuszcza si¢ taczenie w jedng nieruchomos¢ kilku terenéw (scalanie nieruchomosci),

c) nalezy zapewnia¢ bezposredni dostep poszczegoélnych dzialek do drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej;

d) powierzchnia wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz podana w pkt 2,

e) dopuszcza si¢ dziatki o powierzchni innej niz okreslona w pkt 2, jezeli zostaty wydzielone:
- w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
- w celu regulacji granic,
- na polepszenie warunkow zagospodarowania,

f) jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki istniejagce w dniu wejscia w zycie planu;
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7)jezeli podziat terenu na dziatki budowlane przeprowadzany jest zzamiarem wydzielenia drog
wewnetrznych - przed jego podziatlem nalezy sporzadzi¢ projekt zagospodarowania opracowany wspodlnie
dla catego terenu w liniach rozgraniczajacych, obejmujacy wszystkie elementy niezb¢dne do sprawdzenia
zgodnosci podziatu z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

8) wyzej okreslone parametry nie dotyczag podziatlu nieruchomos$ci pod infrastrukture techniczna
i komunikacyjng;

9) proponowane (nieobowigzujace) linie podziatlu wewnetrznego terenéw na dzialki budowlane oznaczono
informacyjnie na rysunku planu.

§ 11. Zasady dotyczace systemow komunikacji:
1) adaptuje si¢ do zachowania i dalszego uzytkowania istniejgce obiekty i urzgdzenia komunikacji;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowe nowych drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym;

3) powiazanie komunikacyjne obszaru z ukladem zewnetrznym drogami zbiorczymi - drogg wojewddzka nr
209 i drogami powiatowymi (nr 1705G, nr 1198G) bezposrednio oraz poprzez uklad drog dojazdowych
dowigzanych do istniejacych skrzyzowan;

4) obsluga komunikacyjna zwigzana z planowanym zagospodarowaniem, w tym dostep do drogi publiczne;j:
a) z istniejgcych drog zbiorczych, o ktéorych mowa w pkt 3:
- dopuszczalne wykorzystanie istniejacych zjazdow,
- warunki dostepnosci terenow przylegtych do drogi okreslono w § 35 pkt 5 lit. d i § 36 pkt 5 lit. d,
b) bezposrednio z istniejacych drog dojazdowych, o ktdérych mowa w § 37,

¢) systemem istniejacych i projektowanych ciagdéw pieszo-jezdnych (KDPJ), ktérych przebieg okreslono na
rysunku planu oraz wewnetrznych ciaggdw pieszo-jezdnych, o ktorych mowa w pkt 5;

5)w granicach terenow elementarnych przeznaczonych w planie pod zabudowe dopuszczalna budowa
wewnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych, pelnigcych funkcje dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych, na
nastepujacych zasadach:

a) dopuszczalne ciagi komunikacyjne bez wydzielenia jezdni kraweznikami,

b) szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej co najmniej 4,5 m z dopuszczalnymi lokalnymi poszerzeniami (np.
dla potrzeb placow manewrowych, pasow i zatok postojowych itp.),

¢) w celu utwardzenia zaleca si¢ stosowac¢ nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne,

d) lokalizacja wewngtrznych ciggéw pieszo-jezdnych winna uwzglednia¢ nakazy, zakazy i ograniczenia
okre$lone w ustaleniach dla terenow;

6) przez obszar objety planem przebiega mi¢dzynarodowa trasa rowerowa nr 14 Ustka-Grudzigdz inr
15 Trasa Patacow i Zamkow, ktorych orientacyjny przebieg okreslono na rysunku planu;

7) w granicach terenow objetych planem wyznaczono:

a) trasy istniejagcych i projektowanych gtéwnych ciggow komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu
pieszych, roweréw lub dla funkcji rekreacyjno-sportowych, ktorych orientacyjny przebieg okreslono na
rysunku planu:

- trasy gtownych ciagdéw pieszych,
- lokalne trasy turystyki rowerowej,
- dojazdowe trasy rowerowe,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich oznakowania i realizacji w pasach drogowych lub na innych terenach:
- po jednej lub po drugiej stronie pasa drogowego,

- lub po obu stronach pasa drogowego,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 1130

c) szerokos¢ nawierzchni utwardzonych ww. ciggéw komunikacyjnych nalezy ustala¢ indywidualnie, ze
wzgledu na petnione funkcje,

d) w celu utwardzenia zaleca si¢ stosowac nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne,

e) lokalizacja ww. ciaggéw komunikacyjnych winna uwzglednia¢ nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone
w ustaleniach dla terenow,

f) na terenach przyleglych - o ile nie jest to sprzeczne z zasadami ochrony ustalonymi dla obszaru planu w §
6, 719 - dopuszcza si¢ lokalizacje:

- obiektow i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej wspierajacych integracj¢ transportu zbiorowego
(np. autobusowego) =z transportem indywidualnym, wtym transportu niezmotoryzowanego
prowadzonego dojazdowymi trasami rowerowymi,

- infrastruktury sportowo-rekreacyjnej stuzacej turystyce rowerowe;j i piesze;j;

8) sposob realizacji miejsc do parkowania w granicach wiasnych dziatki budowlanej lub terenu, o ile ustalenia
dla terenu nie stanowig inaczej;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW:

- 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU:
- 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie,
- 1 miejsce postojowe/na kazde 50 m2 pow. uzytkowej ushug,
- 1 miejsce postojowe/na kazdych 3 zatrudnionych,
¢) na terenach zabudowy ustugowej U:
- 1 miejsce postojowe/na kazde 50 m2 pow. uzytkowej,
- 1 miejsce postojowe/na kazde 30 m2 pow. sprzedazy,
- 1 miejsce postojowe/na kazdych 3 zatrudnionych,
d) na terenie zabudowy ustug kultu religijnego UKK:
- 1 stanowisko postojowe/ na kazdych 20 uzytkownikow,
- 1 stanowisko postojowe/3 zatrudnionych,
e) na terenach zabudowy ustug publicznych UP:
- 1 stanowisko postojowe/na kazde 60 m2 pow. uzytkowej ustug,
- 1 stanowisko postojowe/na kazdych 4 zatrudnionych,
f) na terenach zabudowy zagrodowej RM:
- 2 stanowiska postojowe/1 mieszkanie oraz
- 1 stanowisko postojowe/na kazde 50 m2 pow. uzytkowej zabudowy obstugi produkcji rolnej oraz
- 1 miejsce postojowe/na kazdych 5 zatrudnionych oraz
- 1 stanowisko postojowe/ na kazde 5 miejsc noclegowych (agroturystyka),
g) na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow z zabudowa ustugowg PU:
- 3 stanowiska postojowe/na kazde 1000 m2 pow. uzytkowej,
- 1 stanowisko postojowe/ na kazdych 3 zatrudnionych,
h) na terenach urzadzen produkcyjnych energii elektrycznej — ogniw fotowoltaicznych PES:

- 2 stanowiska postojowe/ w granicach lokalizacji,
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i) na terenach sportu i rekreacji US:
- 1 stanowisko postojowe/na kazdych 20 uzytkownikow lub co najmniej 2 stanowiska postojowe;

10) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc do parkowania ustalonych w pkt 9:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 4 — 20,
b) 2 miejsca jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 21 — 100,
¢) 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 100;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania dla rowerow: nie mniej niz 1 miejsca parkingowe na 10 miejsc
postojowych dla samochodéw ustalonych w pkt 11;

12) wymagany wskaznik miejsc postojowych:

a) obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, atakze zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektow, ktora ze wzgledu na swoj charakter lub rozmiar moze powodowaé zwigkszenie
potrzeb parkingowych,

b) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia nowych miejsc postojowych w przypadku zamiaru wykonywania
robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie
powodujacych zwigkszenie maksymalnie o 10% powierzchni uzytkowej budynku,

c) przy zmianie sposobu uzytkowania obiektu, dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych na
sasiedniej posesji za zgoda wlasciciela;

13) na terenach komunikacji (drég, parkingdéw, ciggéw pieszo-jezdnych) wymagania w zakresie sposobu
realizacji i liczby miejsc do parkowania - stanowigcych elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach
rozgraniczajacych - okreslono w ustaleniach dla terendéw;

14) na terenach zieleni urzadzonej ZP obowiazuje zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

15) na pozostalych terenach nie okresla si¢ sposobu realizacji i minimalnej liczby miejsc do parkowania - ze
wzgledu na brak zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi i/lub brak potrzeb w tym zakresie;

16) w projektowanym systemie komunikacyjnym nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe, zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych;

17) wody powierzchniowe odprowadzone w sposob zorganizowany z obiektow 1urzadzen komunikacji
wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

§ 12. Zasady dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ do zachowania i dalszego uzytkowania istniejagce obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN - zmiana trasy linii, skablowanie itp.):

a) w zakresie zamierzen inwestycyjnych wlasciwego zarzadcy infrastruktury,
b) w zakresie zamierzen inwestycyjnych inwestora, uzytkownika lub wlasciciela obiektu lub gruntu:

- spowodowanych projektowanym w planie zagospodarowaniem, wtym m. in. usuni¢ciem
ewentualnych kolizji z istniejgcymi urzgdzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,

- proces uzgadniania i warunki realizacji inwestycji reguluja przepisy odrgbne;

3) dopuszcza si¢ budowe obiektéw infrastruktury technicznej lokalnej i ponadlokalnej, w tym sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych ztechnicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepisow
odrebnych;

4) wzdtuz trasy istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 300/250 relacji Bytow — Stupsk - okreslonej
na rysunku planu i oznaczonej symbolem g DN300/250 - obowiazuje strefa kontrolowana:

a) pas terenu o szeroko$ci 6 m (3 m po obu stronach od osi trasy gazociagu),
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b) w strefie kontrolowanej obowiazuje:
- zakaz zabudowy nie zwigzanej z eksploatacja gazociagu,

- zakaz zalesien i sadzenia roslinno$ci wysokiej (drzew i krzewow) — 2 m po obu stronach od osi trasy
gazociagu,

- nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen okre§lonych w przepisach dotyczacych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

5) w celu zapewnienia warunkow bezpieczenstwa oraz umozliwienia wlasciwej eksploatacji stacji redukcyjne;j
gazowej wysokiego ci$nienia, oznaczonej na rysunku planu symbolem G/1, wyznacza si¢ wokol terenu
stacji strefe ochronng:

a) granice terenu strefy ochronnej ustala si¢ w odlegtosci 35 m od granic terenu,
b) w strefie ochronnej obowiazuja nastgpujace ustalenia:
- obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej, nie zwiazanej z eksploatacja stacji;

- dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, za wyjatkiem antenowych wiez, masztow
1 konstrukcji wsporczych infrastruktury telekomunikacyjnej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ drog wewnetrznych, za wyjatkiem miejsc do parkowania,
- dopuszcza si¢ rolnicze wykorzystanie gruntow, za wyjatkiem upraw szklarniowych,

- w przypadku podejmowania wszelkich dziatan inwestycyjnych obowigzuje wspotdziatanie inwestora,
uzytkownika lub wtasciciela gruntu z zarzadcg stacji gazowej;

6) wzdhuz linii elektroenergetycznych obowiazuja strefy ochronne — wolne od zabudowy o szerokosci:

a) 15 m dla linii napowietrznych $redniego napigcia SN (po 7,5 m od osi w obu kierunkach, o$ symetrii
wyznaczajg stupy),

b) 3 m dla linii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach),

¢) 3 m dla linii napowietrznych niskiego napigcia nN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach, o$§ symetrii
wyznaczajg stupy),

d) 2 m dla linii kablowych nN (po 1 m od osi w obu kierunkach);

7) dopuszcza si¢ budowe obiektéw infrastruktury technicznej lokalnej i ponadlokalnej, w tym sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych ztechnicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepisow
odrebnych:

a) trasy infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci w pasach istniejacych
1 projektowanych ciggéw komunikacyjnych,

b) przebudowg, rozbudowg ibudowe urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym drog
publicznych okreslaja wlasciwe przepisy odrgbne,

¢) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne:

- w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza si¢ budowe napowietrznych
sieci elektroenergetycznych,

- realizacja sieci napowietrznych jest mozliwa o ile nie jest sprzeczna z zasadami ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw, dobr kultury wspolczesnej oraz krajobrazu kulturowego, ustalonymi w § 7;

8) zaopatrzenie w wode:
a) z gminnej sieci wodociagowe;j,

b) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wodd podziemnych w przypadku gdy nieruchomos$é
podtaczona jest do sieci wodociggowej — zakaz nie dotyczy przypadkow, gdy =zarzadca sieci
wodociaggowej nie bedzie mogt zapewni¢ wystarczajacej ilosci wody na potrzeby dziatalnosci,

c) dla systemu infrastruktury wodociggowej obowigzuje konieczno$¢ zapewnienia przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, wymaganego w przepisach odrgbnych;
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9) odprowadzenie $cickow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej potaczonej z gminng oczyszczalnig $ciekow:

- obowigzywaé bedzie system grawitacyjno-ciSnieniowy z przepompownig $ciekOw, oznaczong na
rysunku planu symbolem K/1,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji przepompowni w innych miejscach,

b) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej i zaistnienia technicznych mozliwosci wiaczenia
do sieci gminne;j:

- do szczelnego zbiornika bezodptywowego na Scieki po uzyskaniu zapewnienia odbioru nieczystosci
ptynnych,

- przy zabudowie zagrodowej na terenach RM iR dopuszcza si¢ zastosowanie innych systemow
indywidualnych zapewniajacych ten sam, co system kanalizacji zbiorczej poziom ochrony srodowiska,

c) po realizacji systemu, o ktorym mowa w pkt 8 lit. a, ustala si¢ obowigzek podlaczenia do niego
wszystkich budynkéw, z ktérych odprowadzane sg $cieki;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejgcej 1 projektowane;j sieci elektroenergetyczne;:

- odcinki istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4kV i 15kV,
kolidujace z zabudowa, nalezy realizowa¢ w postaci kabli podziemnych,

- przy przebudowie lub budowie nowej sieci elektroenergetycznej niskiego nN i §redniego napigcia SN
-linie napowietrzne i kable podziemne nalezy prowadzi¢ réwnolegle do istniejacych drog,

- dopuszcza sie mozliwosé realizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach zabudowy i na
innych terenach za porozumieniem stron,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji podziemnych kabli elektroenergetycznych 110 kV,

b) za za posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych - dopuszcza
si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach zabudowy oraz na innych
terenach,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii (w tym ogniw
fotowoltaicznych, matych przydomowych elektrowni wiatrowych);

11) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej lub istniejacej sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia:
- mozliwo$¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowej,

- mozliwos¢ zasilania w cieplo w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania w szczegdlnosSci
z wykorzystaniem gazowych zrodet ciepla,

- mozliwo$¢ zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej iustugowej w gaz ziemny do celdow socjalno-
gospodarczych lub grzewczych w oparciu o sie¢ gazowa, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia,

- mozliwo$¢ lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drég lub w terenach o innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym, ustugowym, terenach zielonych itd.),
b) konieczno§¢ zachowania stery kontrolowanej wzdluz istniejacych lub planowanych gazociagow
o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi:
- w strefach kontrolowanych wystgpuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
-w szczegolnosci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowalnych, urzadzaé

statych sktadow 1magazynow oraz podejmowac dzialan mogacych spowodowa¢ uszkodzenia
gazociagu podczas jego uzytkowania,

- w strefie kontrolowanej istniejacych gazociaggéw dopuszcza si¢ lokalizowanie i budowe nowych sieci
gazowych,
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- tereny wchodzace w sktad stref sieci kontrolowanych gazociagéw nalezy przeznaczy¢ jako tereny
zieleni,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie do celow grzewczych itechnologicznych ze zbiornikoéw na gaz plynny
zlokalizowanych w obrebie terenéw wskazanych pod zabudowe;

12) zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnego zrédla ciepta, w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne nos$niki energii np.: gaz, olej
opatowy, energia elektryczna, biopaliwa, drewno - spetniajace obowigzujace normy w zakresie ochrony
srodowiska,

b) dopuszcza si¢ inne, alternatywne nieemisyjne lub niskoemisyjne systemy ogrzewania, w tym
wykorzystujace instalacje i urzadzenia zwigzane z wykorzystywaniem odnawialnych Zrodet energii (np.
pompy cieplne, kolektory stoneczne, mate przydomowe elektrownie wiatrowe, spalanie biomasy);

13) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) lokalnie powierzchniowo do gruntu przy wykorzystaniu materialéw infiltrujacych lub do zbiornikéw
retencyjnych, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych, w obrgbie wiasnej dziatki Iub
terenu lub do kanalizacji deszczowej,

b) do czasu realizacji sieci dopuszcza si¢ inne rozwigzania, w tym wprowadzenie wod opadowych lub
roztopowych do wod lub ziemi za pomoca urzadzen wodnych w granicach i poza granicami wlasnej
dzialki lub terenu — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego,

c)sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy realizowa¢ =z wykonaniem urzadzen podczyszczajacych
dostosowanych do ilosci $ciekow i tadunku zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrebnymi

d) obowiazuje zakaz odprowadzania wod opadowych, pochodzacych z nieruchomosci przylegtych do pasa
drogowego do systemu odwodnienia drog publicznych,

e) zaleca si¢ gromadzenie wdd opadowych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich po6zniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenow zielonych itp.;

14) odpady state:

a) gromadzenie izbiorka odpadow statych oraz ich wywdz przez specjalistyczne stuzby, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy,

b) w obszarze planu obowigzywaé bedzie system gospodarki odpadami przyjety przez Rade Gminy
Kotczyglowy z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

15) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna:

a) z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, szczegolnie sieci szerokopasmowych
i $wiattowodowych, w tym telewizji kablowej, domofonow, ochrony obiektow,

b) ochronie podlega kabel §wiattowodowy biegnacy wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 209,
¢) obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o operatorow telefonii sieciowej i komdrkowe;:

- istniejgce wieze telefonii komorkowej w granicach terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolem
T/1,T/2,

- lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej oraz lokalizacja infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu — odbywa si¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

16) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, instalacji, obiektow zwigzanych
z wykorzystywaniem odnawialnych zrédel energii, stanowigcych indywidualne mikroinstalacje
W rozumieniu przepiséw odr¢bnych.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

2) do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowy zgodny z prawem sposob
uzytkowania terenow.
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§ 14. Okresla si¢ w planie stref¢ ochronng terenow zamknigtych — obszaru kolejowego linii kolejowej nr
212 Bytow - Korzybie, ktorych granice wyznaczono na rysunku planu i oznaczono symbolem KK/1:

1) w granicach strefy ochronnej, obowigzuja wymagania przepisow odrebnych zwigzanych z ochrong linii
kolejowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w strefie ochronnej, o ktorej mowa w pkt 1, obiektow budowlanych, w tym
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i infrastruktury komunikacyjnej, o ile pozwalajg na to warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice obszaro6w przeznaczonych pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczna z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ strefy ochronne od urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczna z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW - zgodnie z rysunkiem planu - w granicach ktérych obowiazuje zakaz
lokalizacji budynkéw mieszkalnych ibudynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

§ 16. Okresla si¢ w planie granice obszaréw wymagajacych rekultywacji — ktorych granice wyznaczono na
rysunku planu - w kierunku zalesienia gruntow.

§ 17. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobdw zagospodarowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow;

2) krajobrazoéw priorytetowych - ze wzgledu na brak ich okreélenia dla obszaru planu w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 18. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/1, MN/2, MN/3, MN/4, MN/5, MN/6,
MN/7, MN/8, MN/9, MN/10, MN/11, MN/12, MN/13, MN/14, MN/15, MN/16, MN/17, MN/18, MN/19,
MN/20, MN/21, MN/22, MN/23, MN/24, MN/25, MN/26, MN/27, MN/28, MN/29, MN/30, MN/31, MN/32,
MN/33, MN/34, MN/35, MN/36, MN/37, MN/38, MN/39, MN/40, MN/41, MN42, MN/43, MN/44, MN/45,
MN/46, MN/47, MN/48, MN/49, MN/50, MN/51, MN/52, MN/53, MN/54, MN/55, MN/56, MN/57, MN/58,
MN/59 obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejaca i projektowana zabudowa mieszkaniowa:
- przebudowa, remont, rozbiérka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
b) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
- ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
- sieci infrastruktury techniczne;j,
- zielen urzadzona,;
3) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki,
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d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 0,60,
e) forma zabudowy:
- budynki wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz maksymalna wysokos¢ budynkdw,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 9 m,

h) geometria dachu: dach wysoki symetryczny dwuspadowy lub dwuspadowy znaczotkami lub
wielospadowy, w tym réwniez kopertowy, gtowne potacie nachylone pod jednakowym katem, dopuszcza
si¢ stosowanie $cianek kolankowych,

i) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: 35 — 45 stopni,

j) pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna lub materialty dachowko podobne w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci lub czerni,

k)w przypadku nowych budynkéw realizowanych w zespotach zabudowy o spdjnym charakterze
architektonicznym, o ktorych mowa w § 1 ust. 3 pkt 14 i 15, dopuszczalne dachy ptaskie;

3) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
4) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) okreslone w § 12,
b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wytacznie infrastrukture telekomunikacyjng
nieucigzliwa;
6) inne szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia terenow MN/21, MN/23, MN/24, MN/25, MN/26, MN/50, MN/51, MN/52, MN/53, MN/54
w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB2200 okreslone w § 6 pkt 5,

b) potozenia terenow MN/21, MN/23, MN/24, MN/25, MN/26, MN/50, MN/51, MN/52, MN/53, MN/54
w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 6,

c) wystgpowania na tereniec MN/24, MN/26 obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
okreslone w § 7 pkt 5,

d) wystepowania na terenie MN/10, MN/12, MN/15, MN/17, MN/59 strefy W.III ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych okre§lone w § 7 pkt 112,

e) polozenia terenow MN/21, MN/23, MN/25 w granicach 150 m strefy ochronnej od cmentarza okreslone
w § 9 pkt 6 lit. b;

7) stawka procentowa:

a) dla terenu MN/1, MN/2, MN/3, MN/4, MN/5, MN/6, MN/7, MN/8, MN/9, MN/10, MN/11, MN/12,
MN/13, MN/14, MN/15, MN/16, MN/17, MN/18, MN/19, MN/20, MN/21, MN/22, MN/23, MN/24,
MN/25, MN/26, MN/27, MN/28, MN/29, MN/30, MN/31, MN/32, MN/33, MN/34, MN/35, MN/36,
MN/37, MN/38, MN/39, MN/40, MN/41, MN42, MN/43, MN/44, MN/45, MN/46, MN/47, MN/48,
MN/49, MN/50, MN/51, MN/52, MN/53, MN/54: 0,01%,

b) dla terenu MN/55, MN/56, MN/57, MN/58, MN/59: 30%.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/1, MW/2, MW/3 obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejaca i projektowana zabudowa mieszkaniowa:
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- przebudowa, remont, rozbiérka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
b) zabudowa i1 zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
- ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
- sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,
- tereny sportu i rekreacji,
- infrastruktura sportowo-rekreacyjna,

- obiekty 1iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, oswietlenie itp.);

3) przeznaczenie uzupehniajace - ushugi niebedace w konflikcie z funkcja mieszkalna:
a) ustugi nieucigzliwe,

b) realizowane w odrgbnych budynkach lub w formie lokali w budynkach przeznaczenia podstawowego -
do 35 % powierzchni catkowitej budynkoéw mieszkalnych,

c¢) dopuszczalne etapowanie zagospodarowania, w tym niezalezna realizacja funkcji mieszkaniowej
i ustugowej;

4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 1,20,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz maksymalna wysokos¢ budynkéw,
f) forma zabudowy:
- budynki wolnostojace,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12 m,

h) geometria dachu: dach wysoki symetryczny dwuspadowy Ilub dwuspadowy znaczotkami lub
wielospadowy, w tym réwniez kopertowy, gldwne potacie nachylone pod jednakowym katem, dopuszcza
si¢ stosowanie $cianek kolankowych,

1) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: 25 — 45 stopni,

j) pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczna lub materialy dachdwko podobne w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci lub czerni;

5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) okreslone w § 12,
b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukturg telekomunikacyjna
nieucigzliwg;

8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
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a) potozenia terenu MW/1 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB2200
okreslone w § 6 pkt 5,

b) potozenia terenu MW/1 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 6,

¢) wystgpowania na terenic MW/1 obiektow ujetych w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow okreslone w §
7 pkt 5,

d) wystepowania na tereniec MW/2, MW/3 stref W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okreslone w § 7 pkt 11 2;

9) stawka procentowa: 0,01%.

§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MU/1, MU/2, MU/3, MU/4, MU/5, MU/6,
MU/7, MU/8, MU/9, MU/10, MU/11, MU/12, MU/13, MU/14, MU/15, MU/16, MU/17, MU/18, MU/19,
MU/20, MU/21, MU/22, MU/23, MU/24, MU/25, MU/26, MU/27, MU/28, MU/29, MU/30, MU/31, MU/32
obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejaca 1 projektowana zabudowa mieszkaniowa:
- przebudowa, remont, rozbidrka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw budowlanych,
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

- funkcja mieszkaniowa realizowana w zabudowie jednorodzinnej lub w formie lokali w budynkach
ustugowych,

b) istniejaca i projektowana zabudowa ustugowa:
- przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
- ustugi nieucigzliwe,

- funkcja uslugowa realizowana w odrebnych budynkach lub w formie Ilokali w budynkach
mieszkalnych,

c¢) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
- ciagi pieszo-jezdne, migjsca postojowe,
- sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,

d) dopuszczalne etapowanie zagospodarowania, w tym niezalezna realizacja funkcji mieszkaniowej
i ushugowej;

3) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:
- okre$lono na rysunku planu,

- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy zsgsiedniag dziatka Iub
bezposrednio przy tej granicy,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy ustugowej: 1/3 powierzchni zabudowy okreslonej w pkt 2 lit
b,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki,

¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,80,
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f) forma zabudowy:
- budynki wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 9 m,

h) geometria dachu: dach wysoki symetryczny dwuspadowy lub dwuspadowy znaczétkami lub
wielospadowy, w tym réwniez kopertowy, dopuszcza si¢ stosowanie $cianek kolankowych,

1) kat nachylenia potaci dachowych: 30 - 45 stopni,

j) pokrycie dachoéw: dachowka ceramiczna lub materialty dachowko podobne w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci lub czerni,

k)w przypadku nowych budynkow realizowanych w zespotach zabudowy o spojnym charakterze
architektonicznym, o ktorych mowa w § 1 ust. 3 pkt 14 i 15, dopuszczalne dachy ptaskie;

4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
5) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) okreslone w § 12,
b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjna
nieucigzliwa;
7) inne szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia terenow MU/12, MU/13, MU/14, MU/28 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura
2000 ,,Dolina Stupi” PLB2200 okreslone w § 6 pkt 5,

b) potozenia terenow MU/12, MU/13, MU/14, MU/28 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”
okreslone w § 6 pkt 6,

¢) wystgpowania na terenie MU/8, MU/15, MU/28, MU/29 obiektow ujetych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkoéw okreslone w § 7 pkt 5,

d) wystepowania na terenie MU/10, MU/19 strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okreslone w § 7 pkt 11 2,

e) polozenia terendow MU/14, MU/28 w granicach 50 m strefy ochronnej od cmentarza okreslone w §
9 pkt 6 lit. a,

f) potozenia terenéw MU/14, MU/28 w granicach 150 m strefy ochronnej od cmentarza okreslone w §
9 pkt 6 lit. b,

g) wystepowania na terenie MU/19 strefy ochronnej terenow zamknigtych okreslone w § 14;
8) stawka procentowa:

a) dla terenu MU/1, MU/2, MU/3, MU/4, MU/5, MU/6, MU/7, MU/8, MU/9, MU/10, MU/11, MU/12,
MU/13, MU/14, MU/15, MU/16, MU/17, MU/18, MU/32: 0,01%,

b) dla terenu MU/19, MU/20, MU/21, MU/22, MU/23, MU/24, MU/25, MU/26, MU/27, MU/28, MU/29,
MU/30, MU/31: 30%.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U/1, U/2, U/3, U/4, U/5, U/6, U/7 obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejaca 1 projektowana zabudowa ustugowa:

- przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
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- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

- zakaz realizacji przedsiewzig¢ wyszczegolnionych w przepisach odrebnych jako mogacych zawsze
1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

- dopuszczalne lokale mieszkalne wyodrgbnione w budynku przeznaczenia podstawowego (mieszkanie
wiasdciciela, zarzadcy nieruchomosci, stréza lub technologa), jesli dziatalno$¢ ustugowa wymaga
stalego nadzoru i jezeli pozwalajg na to przepisy odrebne,

b) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

- lokale mieszkalne integralnie zwigzana z prowadzong dzialalno$cia (mieszkanie wtasciciela, zarzadcy
nieruchomosci, stréza lub technologa - jesli dzialalno§¢ uslugowa wymaga stalego nadzoru -
wyodrebnione w budynku przeznaczenia podstawowego, jezeli pozwalajg na to przepisy odrebne,

- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, miejsca postojowe,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
- zielen urzadzona;
3) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 0,8,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 11 m,

f) geometria dachu: dach wysoki symetryczny dwuspadowy lub dwuspadowy znaczétkami Iub
wielospadowy, w tym réwniez kopertowy, dopuszcza si¢ stosowanie $cianek kolankowych,

g) kat nachylenia potaci dachowych: 30 - 45 stopni,

h) pokrycie dachow: dachowka ceramiczna lub materialy dachowko podobne w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci lub czerni;

4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okre$lone w § 10;

5) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;

6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12,

7) inne szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia terenu U/4 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB2200
okreslone w § 6 pkt 5,

b) potozenia terenu U/4 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 6,

c) wystgpowania na terenie U/6 strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okreslone w § 7 pkt 11 2,

d) polozenia terenu U/6 w granicach 50 m strefy ochronnej od cmentarza okreslone w § 9 pkt 6 lit. a;
8) stawka procentowa:

a) dla terenu U/1, U/2, U/3, U/4, U/5: 0,01%,

b) dla terenu U/6, U/7: 30%.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKK/1 obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug kultu religijnego;

2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) ochrona, remont i adaptacja istniejgcych obiektoéw budowlanych,
b) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
c¢) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, miejsca postojowe,
- sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,
- obiekty kultu religijnego (np. ottarz polowy, krzyze, kapliczki itp. wg potrzeb),

- niezbedna infrastruktura rekreacyjno-gospodarcza (np. tawki, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.), zwigzana z ustalonym sposobem uzytkowania terenu,

- realizacja zagospodarowania towarzyszacego dopuszczalna oile nie koliduje z ustalonymi
wymaganiami ochronnymi;

3) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektéw okreslonych w pkt 2 lit. c,
b) linia zabudowy:
- okre$lono na rysunku planu,

- po obrysie budynkéw zwigzanych z murem ko$cielnym tj. istniejacej kaplicy przedpogrzebowej
1 budynku gospodarczego w narozu dzialki,

c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;

5) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;

6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12,

7) inne szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) wystgpowania obiektow i obszarow ujetych w rejestrze zabytkdw okre§lone w § 7 pkt 4,
b) potozenia w granicach 150 m strefy ochronnej od cmentarza okreslone w § 9 pkt 6 lit. b;

8) stawka procentowa: 0,01%.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP/1, UP/2, UP/3, UP/4, UP/5, UP/6, UP/7
obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug publicznych;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejaca i projektowana zabudowa ustugowa z zakresu administracji publicznej, obiektow zwigzanych
z naukg, o$wiata, wychowaniem i sportem, ustug kultury, zdrowia i opieki spotecznej, ustug tagcznosci
(pocztowe), bezpieczenstwa publicznego:

-ustugi  bedace celami publicznymi  w rozumieniu  przepisow  odrgbnych o gospodarce
nieruchomos$ciami,

- przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

- zakaz realizacji przedsigwzig¢ wyszczegolnionych w przepisach odrgbnych jako mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) zabudowa i1 zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
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- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, place parkingowe, ciagi pieszo-rowerowe przeznaczone dla
funkcji rekreacyjno-sportowych,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej wspierajace integracje transportu zbiorowego (np.
autobusowego) z transportem indywidualnym, w tym transportu niezmotoryzowanego prowadzonego
dojazdowymi trasami rowerowymi,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
- zielen urzadzona,
- infrastruktura sportowo-rekreacyjna,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.),

- wolnostojace budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe i magazynowe;

3) przeznaczenie uzupeniajace - funkcja mieszkaniowa:

a) mieszkaniowe zasoby komunalne gminy,

b) lokale mieszkalne wyodrgbnione w budynku przeznaczenia podstawowego (nie wigcej niz 10 mieszkan);
4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 1,2,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 11 m,

f) geometria dachu: dowolna;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okre§lone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia terenu UP/2, UP/5, UP/6, UP/7 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina
Stupi” PLB2200 okreslone w § 6 pkt 5,

b) potozenia terenu UP/2, UP/5, UP/6, UP/7 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone
w § 6 pkt 6,

c) wystgpowania na terenie UP/6 strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okreslone w § 7 pkt 11 2,

d) wystepowania na tereniec UP/3 obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow okreslone w §
7 pkt 5,

e) polozenia terenu UP/6 w granicach 50 m strefy ochronnej od cmentarza okreslone w § 9 pkt 6 lit. a,

f) potozenia terenow UP/5, UP/6, UP/7 w granicach 150 m strefy ochronnej od cmentarza okreslone w §
9 pkt 6 lit. b;

9) stawka procentowa: 0,01%.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US/1, US/2, US/3, US/4, US/5, US/6, US/7
obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejace i projektowane tereny sportu i rekreacji:
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- przebudowa, remont, rozbiérka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
- budowa publicznej infrastruktury sportowo-rekreacyjne;j,
b) zabudowa i1 zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, miejsca parkingowe, ciagi pieszo-rowerowe przeznaczone dla
funkcji rekreacyjno-sportowych,

- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.);

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny zieleni urzadzonej,
b) na terenie US/4, US/S:

- ograniczona zabudowa turystyczno-rekreacyjna, stanowigca niezbedne zaplecze terenéw sportu
i rekreacji w tym m.in. baza noclegowa, baza gastronomiczna, obiekty sportowe, obiekty kultury,

- zabudowa letniskowa;

4) na terenie US/1, US/2, US/3, US/6, US/7 obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow
okreslonych w pkt 2;

5) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:
- okreslono na rysunku planu,
- zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m n.p.t.;
6) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu US/4, US/5:
a) intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 0,40,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 6 m n.p.t.,
¢) geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy,
d) kat nachylenia potaci dachowych: 25 - 45 stopni;
7) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci:
a) okreslone w § 10,
b) dla zabudowy letniskowej na terenach US/4, US/5:
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m2,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 20 m,
- kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90 stopni;
8) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
9) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12,
10) inne szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

2

a) polozenia terenu US/1, US/2 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Shupi
PLB2200 okreslone w § 6 pkt 5,

b) potozenia terenu US/1, US/2 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okre$lone w § 6 pkt 6,
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¢) potozenia terenu US/2 w granicach 50 m strefy ochronnej od cmentarza okre$lone w § 9 pkt 6 lit. a,
d) potozenia terenu US/2 w granicach 150 m strefy ochronnej od cmentarza okreslone w § 9 pkt 6 lit. b;
11) stawka procentowa: 0,01%.

§ 25. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R/1, R/2, R/3, R/4, R/5, R/6, R/7, R/8, R/9,
R/10,R/11, R/12, R/13, R/14, R/15, R/16, R/17, R/18, R/19 obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie rolnicze (grunty orne, Iaki i pastwiska, sady, uprawy ogrodnicze, urzadzenia melioracyjne),
b) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow,
¢) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) przeznaczenie uzupeliniajace: zalesienia;

4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy,
za wyjatkiem realizacji obiektow okreslonych w pkt 2c,

5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;

6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;

7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12,

8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) wystgpowania na terenie R/5 gldéwnego wyniesienia Gory Straconka z punktem widokowym okres$lone
w § 5 pkt 6;

b) potozenia terenu R/16, R/17, R/18, R/19 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina
Stupi” PLB2200 okreslone w § 6 pkt 5,

¢) polozenia terenu R/16, R/17, R/18, R/19 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone
w § 6 pkt 6,

d) potozenia terenu R/10, R/11, R/13, R/15, R/16, R/17, R/19 w granicach lokalnego korytarza
ekologicznego rzeki Brodek okreslone w § 6 pkt 11,

e) wystepowania na terenie R/8 strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okreslone w § 7 pkt 11 2,

f) wystepowania na terenie R/1, R/2, R/3, R/4 objetych ochrong gruntéw rolnych klas III okreslone w §
9 pkt 1,

g) polozenia terenow R/16, R/17, R/18 w granicach 150 m strefy ochronnej od cmentarza okreslone w §
9 pkt 6 lit. b,

h) wystepowania na terenie R/S5, R/6, R/7 strefy kontrolowanej gazociaggu wysokiego cisnienia DN 300/250
okreslone w § 12 pkt 4,

i) wystepowania na terenie R/1, R/2, R/3, R/4, R/7, R/8, R/9, R/10, R/12, R/14, R/15 strefy ochronnej
terenow zamknigtych okreslone w § 14,

j) wystgpowania na terenie R/5 strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng
z odnawialnych zrédet energii okreslone w § 15 pkt 2;

9) stawka procentowa: 0,01%.
§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/1, RM/2, RM/3 obowigzuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;j;
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2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w ramach siedliska rolniczego obejmujaca budynki mieszkalne, inwentarskie i gospodarcze
oraz budowle i urzadzenia stuzace gospodarce rolnej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz
dwoéch nowych budynkéw mieszkalnych:

- przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

-w zabudowie zagrodowe] zabrania si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

b) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
- budynki administracyjno-socjalne,
- sieci infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie uzupeltniajace: agroturystyka;
4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
d) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 0,40,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m n.p.t. (nie dotyczy obiektow infrastruktury
elektroenergetycznej),

f) forma zabudowy:
- budynki wolnostojace,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
g) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: 9 m,
h) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw inwentarskich i gospodarczych: 12 m,
i) geometria dachu budynkow mieszkalnych: dach symetryczny dwuspadowy,

j) geometria dachu budynkow inwentarskich i gospodarczych: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy;
dla obiektow sktadow i magazynoéw dopuszczalne rozwigzania cylindryczne konstrukcji dachowych,

k) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw mieszkalnych: 35 - 45 stopni,

1) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw inwentarskich i gospodarczych: 15- 45 stopni; dla
cylindrycznych konstrukcji dachowych: nie ustala sig;

5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
a) okreslone w § 12,
b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wytacznie infrastrukture telekomunikacyjng
nieucigzliwa;
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;

9) stawka procentowa: 0,01%.
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§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU/1, PU/2, PU/3, PU/4, PU/5, PU/6, PU/7,
PU/8, PU/9, PU/10 obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw z zabudowsa ustugowa,
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejace 1 projektowane obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa:
- przebudowa, remont, rozbidrka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw budowlanych,
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
- zabrania si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, place parkingowe,
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
- zielen urzadzona,;
3) przeznaczenie uzupehiajace:
a) funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscia,

b) mieszkanie wtasciciela, zarzadcy nieruchomosci oraz stréza lub technologa (jesli dziatalno$¢ ta wymaga
statego nadzoru),

c) lokal mieszkalny wyodrebniony w budynku przeznaczenia podstawowego (nie wigcej niz 4 mieszkania)
lub w zabudowie jednorodzinnej (nie wiecej niz dwa budynki mieszkalne);

4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 1,00,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m n.p.t.,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
- krytych dachem ptaskim: 10 m,
- krytych dachem stromym: 12 m,
g) dopuszczalne dachy ptaskie (o nachyleniu potaci dachowych: 0 - 15 stopni),

h) geometria dachdéw stromych:

- dach wysoki symetryczny dwuspadowy lub dwuspadowy z naczétkami lub wielospadowy, w tym
rowniez kopertowy, dopuszcza si¢ stosowanie $cianek kolankowych,

- kat nachylenia potaci dachowych: 20 - 45 stopni,

- pokrycie dachow: dachoéwka ceramiczna lub materialty dachéwko podobne w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci lub czerni,

i) wzdhuz linii rozgraniczajacych w sasiedztwie z terenami mieszkaniowymi (zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
MU) oraz zdrogami publicznymi (terenami drég zbiorczych KDZ idrog dojazdowych KDD)
obowiazuje wprowadzenie zieleni wysokiej o charakterze izolacyjno-krajobrazowym - nakaz tworzenia
zadrzewien ochronnych jako izolacje akustyczne i pylowe:

- zwartego pasa zieleni o szeroko$ci min. 8 m,
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- sktadajacego si¢ zrzedu drzew: minimum 1 drzewo koroniaste / 10 mb oraz ciagglego pasma
zywoplotu,

- z zastosowaniem gatunkow rodzimych drzew,
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) wystgpowania na terenie PU/5, PU/6, PU/7, PU/8, PU/9, PU/10 strefy ochronnej terenéw zamknietych
okreslone w § 14,

b) wystepowania na terenie PU/6, PU/7, PU/9 strefy ochronnej strefa ochronna od urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng okreslone w § 15 pkt 2,

c) dopuszcza si¢ niwelacje terenu nie wigksze niz 4 % powierzchni dziakki;
9) stawka procentowa:

a) dla terenu PU/1, PU/2, PU/3, PU/4, PU/S, PU/6: 0,01%,

b) dla terenu PU/7, PU/8, PU/9, PU/10: 30%.

§ 28. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PES/1, PES/2 obowiazuja:
1) przeznaczenie: tereny urzadzen produkcyjnych energii elektrycznej — ogniw fotowoltaicznych;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

b) w granicach terenéw: konstrukcje wolnostojace kotwione do ziemi stuzace do montazu paneli
fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, stacje elektroenergetyczne transformatorowo-
rozdzielcze, przytacza elektroenergetyczne, ogrodzenia instalacji,

c¢) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki zaplecza technicznego,

- elementy infrastruktury komunikacyjnej (drogi iplace eksploatacyjne, tymczasowe drogi i place
montazowe, place parkingowe),

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) przeznaczenie uzupeiajace:
a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw z zabudowa ustugows,

b) dla przeznaczenia uzupeiniajacego obowigzujg warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu okreslone w § 27 pkt 4;

4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,

b) ogniwa fotowoltaiczne w granicach poszczegélnych terenow, stanowi¢ powinny zespéot o jednolitym
charakterze:

- obowiazuja jednakowe gabaryty paneli fotowoltaicznych,
- obowiazuje jednolita kolorystyka paneli fotowoltaicznych,
¢) dopuszcza si¢ etapowanie przebiegu procesu projektowania i budowy ogniw fotowoltaicznych,

d) szczegotowa lokalizacja projektowanych ogniw fotowoltaicznych oraz drog i placow eksploatacyjnych
1 towarzyszacej infrastruktury technicznej zostanie okre§lona na etapie projektu budowlanego,

e) lokalizacja, o ktérej mowa w pkt 3 lit. d, winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi,
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f) minimalna odlegtos¢ ogniw fotowoltaicznych od budynkéw mieszkalnych ibudynkow o funkcji
mieszanej, w sktad ktoérej wchodzi funkcja mieszkaniowa nie moze by¢ mniejsza niz okreslona
w przepisach odrebnych,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
1) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 1,00,
j) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw budowlanych innych niz budynki: 3 m n.p.t.,
k) gabaryty projektowanych budynkéw zaplecza technicznego:
- forma zabudowy: budynki wolnostojace,

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zaplecza technicznego na dzialce
budowlanej: 200 m2,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 9 m,
- geometria dachow: dach symetryczny dwuspadowy, dopuszczalne dachy ptaskie,
- kat nachylenia potaci dachowych: 15 - 45 stopni, dopuszczalne dachy ptaskie;

5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;

6) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) lokalizacja miejsc do parkowania w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a)nakaz zebrania zanieczyszczonej wody zmycia paneli do szczelnego zbiornika i urzadzenia
CZySZCZacego,

b) nakaz ponownego wykorzystania - po oczyszczeniu - wody do mycia paneli, w tzw. obiegu zamknigtym,
c) okreslone w § 12;

8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) wystepowania na terenie PES/1 strefy ochronnej od stacji gazowej w/c okreslone w § 12 pkt 5,

b) potozenia w granicach strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajagcych energie elektryczng
z odnawialnych zrodet energii okreslone w § 15 pkt 2;

9) stawka procentowa: 30%.

§ 29. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL/1, ZL/2, ZL/3, ZL/4, ZL/5, ZL/6, ZL/7,
ZL/8,Z1L/9, Z1./10, ZL/11, Z1L/12, Z1/13, Z1/14, ZL/15, Z1/16, Z1/17, Z1./18 obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: lasy;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)na terenie ZL/1, ZL/2, ZL/3, ZL/4, ZL/5, ZL/6, ZL/7, ZL/8, ZL/9, ZL/10, ZL/11, ZL/12, Z1L/13
utrzymanie dotychczasowego lesnego sposobu uzytkowania gruntow,

b) na terenie ZL/14, ZL/15, ZL/16, ZL/17, ZL/18 projektowane zalesienia,

¢) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- drogi dojazdowe do gruntéw lesnych,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej okreslone w pkt 4 lit. b;

d) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz
zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow okreslonych w pkt 1c,
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3) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
4) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) okreslone w § 12,

b) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej utozone pod ziemig za pomocg przewiertu sterowanego
ponizej systemu korzeniowego drzew w sposob umozliwiajacy kontynuowanie prowadzenia gospodarki
lesnej;

5) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia terenu ZL/3, ZL/4 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi”
PLB2200 okres$lone w § 6 pkt 5,

b) potozenia terenu ZL/3, ZL/4 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 6,

c) potozenia terenu ZL/4, ZL/5, ZL/6 w granicach lokalnego korytarza ekologicznego rzeki Brodek
okreslone w § 6 pkt 11,

d) wystepowania na terenie ZL/5, ZL/8 strefy ochronnej terenéw zamknigtych okre§lone w § 14;
e) polozenia terenu Z1./17, Z1./18 w granicach obszarow wymagajacych rekultywacji okreslone w § 15;

6) stawka procentowa: 0,01%.

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/1, ZP/2, ZP/3, ZP/4, ZP/5, ZP/6, ZP/7,
ZP/8,7ZP/9, ZP/10, ZP/11, ZP/12, ZP/13 obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)na terenie ZP/1, ZP/2, ZP/3, ZP/4, ZP/5, ZP/6, ZP/12 istniejaca i projektowana zielen urzadzona
stanowigca zespoty zieleni niskiej i wysokiej, w tym parki, zielence, skwery, zadrzewienia,

b) na terenie ZP/7, ZP/8, ZP/9, ZP/10, ZP/11, ZP/13 istniejaca i projektowana zielen izolacyjna,
¢) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, ciagi pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-
sportowych,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.);

3) przeznaczenie uzupeiajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) infrastruktura sportowo — rekreacyjna nie b¢daca budynkami,

¢) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajacego, o ile pozwalajg na to wymogi ochrony przyrody
okreslone w § 6;

4) warunki ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow okreslonych w pkt 3,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

c) obowigzuje stosowanie nawierzchni utwardzonych (ciagdw iplacow pieszych, S§ciezek pieszo-
rowerowych, umocnienia podloza) wylacznie przepuszczalnych, wykonanych zelementow
drobnowymiarowych z materiatoéw naturalnych nieprzetworzonych (np. drewno, kamien, zwir);

5) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) okreslone w § 11,
b) zakaz realizacji miejsc do parkowania;

6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
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7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia terenu ZP/1, ZP/2 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Shupi”
PLB2200 okreslone w § 6 pkt 5,

b) potozenia terenu ZP/1, ZP/2 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 6;
8) stawka procentowa:

a) dla terenu ZP/1, ZP/2, ZP/3, ZP/4, ZP/7, ZP/11: 0,01%,

b) dla terenu ZP/5, ZP/6, ZP/8, ZP/9, ZP/10, ZP/12, ZP/13: 30%.

§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPC/1, ZPC/2 obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny pocmentarnej zieleni urzadzonej — historyczne cmentarze;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) cmentarz historyczny do zachowania i ochrony,

b) utrzymanie nieczynnego cmentarza jako publicznego terenu zieleni urzadzone;j,

c¢) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu:

- niezbedna infrastruktura techniczna, komunikacyjna i rekreacyjno-gospodarcza (np. tawki, $mietniki,
elementy informacji wizualnej, o$wietlenie itp.) - zwigzana zuzytkowaniem jako terenu zieleni
urzadzone;j,

- realizacja zagospodarowania towarzyszacego dopuszczalna oile nie koliduje z ustalonymi
wymaganiami ochronnymi;

3) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) urzadzenie terenu w sposob zapewniajagcy wykorzystanie, zachowanie oraz odnawianie historycznych
elementow sepulkralnych (z uwzglednieniem ich wyeksponowania) oraz naturalnych cech
przyrodniczych terenu,

b) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow okreslonych w pkt 2 c,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

d) obowigzuje stosowanie nawierzchni utwardzonych (ciagow iplacow pieszych, S$ciezek pieszo-
rowerowych, umocnienia podloza) wylacznie przepuszczalnych, wykonanych z elementow
drobnowymiarowych z materiatéw naturalnych nieprzetworzonych (np. drewno, kamien, zwir);

4) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;

6) inne szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace: potozenia terenu
ZPC/2 w obszarze ujetym w rejestrze zabytkow okreslone w § 7 pkt 4;

7) stawka procentowa: 0,01%.
§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC/1 obowigzuja:
1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza,
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) cmentarz komunalny,
b) przebudowa, remont, rozbioérka istniejacych obiektow budowlanych,
c¢) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

- niezbg¢dna infrastruktura techniczna, komunikacyjna i rekreacyjno-gospodarcza (np. tawki, Smietniki,
elementy informacji wizualnej, o§wietlenie itp.), obiekty kultu religijnego (np. oltarz polowy, krzyze,
kapliczki itp. wg potrzeb) - zwigzane z uzytkowaniem cmentarza,
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3) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
d) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,5 m n.p.t.;
4) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
5) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
6) inne szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB2200 okres$lone w §
6 pkt 5,

b) polozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 6,

c) wystgpowania wokol cmentarza 50 m strefy ochronnej dla zabudowan mieszkalnych okre§lone w §
9 pkt 6 lit. a,

d) wystepowania wokot cmentarza 150 m strefa ochronnej dla zabudowan mieszkalnych niepodtaczonych
do sieci wodociagowej okreslone w § 9 pkt 6 lit. b;

7) stawka procentowa: 0,01%.
§ 33. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN/1, ZN/2, ZN/3, ZN/4, ZN/5 obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni nieurzadzonej;

2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu: naturalne elementy przyrodnicze na gruntach stanowigcych
nieuzytki, $rodpolne cieki i zbiorniki wodne, rozlewiska oraz tereny zadrzewione - do zachowania;

3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) elementy infrastruktury technicznej,
b) elementy infrastruktury komunikacyjnej okreslone w pkt 5 lit. a,

c¢) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajacego, o ile pozwalaja na to wymogi ochrony przyrody
okreslone w § 6;

4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3,

b) dopuszczalne uzupetnienia i dosadzenia zieleni (w tym zalesianie gruntow) w sposob zapewniajacy
wykorzystanie, zachowanie oraz odnawianie istniejacych ekosystemoéw i siedlisk przyrodniczych;

5) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie S$ciezek spacerowych iedukacyjnych wykonanych z elementow
drobnowymiarowych z materialéw naturalnych nieprzetworzonych (np. zwir, kamien, drewno),

b) okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
7) inne szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia terenu ZN/1 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB2200
okreslone w § 6 pkt 5,

b) polozenia terenu ZN/1 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 6,

c¢) potozenia terenu ZN/1, ZN/2 w granicach lokalnego korytarza ekologicznego rzeki Brodek okre$lone
w§6pktl1l,
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d) wystepowania na terenie ZN/3 strefy ochronnej terenéw zamknietych okreslone w § 14;
8) stawka procentowa: 0,01%.

§ 34. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem WS/1, WS/2, WS/3, WS/4, WS/5, WS/6,
WS/7, WS/8, WS/9, WS/10, WS/11, WS/12, WS/13, WS/14 obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srodladowych,

2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) otwarte cieki i1 zbiorniki wodne, ktore nalezy pozostawi¢ w stanie naturalnym:
b) teren WS/1, WS/2: wody publiczne - rzeka Brodek,

c) teren WS/2, WS/3, WS/4, WS/5, WS/6, WS/7, WS/8, WS/9, WS/10, WS/11, WS/12, WS/13, WS/14:
cieki i zbiorniki wodne bn;

3) przeznaczenie uzupetiajace:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym budowle hydrotechniczne niezbedne dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod, ochrong przeciwpowodziows,

b) na terenie WS/8, WS/9:

- obiekty infrastruktury sportowo-rekreacyjnej stuzace obsludze plazy, przystani np. pomost, molo,
urzadzenia plazowo — kapieliskowe itp.,

- lokalizacja ww. obiektow realizowana na wodzie i/oraz na ladzie,

c) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajacego, o ile pozwalajg na to wymogi ochrony przyrody
okreslone w § 6;

4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy,
z uwzglednieniem pkt 3;

5) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia terenu WS1, WS/2 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi”
PLB2200 okreslone w § 6 pkt 5,

b) potozenia terenu WS1, WS/2 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 6,

c) polozenia terenu WS/1, WS/2, WS/3, WS/4, WS/5, WS/6, WS/7 w granicach lokalnego korytarza
ekologicznego rzeki Brodek okreslone w § 6 pkt 11,

d) wystepowania na terenie WS/5, WS/6, WS/7 strefy ochronnej terenow zamknigtych okreslone w § 14;
8) stawka procentowa: 0,01%.

§ 35. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ/1 obowiazuja:
1) przeznaczenie terenow: tereny drogi zbiorczej,
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) droga wojewoddzka nr 209 (Bytow — Kotczygltowy — Suchorze — Warszkowo),

b) przebudowa, remont, rozbioérka istniejacych obiektéw budowlanych,

¢) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) przeznaczenie uzupetiajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

¢) Sciezki pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -36—- Poz. 1130

d) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajgcego, oile pozwalaja na to warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami;

4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
5) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) droga zbiorcza klasy Z,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
- zmienna,

- adaptuje si¢ istniejacg szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku
planu, tj. zgodnie z istniejacymi granicami wlasnosci,

¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- jezdnia,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,

d) zjazdy:
- dopuszczalne poszerzenie lub przebudowa istniejacych zjazdow,

- w przypadku przebudowy drogi zarzadca drogi moze zlikwidowac istniejace zjazdy i wykona¢ nowe
dojazdy do nieruchomosci,

- budowa nowych zjazdéw dopuszczalna, oile pozwalajg na to warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami;

e) okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12,
7) inne szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;
8) stawka procentowa: 0,01%.
§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ/2, KDZ/3 obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog zbiorczych,
2) sposoéb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren KDZ/2: droga powiatowa nr 1705G (Trzebielino DK nr 21 — Kolczyglowki — Kotczyglowy),

b) teren KDZ/3: droga powiatowa nr 1198G (Motarzyno DW nr 210 - Galaznia Wielka — Wierszyno —
Kotczyglowy),

¢) przebudowa, remont, rozbiodrka istniejacych obiektoéw budowlanych,

d) budowa projektowanych obiektéw budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,;
3) przeznaczenie uzupeniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

¢) Sciezki pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,

d) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajacego, oile pozwalaja na to warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami;

4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
5) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) droga zbiorcza klasy Z,

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: 20 m z miejscowymi poszerzeniami jak na
rysunku planu,
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¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- jezdnia,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,

d) zjazdy:
- dopuszczalne poszerzenie lub przebudowa istniejacych zjazdow,

- w przypadku przebudowy drogi zarzadca drogi moze zlikwidowac istniejgce zjazdy i wykona¢ nowe
dojazdy do nieruchomosci,

- budowa nowych zjazdéw dopuszczalna, oile pozwalaja na to warunki techniczne iwymogi
bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrebnymi przepisami,

e) okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12,

7) inne szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace: wystgpowania na
terenie KDZ/2 strefy ochronnej terenéw zamknigtych okreslone w § 14;

a) wystgpowania na terenie KDZ/2 strefy ochronnej terenow zamknigtych okreslone w § 14;
8) stawka procentowa: 0,01%.

§ 37. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1, KDD/2, KDD/3, KDD/4, KDD/5,
KDD/6, KDD/7, KDD/8, KDD/9, KDD/10, KDD/11, KDD/12, KDD/13, KDD/14, KDD/15, KDD/16
obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog dojazdowych;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przebudowa, remont, rozbioérka istniejacych obiektow budowlanych,

b) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

c) $ciezki pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,

d) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupelniajacego, o ile pozwalaja na to warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami;

4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
5) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) droga dojazdowa klasy D,

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 10 m z miejscowymi poszerzeniami jak na
rysunku planu,

¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- jezdnia,
- §ciezka rowerowa lub pieszo-rowerowa,
- dopuszczalne miejsca do parkowania w formie paséw lub zatok postojowych,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,
d) zjazdy:
- dopuszczalne poszerzenie lub przebudowa istniejacych zjazdow,

- dopuszczalna budowa nowych zjazdow,
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e) okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
7) inne szczegb6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia terenu KDD/7, KDD/12 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi”
PLB2200 okreslone w § 6 pkt 5,

b) potozenia terenu KDD/7, KDD/12 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Shupi” okreslone w §
6 pkt 6,

c) wystepowania na terenie KDD/4 strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okreslone w § 7 pkt 11 2,

d) wystepowania na terenie KDD/3, KDD/4, KDD/5, KDD/6, KDD/13, KDD/15 strefy ochronnej terenéw
zamknigtych okreslone w § 14;

8) stawka procentowa: 0,01%.

§ 38. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ/1, KDPJ/2, KDPJ/3, KDPJ/4, KDPJ/5,
KDPJ/6, KDPJ/7, KDPJ/8, KDPJ/9, KDPJ/10, KDPJ/11, KDPJ/12, KDPJ/13, KDPJ/14, KDPJ/15, KDPJ/16,
KDPJ/17, KDPJ/18, KDPJ/19, KDPJ/20, KDPJ/21, KDPJ/22, KDPJ/23, KDPJ/24, KDPJ/25, KDPJ/26,
KDPJ/27, KDPJ/28, KDPJ/29, KDPJ/30, KDPJ/31, KDPJ/32, KDPJ/33, KDPJ/34, KDPJ/36 obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny ciggdéw pieszo-jezdnych;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) remont i przebudowa istniejacych obiektow budowlanych,

b) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

¢) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (wyposazenie alei spacerowej w miejsca wypoczynku np.
fawki, wiaty, Smietniki, elementy informacji wizualnej, o$wietlenie itp.);

4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okre$lone w § 10;
5) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) ciggi komunikacyjne z uprzywilejowaniem ruchu pieszego,

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 5 - 12 m z miejscowymi poszerzeniami jak na
rysunku planu,

c¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych:
- dopuszczalny ciag pieszo-jezdny bez wydzielen kraweznikami,

- szerokos$¢ nawierzchni utwardzonej co najmniej 4,5 m z dopuszczalnymi lokalnymi poszerzeniami
(np. dla potrzeb placow manewrowych, pasow i zatok postojowych itp.),

- dopuszczalne miejsca do parkowania w formie pasow lub zatok postojowych,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,
d) w celu utwardzenia zaleca si¢ stosowaé nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne,
e) okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12,
7) inne szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia terenu KDPJ/21, KDPJ/22, KDPJ/23, KDPJ/24 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony
Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB2200 okreslone w § 6 pkt 5,
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b) potozenia terenu KDPJ/21, KDPJ/22, KDPJ/23, KDPJ/24 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Stupi” okreslone w § 6 pkt 6,

c) polozenia terenu KDPJ/18, KDPJ/22 w granicach lokalnego korytarza ekologicznego rzeki Brodek
okreslone w § 6 pkt 11,

d) wystepowania na terenie KDPJ/40 strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okreslone w § 7 pkt 112,

e) wystepowania na terenie KDPJ/17, KDPJ/33 strefy ochronnej terenow zamknietych okreslone w § 14,

f) teren KDPJ/32 stanowi droge dojazdowa do gruntdéw rolnych i leSnych — w rozumieniu przepisoOw ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

8) stawka procentowa:

a) dla terenu KDPJ/1, KDPJ/2, KDPJ/3, KDPJ/4, KDPJ/5, KDPJ/6, KDPJ/7, KDPJ/8, KDPJ/9, KDPJ/10,
KDPJ/11, KDPJ/12, KDPJ/13, KDPJ/14, KDPJ/15, KDPJ/16, KDPJ/17, KDPJ/18, KDPJ/19, KDPJ/20,
KDPJ/21, KDPJ/22, KDPJ/23, KDPJ/24, KDPJ/25, KDPJ/26, KDPJ/27, KDPJ/28, KDPJ/29, KDPJ/30,
KDPJ/31, KDPJ/35: 0,01%,

b) dla terenu KDPJ/32, KDPJ/33, KDPJ/34, KDPJ/36: 30%.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDP/1, KDP/2, KDP/3, KDP/4 obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny ciggdéw pieszych;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) remont i przebudowa istniejacych obiektow budowlanych,

b) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

¢) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (wyposazenie alei spacerowej w miejsca wypoczynku np.
fawki, wiaty, Smietniki, elementy informacji wizualnej, o$wietlenie itp.);

4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okre$lone w § 10;
5) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) og6lnodostepne ciggi komunikacyjne dla ruchu pieszego irowerowego oraz ograniczonego ruchu
samochodowego:

- zakaz wykorzystania jako przejazdu ruchu samochodowego,

- dopuszczalny ruch pojazdow stuzacych dla obshugi infrastruktury technicznej oraz utrzymania
terené6w wspolnych (terendw zieleni, terenéw sportu i rekreacji itp.),

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 - 10 m z miejscowymi poszerzeniami jak na rysunku planu,
c¢) w celu utwardzenia zaleca si¢ stosowac nawierzchnie przepuszczalne i polprzepuszczalne,
d) okreslone w § 11;

6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12,

7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia terenu KDP/2 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB2200
okreslone w § 6 pkt 5,

b) potozenia terenu KDP/2 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 6;
8) stawka procentowa: 0,01%.

§ 40. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KP/1 obowiazuja:
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1) przeznaczenie terenu: tereny parkingu,
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

b) plac publiczny, stanowiacy ogdlnodostepne miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw;
3) przeznaczenie uzupetiajace:

a) sieci infrastruktury techniczne;j,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (wyposazenie parkingu w miejsca wypoczynku np. fawki,
wiaty, $mietniki, elementy informacji wizualnej, o$wietlenie itp.);

4) ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalny wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy: 5% powierzchni terenu,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni terenu,
d) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m n.p.t.;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych,
- miejsca postojowe dla rowerow,
- drogi manewrowe,
- ciagi pieszo-jezdne,
b) liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych:
- maksymalnie 4 stanowiska postojowe/100 m2 pow. terenu,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa: 1 stanowisko /na kazde
5 pozostatych stanowisk postojowych lub co najmniej 2 stanowiska postojowe;

c¢) w celu utwardzenia zaleca si¢ stosowac nawierzchnie przepuszczalne i polprzepuszczalne,
d) okreslone w § 11;

7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;

8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB2200 okreslone w §
6 pkt 5,

b) potozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 6,

c) wystgpowania strefy W.III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
okreslone w § 7 pkt 11 2;

9) stawka procentowa: 0,01%.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDO/1 obowigzuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny obstugi komunikacji drogowe;j,
2) sposdéb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja stacji paliw,
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b) przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow budowlanych,
c¢) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

d) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ wyszczegolnionych w przepisach odrebnych jako mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

e) zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- ciggi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, miejsca postojowe,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona;
3) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okre$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 0,8,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 11 m,
f) geometria dachu: dowolna;
4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
5) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12,
7) inne szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;
8) stawka procentowa: 0,01%.
§ 42. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem K/1 obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja przepompowni $ciekow,
b) przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow budowlanych,
¢) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) elementy infrastruktury komunikacyjne;j,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
c) zielen urzadzona;
4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 1,60,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m n.p.t.,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 9,5 m,
g) geometria dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy,

h) kat nachylenia potaci dachowych: 15 — 45,
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i) dopuszczalne dachy ptaskie;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okre§lone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
8) inne szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB2200 okreslone w §
6 pkt 5,

b) potozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 6;
9) stawka procentowa: 0,01%.
§ 43. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem T/1, T/2 obowigzuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja,
2) sposoéb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja wiezy telefonii komoérkowe;,
b) przebudowa, remont, rozbidrka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektoéw budowlanych,
c¢) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
d) w granicach terenow:
- maszt antenowy z zespotem anten nadawczo-odbiorczych,
- kontener techniczny - sterowniczy z elektronicznymi urzadzeniami nadawczo-odbiorczymi;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
4) warunki ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 70 m n.p.t.,
f) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 9,5 m,
g) geometria dachu: dowolna;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: nie wystepuja;
9) stawka procentowa: 0,01%.
§ 44. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem G/1 obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo,
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja stacji redukcyjnej gazu,
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b) budowa projektowanych obiektoéw budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
¢) w granicach terendw obiekty i urzadzenia stacji redukcyjnej gazowej wysokiego cis$nienia;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona;
4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
e) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t.,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 9 m,
g) geometria dachow: dach symetryczny dwuspadowy,
h) kat nachylenia potaci dachowych: 15 - 45 stopni,
1) dopuszczalne dachy ptaskie;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) wystgpowania strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 300/250 okreslone w § 12 pkt 4,
b) polozenia w granicach strefy ochronnej od stacji gazowej w/c okreslone w § 12 pkt 5,

¢) wystepowania strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet
energii okreslone w § 15 pkt 2;

9) stawka procentowa: 30%.
§ 45. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KK/1 obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji kolejowej;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przebudowa, remont, rozbiérka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektoéw budowlanych,
b) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) przeznaczenie uzupeniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) infrastruktura komunikacyjna,

c¢) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupelniajacego, oile pozwalaja na to warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa ruchu kolejowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami;

4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg wymagania przepisOw odrgbnych zwigzanych z transportem kolejowym;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢;

6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
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7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;

8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace: wystepowania
terenéw zamknietych okre§lone w § 14;

9) stawka procentowa: 0,01%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 46. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata nr XXVII/211/2013 Rady Gminy Kotczyglowy
z dnia 11 marca 2013 r. w spawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrgbu geodezyjnego Kotczygtowy (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2013 r. Poz. 1951).

§ 47. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kolczygltowy.

§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kotczyglowy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Krause
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- GAZOWNICTWO Rady Gminy Kotczygtowy z dnia 22 lutego 2021 r.

DATA : GRUDZIEN 2020 R. SKALA ORYGINALU 1:2000
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rady Gminy Kotczyglowy
z dnia 22 lutego 2021 r.

wylozonego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 6 kwietnia 2020 r. do 10 lipca 2020 r.
Uwagi mogty by¢ wnoszone w nieprzekraczalnym terminie do dnia 24 lipca 2020 r.

Lp. Data Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Wojta Gminy Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu nieruchomosci, | projektu planu Kotczyglowy w sprawie Rady Gminy Kotczygtowy
uwagi ktorej dotyczy dla rozpatrzenia uwag Zatacznik Nr 2
uwaga nieruchomosci, do uchwaty nr XXI1/215/2021
ktorej dotyczy z dnia 22 lutego 2021 r.
uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nicuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 09-07- | Przekwalifikowanie Dziatka R/1 Nie Nie Zgltoszona uwaga - stanowigca
2020 dziatki na dziatke nr 172 tereny rolnicze uwzgledniona uwzgledniona wlasciwie wniosek do planu (dla
budowlang obr. geod. dziatki nr 172 - przed podziatem),
Kotczyglowy ktoéry nie zostat ztozony w

okreslonym terminie w ogloszeniu
o podjeciu uchwaty Rady Gminy
Kofczyglowy nr
XXXI11/335/2018 z dnia 3
pazdziernika 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego.

W przeprowadzonej procedurze
sporzadzenia planu miejscowego
(opracowania projektu zmiany
planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko,
opiniowania i uzgadniania
dokumentacji, wytozenia do
publicznego wgladu) przyjeto
rozwigzania w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej
miejscowosci Kotczygtowy w
zgodnosci ze studium gminy i z
przepisami odrgbnymi.
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Przedmiotowa dzfkal kiBrej

obecnie dotyczy wniesiona uwaga
(dziatka nr 172/4 - po podziale o
pow. ok. 1,1 ha) stanowi w catosci
grunt rolny klasy Il — objety
ochrong przed zabudowa
przepisami odrebnymi tj. ustawg z
dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.
U. z 2017 r. poz. 1161).
Rowniez w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kotczyglowy grunty klasy III,
jako szczegolnie chronione,
wylacza si¢ z nowej zabudowy.
Biorac powyzsze pod uwage — nie
jest mozliwe przekwalifikowanie
przedmiotowej dzialki na dziatke
budowlana.

09-07-
2020

Zmiana
przeznaczenia
dziatki z terenéw
rolniczych na
tereny
mieszkaniowe

Dziatka

nr174/4

obr. geod.
Kotczyglowy

R/1
tereny rolnicze

Nie
uwzgledniona

Nie
uwzgledniona

Zgtoszona uwaga dotyczy
whniosku do planu z dnia 14-10-
2015 (dla dziatki nr 174 - przed

podziatem), ktory zostat nastgpnie
przedtozony za posrednictwem
Urzedu Gminy Kolczyglowy
W terminie okre§lonym w
ogtoszeniu o podjeciu uchwaty w
sprawie przystapienia do

Sporzadzenia zmiany planu

miejscowego (uchwaty nr

XXX111/335/2018 z dnia 3

pazdziernika 2018 r.). Rozpatrujac
wniosek, Wojt Gminy
Kolczygltowy rozstrzygnat o
uwzglednieniu tresci wniosku w
pracach nad opracowaniem
projektu zmiany planu.

W przeprowadzonej procedurze
sporzadzenia planu miejscowego
(opracowania projektu zmiany
planu wraz z prognoza
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20-07-
2020

Zmiana podzialu
gruntu na dziatki —
rezygnacja z

Dziatka
nr 80/4
obr. geod.

MN/56
tereny

Nie

oddziatywania na $R8ddividko,
opiniowania i uzgadniania
dokumentacji, wylozenia do
publicznego wgladu) przyjeto
rozwigzania zgodne ze studium
gminy i z przepisami odrgbnymi.
Przedmiotowa dziatka, ktorej
obecnie dotyczy wniesiona uwaga
(dzialka nr 174/4 - po podziale o
pow. ok. 1,2 ha) stanowi w catosci
grunt rolny klasy Il — objety
szczegllng ochrong przed
zabudowg przepisami ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o0 ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.
U. z 2017 r. poz. 1161).
Rowniez w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kotczygltowy chronione grunty
rolne klasy III wytacza si¢ z
nowej zabudowy.
Biorgc powyzsze pod uwage — nie
jest mozliwa zmiana
przeznaczenia przedmiotowej
dzialki z terenéw rolniczych na
tereny mieszkaniowe.

whniosku do planu
ztozonego 11-04-
2018

Kolczyglowy

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

uwzgledniona

Nie
uwzgledniona

Zgloszona uwaga — jako zmiana
whniosku do planu 0 wyznaczeniu
na terenie dziatki terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktory zostat
zlozony we wiasciwym terminie
tj. po ogtoszeniu o podjeciu
uchwaty Rady Gminy
Kotczyglowy nr
XXXI11/335/2018 z dnia 3
pazdziernika 2018 r. w sprawie
przystapienia do zmiany planu
miejscowego — obecnie nie moze
juz by¢ uwzgledniona.
W przeprowadzonej procedurze
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sporzadzenia planutAfejstvego
(opracowania projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na

srodowisko, opiniowania i
uzgadniania dokumentacji,
wytozenia do publicznego

wgladu) wypracowano wiasciwa

strukturg funkcjonalno-
przestrzenna miejscowosci
Kotczygtowy.

Zgodnie z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jak rowniez z
przepisami § 13 pkt 2 niniejszego
projektu uchwaty:

,»2) do czasu realizacji
postanowien niniejszej uchwaty
dopuszcza si¢ dotychczasowy
zgodny z prawem Sposob
uzytkowania terenow”.
Obecne (rolne) przeznaczenie
terenu moze by¢ kontynuowane
bezterminowo bez zadnych
ograniczen, rowniez po
uchwaleniu zmiany planu przez
Rade Gminy.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze kazde
ewentualne zamierzenie
inwestycyjne (np. zabudowa) jest
mozliwa wyltacznie w zgodnosci z
ustaleniami planu miejscowego (w

obszarze objetym planem
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Kotczygltowy nie
ma mozliwos$ci uzyskania decyzji
o0 warunkach zabudowy).




zigpnik Urrgdgyy WoieppazwahpRBARKISEe  Dziatka KDPJ/18 —>0- Nie Nie Przeksztalcenie dzidl¥ diofowej
2020 dziatki na uzytek nr127/8 tereny ciggow uwzgledniona uwzgledniona | (wg ewidencji gruntdw) na uzytek
rolny — z powodu obr. geod. pieszo-jezdnych rolny tj. ustalenie w planie
zakupu dziatki Kolczyglowy rolniczego sposobu uzytkowania —

réowniez ze wzgledu na potozenie
przedmiotowej dziatki (w strefie
zabudowy osadniczej m.
Kotczygtowy), jej geometrie
(waski prostokatny pas gruntu ok.
7 x 110 m) i niewielka
powierzchnig (ok. 0,09 ha) — nie
ma racjonalnego uzasadnienia pod
wzgledem planistycznym.

W tym zakresie — uwaga nie moze
by¢ uwzgledniona.
Ponadto tres¢ uwagi wzrusza
réwniez ustalenia
dotychczasowego planu
miejscowego przyjetego uchwaly
nr 1X/61/2011 Rady Gminy
Kotczygtowy z dnia 30 maja 2011
r. zmienionego nast¢pnie uchwala
nr XXVI1/211/2013 dnia 11 marca
2013 r. Obowigzujacy plan
miejscowy od 2011 r. do dnia
dzisiejszego byt podstawa
realizacji zamierzen
inwestycyjnych w tej czesci m.
Kotezygltowy (w tym m. in.
przeprowadzano podziaty
geodezyjne nieruchomosci,
realizowano zabudowg sasiednich
dziatek budowlanych,
wykonywano sieci gminnej
infrastruktury technicznej w pasie
przedmiotowej drogi itp.).
Zgodnie z planem miejscowym
ciag pieszo-jezdny miat stuzy¢
ewentualnej obstudze
komunikacyjnej wszystkich
sasiednich/przylegajacych
prywatnych dziatek budowlanych
(nie tylko bedacych wtasnoscia
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Pomimo, ze obstugo
komunikacyjna jest zabezpieczona
rowniez bezposrednio z drogi
dojazdowej KDD/4 jak i z innego
ciggu pieszego (KDPJ/17) — nie
ma pewnosci, ze wylaczenie
terenu dziatki z dotychczasowej
funkgcji nie naruszy obecnych lub
przysztych intereséw wiascicieli
sasiednich posesji.
Réwniez z tych wzgledow
zgloszona uwaga — a wlasciwie
wniosek do planu, ktory nie zostat
ztozony w terminie wlasciwym tj.
po ogloszeniu 0 podjeciu uchwaty
Rady Gminy Kotczygtowy nr
XXXI11/335/2018 z dnia 3
pazdziernika 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
Zmiany miejscowego - nie moze
by¢ uwzgledniona.

5 24-07- Przeksztatcenie Dziatka KDPJ/18 Nie Nie Przeksztatcenie dziatki na uzytek
2020 dziatki na uzytek nr127/8 tereny ciagow uwzgledniona uwzgledniona rolny tj. ustalenie w planie
rolny — z powodu obr. geod. pieszo-jezdnych rolniczego sposobu uzytkowania —
braku uzytkowania | Kotczyglowy

dziatki oraz

wyznaczenia
nowego o lepszych

parametrach
obszaru pod drogg

ze wzgledu na potozenie
przedmiotowej dziatki (w strefie
zabudowy osadniczej m.
Kotczygtowy), jej geometrie
(waski prostokat ok. 7 x 110 m) i
nie wielka powierzchnie (ok. 0,09
ha) — nie ma racjonalnego
uzasadnienia pod wzgledem
planistycznym.

W tym zakresie — uwaga nie
uwzgledniona.
Poniewaz obstuga komunikacyjna
sasiednich dziatek budowlanych
(bedacych wlasnoscig oso6b
prywatnych sktadajacych uwage)
jest zabezpieczona bezposrednio
zarowno z drogi dojazdowe;j
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KDPJ/17 — proponuje si¢ wlaczy¢
teren dziatki do terenow
zabudowy (np. na ewentualne
polepszenie zagospodarowania).
W takim wypadku ewentualne
wykorzystanie tej czgsci terenu na
cele komunikacji jest w dalszym
ciggu mozliwe w $wietle ustalen
planu zapisanych § 11 pkt 5.
6 24-07- Zmiana oznaczenia Dziatka KDD/1 Nie Nie Po ponownej analizie
2020 w planie drogi nr 268/12 tereny drog uwzgledniona uwzgledniona planowanego dla miejscowosci
dojazdowej zgodnie obr. geod. dojazdowych Kotczygtowy systemu
ze stanem Kotczygtowy komunikacji — stwierdzono, ze
faktycznym przebieg drogi dojazdowej w
wlasnosci gruntu dziatce nr 268/12 (obecnie
(whasnos¢ prywatnej) stanowi w tej czesci
prywatna) miejscowosci istotny element

obstugi komunikacyjne;j
docelowego zagospodarowania
terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, majac
jednoczesnie stanowic¢
bezposrednie polaczenie ulicy
Stupskiej (drogi zbiorczej),
poprzez ulice Stowackiego (droge
dojazdowg gminna) z ulicg
Tuwima (réwniez droge gminng
dojazdowag) oraz obstugiwac
istniejace i projektowane
przylegte tereny zabudowy
(planowane jest ok. 25 nowych
dziatek budowlanych do
wydzielonych).

Droga oznaczona w planie
symbolem KDD/1 — zostata
zakwalifikowana w zgodnoséci z
przyjetym w planie systemem
komunikacji na terenie
miejscowosci Kotezygtowy — w
swoim przebiegu jako droga
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Zapisy planu miejscowego w
zakresie klasyfikacji drog nie
przesadzaja o prawach i
obowigzkach wiascicielskich.
Sposdb zaliczenia przebiegu
poszczegblnych drog do kategorii
ze wzgledu na funkcje w sieci
drogowej okreslaja przepisy
odrebne (w przypadku drog
gminnych w drodze uchwaty rady
gminy).

Biorac pod uwagg ustalone w
projekcie planu zasady
prawidtowego funkcjonowania
systemu komunikacji — nalezy
pozostawi¢ docelowe
przeznaczenie terenu dziatki jako
drogi kategorii dojazdowej —
uwaga nie moze zostaé
uwzgledniona.

24-07-
2020

Uregulowanie
zapisami planu
lokalizacji zjazdow
na dziatki narozne

Dziatki gruntu
w granicach
terenow
objetych
planem
w obr. geod.
Kotczyglowy

Ustalenia planu

Nie
uwzgledniona

Nie
uwzgledniona

Z art. 6 ust. 2 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2012, poz. 647) wynika
zasada swobody inwestowania na
wilasnym gruncie. zgodnie z
warunkami ustalonymi w
miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
albo decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu. Ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego ksztattujg sposob
wykonywania prawa wiasnosci
nieruchomosci, jednak w kazdym
wypadku nalezy bra¢ pod uwage
wypracowana przez orzecznictwo
i doktryne zasade
proporcjonalnosci, tj. uzycie przez
organy tworzace prawo miejscowe
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tylko takich srodkb9¥; kidf sq

niezbedne dla osiagniecia
zamierzonego spotecznie
uzytecznego celu (np. tadu
przestrzennego), z jak
najmniejszym uszczerbkiem
(kosztem) dla jednostki, ktorej
prawa dla osiggniecia tego celu
muszg by¢ naruszone. W sytuacji,
gdy teren inwestycji przylega do
kilku drog publicznych, czyli jest
nieruchomoscia narozna
usytuowana u zbiegu ulic, nie ma
obowiazku konkretnego
wskazania w ustaleniach planu
miejscowego, z ktorej ulicy
odbywac sie bedzie zjazd na
dziatke, a w konsekwenciji, ktora
cz¢s$¢ nieruchomosci ma sie sta¢
frontem dziatki (patrz np. Wyrok
WSA w Krakowie z dnia 31
pazdziernika 2008 r., Il SA/Kr
563/08, Wyrok WSA w
Biatymstoku z dnia 15
pazdziernika 2013 r., Il SA/Bk
466/13 — z ktorego wynika, ze
Inwestorowi nalezy pozostawic¢
wybor, z ktorej drogi odbywaé ma
si¢ gtéwny wjazd na dziatke; nie
mozna naktania¢ inwestora do
jego usytuowania w innym

miejscu).
8 24-07- Dopuszczenie Dziatka MU/14 Nie Nie Proponowana zmiana ustalen
2020 zapisami planu w § nr53/1 tereny uwzgledniona uwzgledniona projektu planu dotyczacych
1pkt7lit.d obr. geod. zabudowy okreslonej w planie geometrii
mozliwosci Kotczyglowy | mieszkaniowo- dachow — w tym zapisanych w § 1
zastosowania ustugowe;j

dachow ptaskich na
50-60%

powierzchni rzutu
budynku

pkt 7 lit. d tekstu planu -
spowodowataby ,,de facto”
dopuszczenie na wszystkich
wyznaczonych w planie terenach
zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (MU) mozliwo$é¢
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przebudowywanych budynkach
dachow ptaskich (stanowiacych
przekrycie 60% powierzchni rzutu
najwyzszej kondygnacji). Jesli
wprowadzony zostatby
proponowany zapis to — przy
obowiazujacej na tych terenach
dopuszczalnej maksymalnej
wysokos¢ budynkdéw do 9 m,
moglby np. powsta¢ nowy obiekt
o formie i skali porownywalnej
do sklepu ,,Biedronka”
(zlokalizowanego na rogu ulic
Stupskiej i Szkolnej).
Konsekwencja proponowanej
zmiany zapisu § 1 pkt 7 lit. d
mogtaby by¢ niekontrolowana i
dysharmonijna zabudowa
historycznej czgsci miejscowosci
Kolczyglowy, w tym potozonej w
bezposrednim sasiedztwie
zabytkowego koS$ciofa p.w.
Chrystusa Krola.
Uwzgledniajac intencje ztozonej
uwagi przeanalizowano ponownie
mozliwosci rozbudowy sklepu na
dziatce nr 53/1 — zgodnie z trescia
wniosku z 28-02-2018 . -
ztozonego do planu za
posrednictwem Urzedu Gminy
Kotczygtowy
w terminie okre$lonym w
ogloszeniu 0 podjeciu uchwaty w
sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany planu
miejscowego. W sporzadzane;j
zmianie planu na terenach
zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej (w tym na terenie
MU/14) zwigkszono maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy
z 30% (w planie
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zwigzKu z planowang rozbudowsa
sklepu z czescig z tytu dziatki
kryta dachem ptaskim lub tarasem
— po ponownej analizie
dotychczas zastosowanych
zapiséw dotyczacych warunkow
ksztattowania zabudowy —
uzupehiono tres¢ § 5 pkt 3
nadajac mu aktualnie nastepujace
brzmienie:

,»3) dla zabudowy istniejacej
(réwniez w przypadku jej
remontu, przebudowy, odbudowy,
rozbudowy i nadbudowy) ustala
sig:

a) dopuszczalng maksymalng
wysokos¢ budynkow - wigksza
niz okreslona w ustaleniach dla
terenow w Rozdziale 3 - nie
wiecej niz najwyzsza czesé
zabudowy w stanie istniejacym,
b) dopuszczalng geometrie
dachow inng nizw § 1 ust. 3 pkt 7
i okreslona w ustaleniach dla
terenéw w Rozdziale 3, oraz:

- dla budynkow krytych dachem
stromym: rozbudowa winna by¢
kryta dachem stromym o
nachyleniu potaci jak w budynku
podlegajacym rozbudowie, z
tolerancja do 10 %,

- dla budynku krytym dachem
ptaskim: rozbudowa winna by¢
kryta dachem ptaskim,

- bez wzgledu na geometrie dachu
dopuszcza sie rozbudowe
kondygnacji parteru kryta dachem
ptaskim lub zwienczong tarasem
stanowiacym powierzchnie
uzytkowa wyzej potozonej
kondygnacji, przy czym
powierzchnia tej rozbudowy nie
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Wprowadzone zmiany
gwarantuja zapewnienie tadu
przestrzennego oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe
miejscowosci Kotczyglowy - w
zgodnoéci ze studium gminy i z
przepisami odrgbnymi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI11/215/2021
Rady Gminy Kotczyglowy
z dnia 22 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 713;
zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1378), stanowig zadania wlasne gminy, z wytaczeniem zadan o ktérych mowa w
przepisach odrgbnych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wiasnych gminy, zapisane w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Kotczygtowy - traktowane jako
zadania wspolne lub realizowane samodzielnie - obejmuja:

— dotychczas planowane w zwigzku z realizacja programéw gminnych - ewentualne wydzielenie
(poszerzenie) i przebudowa lub modernizacja, wraz z o$wietleniem i uzbrojeniem podziemnym,
istniejacych drog gminnych; przebudowe lub rozbudowe sieci wodociggowej, stuzacej do obstugi terendw
przylegtych, budowe sieci i urzagdzen kanalizacji sanitarnej, shuzacej do obstugi terenow przylegtych,

— budowe nowej drogi dojazdowej gminnej KDD/15, KDD/16 wraz z oswietleniem i uzbrojeniem
podziemnym, stuzaca do obstugi terenow przylegtych,

— dodatkowa sie¢ wodociagowa, stuzaca do obstugi terenow nowej zabudowy obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw z zabudowg ustugowg PU/8, PU/9, PU/10 oraz nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MN/59, przylegtych do projektowanych wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych,

— dodatkows sie¢ i urzadzenia kanalizacji sanitarnej, stuzacej do obstugi terenéw nowej zabudowy obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow z zabudowa ustugowa PU/8, PU/9, PU/10 oraz nowych terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN/59, przylegtych do projektowanych wewnetrznych ciggdéw pieszo-
jezdnych.

3. Realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacej zadania wtasne gminy przewiduje
si¢ sukcesywnie, w miarg przygotowywania nowych terenow inwestycyjnych, uwzgledniajac rachunek
ekonomiczny i efektywnos¢ inwestycji, czyli wysoko$¢ naktadow przypadajacych na jednego mieszkanca,
korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

4. Realizacja zadan prowadzona bedzie we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi,
dziatajacymi i inwestujagcymi na terenie gminy, w sposob zapewniajacy koordynacje prac przy realizacji
poszczeg6lnych elementéw uzbrojenia technicznego wraz z budowa drog i ich nawierzchni.

5. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi, w tym m. in. ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, ustawa
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych, ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej, ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu
$ciekow i ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

6. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obregbu geodezyjnego Kotczyglowy, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r.
poz. 869; zm.: Dz. U. z 2018 r. poz. 2245, z 2019 r. poz. 1622, poz. 1649 i poz. 2020 oraz z 2020 r. poz. 284,
poz. 374, poz. 568, poz. 695, poz. 1175 i poz. 2320), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy
inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie
finansowej uchwalanej przez Rad¢ Gminy.

7. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej —
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stanowiagce pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym - sg realizowane w sposob okreslony w art. 7 ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 833; zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 471, poz.
843, poz. 1086, poz. 1378 i poz. 1565). Inwestycje te nie sg finansowane z udzialem $rodkéw wiasnych gminy,
za wyjatkiem wykonania o$wietlania drog, ktorych gmina jest zarzadca.

8. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewnetrznych, z poza budzetu gminy, zrodel, w tym
funduszy na rozwdj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub uméw z innymi podmiotami.

9. Kaoszty realizacji zadan bgda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXI11/215/2021
Rady Gminy Kotczyglowy
z dnia 22 lutego 2021 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293; zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 471, poz. 782,
poz. 1086 i poz. 1378 oraz z 2021 r. poz. 11), dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu geodezyjnego Kolczygtowy dostepne sg pod adresem: https://kolczyglowy?2.e-geoportal.pl/#.
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