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UCHWALA NR XXVI1/262/2021
RADY GMINY KOLCZYGLOWY

z dnia 24 wrze$nia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jezierze w czesci obrebu
geodezyjnego Radusz w gminie Kolczyglowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2021 1. poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784 i poz. 922) zgodnie z uchwalg nr
XVI/161/2020 z dnia 30 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jezierze w czesci w obrebu geodezyjnego Radusz w gminie
Kotczyglowy - po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotczygltowy, przyjetego uchwalg Nr XXI1/168/2002 Rady Gminy
Kotczyglowy z dnia 26 kwietnia 2002 r. zmienionym uchwata: Nr VI/43/2011 z dnia 14 marca 2011 r., Nr
XXVI/196/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r., Nr XVIII/177/2020 z dnia 29 wrzesnia 2020 r. - Rada Gminy
Kotczyglowy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jezierze w czesci
obrebu geodezyjnego Radusz w gminie Kotczyglowy, zwany dalej planem.
2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotczygltowy, skladajacy si¢ w formie drukowanej z dwoch
arkuszy o numerach 1 - 2;

2) Zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakres
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg:

1) teren - cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
ioznaczona symbolem: oznaczeniem cyfrowym ioznaczeniem literowym; powierzchnia terenu
orientacyjna;

2) przeznaczenie terenu - podstawowa funkcja iforma uzytkowania, ktéora dominuje na danym terenie
1 stanowi przewazajacy sposob jego zagospodarowania;
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3) przeznaczenie uzupetniajace — przeznaczenie dopuszczalne, ktore nie koliduje z przeznaczeniem terenu
i uzupetia podstawowy sposob uzytkowania na warunkach okreslonych w ustaleniach planu;

4) stan istniejacy - stan na dzien wej$cia w zycie niniejszej uchwaty; za stan istniejgcy uznaje si¢ rowniez stan
projektowany wg obowiazujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe lub okreslony w zgloszeniu
pod warunkiem zgodno$ci zamierzenia budowlanego z przepisami;

5) linie rozgraniczajace - okreslone na rysunku planu granice terendow o réoznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie wyznaczajgce na danym terenie obszar, na ktorym mozna wznosic¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle:

a) linie te nie dotycza:

- podziemnych cze¢séci budynku oraz budowli spethiajacych funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych
si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu, za wyjatkiem linii zabudowy wyznaczonych od
strony brzegéw wod i granicy lasu,

- okapow, gzymsow, elementdw wystroju elewacji i innych podobnych elementéw - wysunigtych poza
te lini¢ do 0,8 m,

- balkonow, wykuszy, loggii, zadaszen nad wej$ciami do budynkéw — wysunietych poza te linie do 1,5
m

2

- elementéw odwodnienia, schodéow prowadzacych do budynkow, pochylni dla niepelosprawnych
i innych podobnych zewnetrznych elementéw budynkow,

- budowli infrastruktury komunikacyjnej, sieci i obiektow liniowych infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wykorzystywanych dla potrzeb rolnictwa,

b) linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, potozonych w mniejszej odleglosci od drogi, wzdhuz
ktorej zostaty wyznaczone - obowigzuje zakaz rozbudowy poza wyznaczone linie zabudowy w kierunku
drogi;

7) geometria dachu — okre$lony w planie rodzaj (ksztatt, kat nachylenia) gtéwnych potaci dachowych:

a) obowigzuje dla potaci dachowych przykrywajacych minimum 80% powierzchni rzutu najwyzszej
kondygnacji budynku,

b) nie dotyczy przekrycia takich elementow budynku jak nadbudowy w dachu (lukarny, facjaty, mansardy,
naczotki), zadaszenia wejs¢, ogrodow zimowych, taraséw, balkondéw, wykuszy, wiez itp.,

c¢) za dach symetryczny uwaza si¢ dach, ktérego przeciwlegle potacie poszczegdlnych elementow dachu
majg takie samo nachylenie;

8) miejsca postojowe dla samochodow osobowych - miejsca postoju pojazdow urzadzone w formie parkingu,
pasow lub zatok postojowych wzdhuz drég i/lub stanowisk postojowych w garazu;

9) ustugi nieucigzliwe - ustugi, ktore nie stanowig przedsiewzie¢ wyszczegolnionych w przepisach odrgbnych
jako mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (srodowisko rozumiane rowniez jako oddziatywanie
na zdrowie ludzi) oraz jednoczes$nie nie powodujace ucigzliwego oddziatywania dla $rodowiska
mieszkaniowego - wynikajacego z przekroczenia dopuszczalnych standardéw $rodowiska przewidzianych
przepisami prawa, powodowane m. in. emisja pytow i gazow, odorow, hatasu, promieniowania, a takze
wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen
generujacych ten ruch;

10) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej izabudowy ustugowej — tereny o przeznaczeniu
mieszkaniowo-ustugowym o okreslonych w planie wzajemnych proporcjach w ramach dziatki budowlane;
lub terenu objetego wspolnym zagospodarowaniem, z zabudowa realizowana w odrgbnych budynkach Iub
w formie lokali mieszkalnych i/lub uzytkowych, dopuszczalne etapowanie zagospodarowania i niezalezna
realizacja funkcji mieszkaniowej i ustugowe;j;

11) zabudowa gtowna - zabudowa przeznaczona do realizacji funkcji wskazanych jako przeznaczenie terenu
(np. budynek mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej; budynek ustugowy na terenach ustug);
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12) infrastruktura sportowo - rekreacyjna - obiekty oraz urzadzenia sluzgce wykorzystaniu terenu na cele
sportu i rekreacji, stanowiace obiekty budowlane nie bedace budynkami, takie jak: obiekty architektury
ogrodowej - altany, wiaty; obiekty uzytkowe stuzace rekreacji - miejsca wypoczynku, place gier i zabaw;
obiekty stuzace turystyce wodnej, pieszej i rowerowej - pomosty, hangary, przystanie, szalety, przej$cia
i place dla pieszych, §ciezki rowerowe; budowle sportowe - boiska do gier sportowych, uniwersalne place
do gier, Scianki wspinaczkowe, parki linowe itp.;

13) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy - dopuszczony w planie procentowy udzial sumy powierzchni
zabudowy budynkow itymczasowych obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 180 dni
w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego wspdlnym zagospodarowaniem; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, itp.,

b) powierzchni obiektow budowlanych pod powierzchnig terenu,

¢) powierzchni zajmowanej przez wolnostojace obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;

14) wysokos¢ n.p.t. — wysokos$¢ wzgledna liczona od usrednionego naturalnego poziomu terenu bezposrednio
otaczajacego obiekt budowlany;

15) punkt widokowy - rozumie si¢ przez to punkt w rozumieniu przepiséw odrgbnych regulujacych zasady
ochrony przyrody oraz krajobrazu;

16) rzadzenia turystyczne ishizace turystyce — w rozumieniu przepisOw odrgbnych regulujacych zasady
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

17) spojny architektonicznie charakter zabudowy — wymog realizacji zabudowy gltownej itowarzyszacej
o podobnym charakterze, zasadach ksztaltowania zabudowy i walorach architektonicznych, w zakresie
zastosowania m. in.:

a) jednorodnej formy architektonicznej (np. proporcje, skala obiektu),

b) jednorodnego sposobu ksztaltowania bryl budynkow pod wzgledem skali iproporcji wzajemnych
poszczegdlnych elementow budowlanych (cokotu, fasady, dachu),

¢) jednorodnych materiatéw budowlanych i kolorystyki,
d) podobnego rodzaju dachu (ksztattu, kata pochylenia, pokrycia dachu),

e) jednakowego rodzaju zastosowanych materiatow wykonczeniowych elewacji (cokotow, $cian,
nadbudowy w dachach, stolarki zewnetrznej),

f) jednorodnego charakteru detalu architektonicznego (np. zadaszen, werand, okapow, stupow, zastrzatow,
rur spustowych, lukarn, kominow itp.);

18) harmonijne elementy zagospodarowania terenu - wymog realizacji elementow zagospodarowania terenu
oraz towarzyszacych im elementow wyposazenia w obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze,
charakteryzujacych si¢ wzajemnym stylistycznym dostosowaniem w zakresie kolorystyki irodzaju
zastosowanych materiatow;

19) ogdlnodostepne tereny o charakterze publicznym — tereny, ktorych polozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne sprzyjaja nawigzywaniu kontaktow spotecznych, o ktoérych publicznym charakterze
przestrzeni decyduje zbiorowy sposob jej uzytkowania, bez wzgledu na forme wiasnosci, zaréwno
powszechnie dostgpne jak i miejsca udostepniane publicznie przez wiasciciela lub zarzadce w okreslonym
czasie.

4. Okreslenia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 3, nalezy rozumie¢ zgodnie
z pojeciami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przyjetymi w przepisach odrgbnych.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w obregbie geodezyjnym Radusz o powierzchni ok. 330 ha, ktorego
granice okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
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1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terendw o réznym przeznaczeniu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) trasy gléwnych ciagdéw pieszych;

6) migdzyregionalna trasa turystyki rowerowej Nr 15 Trasa Palacow i Zamkow;

7) lokalne trasy turystyki rowerowej;

8) dojazdowe trasy rowerowe;

9) gléwne wyniesienie (140,92 m n.p.m.) punkt widokowy;

10) rejon koncentracji urzadzonych terenéw zieleni izolacyjne;j;

11) rejon lokalizacji rekreacyjno-retencyjnych zbiornikow wodnych;

12) caty obszar planu w otulinie Parku Krajobrazowego Dolina Shupi;

13) 15 m pas ograniczen od linii elektroenergetycznych SN;

14) 6 m strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 300/250;

15) obszar lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczna z odnawialnych zrdédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

16) strefa ochronna od urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektrycznag z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

17) strefa W.II cze$ciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;
18) strefa W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;
19) obiekty w gminnej ewidencji zabytkow;
20) historyczne miejsca kultu religijnego.
§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MNU);
4) tereny zabudowy ustug podstawowych (UP);
5) tereny zabudowy ustug turystyki (UT);
6) tereny sportu i rekreacji (US);
7) tereny rolnicze (R);
8) tereny rolnicze objgte zakazem zabudowy (RZ);
9) tereny zabudowy zagrodowej (RM);
10) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw z zabudowa ustugowsa (PU);
11) tereny urzadzen produkcyjnych energii elektrycznej - ogniw fotowoltaicznych (PES);
12) lasy (ZL);
13) tereny zieleni urzadzonej (ZP);
14) tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);
15) tereny wod powierzchniowych srédladowych (WS);
16) tereny drog zbiorczych (KDZ);
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17) tereny drog lokalnych (KDL);

18) tereny drog dojazdowych (KDD);

19) tereny drog wewngtrznych (KDW);

20) tereny parkingdéw (KP);

21) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi (W);

22) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja (K);

23) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (E);
24) tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja (T);
25) tereny pasa infrastrukturalnego (KPT).

2. Przeznaczeniu podstawowemu moze towarzyszy¢ przeznaczenie uzupehniajace, okreslone w ustaleniach
dla terenow.

3. Na kazdym terenie, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia
budowlane, w tym obiekty infrastruktury technicznej (w tym sieci i1urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej, stacje transformatorowe 15/0,4 kV) i infrastruktury komunikacyjnej (w tym dojécia, dojazdy,
miejsca postojowe).

Rozdziat 2.
Ustalenia dla obszaru planu

§ 4. Obowiazuja ustalenia ogdlne, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inacze;j.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie idalsze uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzenia zagospodarowania
terenu, ktore zostaty zlokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych obiektéw budowlanych;
3) w przypadku budowy obiektow budowlanych obowiazuje:

a) pojny architektonicznie charakter zabudowy glownej itowarzyszacej oraz harmonijne elementy
zagospodarowania terenu w granicach wiasnych dziatkki Iub terenu objetego wspolnym
zagospodarowaniem,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie elementow budynku takich jak: podcien, weranda, ganek, balkon, wykusz,
ryzalit, taras (rowniez zadaszony), wiatrotap, ogrod zimowy itp. oraz lgczenie tych form w jednej bryle
budynku — w zalezno$ci od potrzeb projektowanych w planie funkcji,

¢) zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej (piwnic) dla nowej zabudowy ponad 0,6 m n.p.t.,
d) kolorystyka zabudowy i wykonczenie elewacji budynkow:

- w elewacjach nalezy stosowac¢ kolor i fakture¢ naturalnych materiatow budowlanych (takich jak np.
drewno, kamien, beton, cegla, tynk),

- nakaz stosowania zharmonizowanej kolorystyki $cian elewacji w zespole zabudowy na dzialce,
- kolory $cian w odcieniach pastelowych (barwy jasne, tagodne, spokojne, niekrzykliwe, niejaskrawe),
- zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

- pokrycie dachow o nachyleniu 35 - 45 stopni: dachowka ceramiczna, betonowa, blachodachéwka,
blacha trapezowa, gont bitumiczny; kolorystyka dachow: kolor ceglasty, grafitowy lub brazowy,

- kolorystyka pokrycia pozostalych dachow: ograniczona do naturalnej tonacji koloru dachowki
ceramicznej oraz do koloru brazu, szarosci i czerni,

- dopuszcza si¢ wykonywanie elewacji w historycznej kolorystyce i wzorze nawigzujacym do kultury
regionu;
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4) obowigzuje nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadoéw, w tym w formie zieleni izolacyjnej lub
zabudowy;

5) na rysunku planu okreslono element zagospodarowania terenu - gldéwne wyniesienie (140,92 m n.p.m.)
z punktem widokowym - istotny ze wzgledu na uksztattowanie kompozycyjno-estetyczne przestrzeni:

a) obowigzuje ochrona punktu topograficznego przed zagospodarowaniem ograniczajacym szeroki i daleki
obszar widzenia z tego miejsca,

b) wylaczenie z zabudowy, w tym w ramach siedlisk rolniczych i stuzacej gospodarce rolnej,
c) zakaz zalesien;

6) warunki ksztattowania zabudowy gléwnej, o ktorej mowa w § 1 ust. 3 pkt 9, okreslono w ustaleniach dla
terenow;

7) o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow towarzyszacych
zabudowie glownej (np. garazowych, gospodarczych, magazynowych, inwentarskich itp.), dla ktérych
obowigzuje ksztattowanie zabudowy okreslone w ustaleniach dla terenéw;

8) ustalone parametry zabudowy izagospodarowania terendw nie obejmujg obiektow infrastruktury
technicznej takich jak np. shupy energetyczne, stacje transformatorowe slupowe oraz infrastruktury
komunikacyjnej.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladéw przemystowych oraz zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska;

2) dopuszczalny zasigg uciagzliwosci dla Srodowiska dziatalnosci prowadzonej w zwigzku z zapisanym
w planie przeznaczeniem winien zamyka¢ si¢ w granicach dziatki Iub terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytul prawny - z wyltaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji;

3) nakaz wyposazenia pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwo$ciami wystepujacymi w granicach dziatki lub terenu, o ktorych mowa w pkt 2;

4) zakaz wydzielania w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lokali uzytkowych, ktéry powodowalyby
ucigzliwe oddzialywanie, zaktocajace funkcj¢ mieszkaniows;

5) minimalna odleglto$¢ ogniw fotowoltaicznych od budynkow mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa nie moze by¢ mniejsza niz okreSlona w przepisach
odrgbnych;

6) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) MN - zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW - zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) RM - zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;j,

d) UT, US - zalicza si¢ do terendow rekreacyjno-wypoczynkowych,

e) MNU - zalicza si¢ do terendw mieszkaniowo-ustugowych;

7) dopuszczalny zasigg oddziatywania obiektoéw budowlanych na $rodowisko w zakresie hatasu dla form
uzytkowania wymienionych w pkt 6, winien by¢ zgodny z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) w przypadku lokalizacji zabudowy z przeznaczeniem na pobyt staty ludzi w strefie oddzialywania hatasu
i innych ucigzliwosci z tytutu sasiedztwa drogi wojewodzkiej nr 209, ochrona przed ww. uciazliwo$ciami
nalezy do Inwestora oraz jego nastgpcow prawnych;

9) obowiazuja wymagania okreslone przepisami uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego w sprawie
Parku Krajobrazowego ,Dolina Shupi” wynikajace zpotozenia obszaru planu w otulinie Parku
Krajobrazowego Dolina Shupi, wtym zakaz lokalizowania obiektéw i podejmowania przedsigwzige
mogacych degradowa¢ walory przyrodnicze i krajobrazowe Parku;
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10) zasigg wykonywania budowlanych prac ziemnych (makroniwelacji) winien by¢ ograniczony do
niezbednego minimum;

11) zakaz zagospodarowania terenu mogacego stanowi¢ zrédlo zanieczyszczen dla §rodowiska gruntowo -
wodnego;

12) planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowac zmiany stosunkéw wodnych na terenie
objetym planem oraz na terenach sgsiednich, w szczego6lnosci nie moze spowodowaé obnizenia poziomu
wody w zbiornikach wodnych i na terenach podmoktych;

13) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow wodnych oraz obszaréw
wodno-blotnych;

14) zakaz likwidowania zadrzewien przydroznych za wyjatkiem sytuacji braku mozliwosci technicznych do
utrzymywania lub odtworzenia zadrzewienia;

15) zakaz likwidowania zadrzewien nadwodnych nad zbiornikami naturalnymi;
16) ochronie podlegaja wartosciowe starodrzewia;

17) do ksztaltowania zieleni nalezy uzywa¢ ro$lin gatunkow rodzimych, zgodnych geograficznie oraz
siedliskowo;

18) ewentualng wycinke drzew i1 krzewow nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum:

a) przed wycinka nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacj¢ przyrodniczag pod katem zasiedlenia drzew
i krzewow przez ptaki, ssaki, owady oraz porosty,

b) wycinke przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakow;

19) obowigzujg wymagania dotyczace obowigzku zapewnienia ochrony dziko rosngcych roslin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

20) realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, dobr kultury wspotczesnej oraz
krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie strefe WII czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ktérych granice
okreslono na rysunku planu i oznaczono symbolem WII/11 — dla ochrony stanowiska archeologicznego nr
13-30/52 m.8 - §lad osadniczy kultura tuzycko — pomorska, punkt osadniczy kultura oksywsko-wielbarska,
osada wczesne $redniowiecze;

2) w strefie WII czg$ciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) wymog przeprowadzenia na obszarach ptaskich stanowisk archeologicznych badan ratowniczych
wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu zwigzany z pracami ziemnymi (takie jak: parcelacja,
lokalizacja zabudowy, melioracje, budowa systemoéw infrastruktury technicznej i drég, zalesienia itd.),
w trakcie ktorych moze dojs¢ do naruszenia oraz zniszczenia warstw i obiektow archeologicznych
zalegajacych pod powierzchnig ziemi, w zakresie okre§lonym pozwoleniem wojewddzkiego
konserwatora zabytkdéw; po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany,

b) wymog uzgodnienia wszystkich plandow i projektow dotyczacych terendw wyznaczonych strefa WII
czgsciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej z wojewddzkim konserwatorem zabytkow,

c) adaptacja i wlaczenie w strukture funkcjonalng gminy wartoSciowych elementow gminnego dziedzictwa
archeologicznego;

3) ustala si¢ strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ktoérych granice
okreslono na rysunku planu i oznaczono symbolem:

a) WIII/28 — dla ochrony stanowiska archeologicznego nr AZP 13-30/45 m.6 - §lad osadniczy wczesne
sredniowiecze,

b) WIII/29 — dla ochrony stanowiska archeologicznego nr AZP 13-30/46 m.11 - $lad osadniczy kultura
amfor kulistych,
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c) llI/30 — dla ochrony stanowiska archeologicznego nr AZP 13-30/47 m.12 — punkt osadniczy kultura
huzycko-pomorska, $lad osadniczy wczesne Sredniowiecze,

d) WIII/34 — dla ochrony stanowiska archeologicznego nr AZP 13-30/51 m.7 - $lad osadniczy wczesne
sredniowiecze,

e) WIII/36 — dla ochrony stanowiska archeologicznego nr 13-30/55 m.17 - $lad osadniczy kultura tuzycko-
pomorska;

4) w strefach WIII ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

a) wymog przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanymi w trakcie procesu inwestycyjnego,
w zakresie okreslonym pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

b) po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska archeologicznego na podstawie wynikow
archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegélnych przypadkach, moze by¢ niezbedne
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych w zakresie okreslonym pozwoleniem
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw; po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie mogt by¢
trwale zainwestowany,

c) wymog uzgodnienia wszystkich plandw i projektow dotyczacych terendow wyznaczonych stref WIII
ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej z wojewddzkim konserwatorem zabytkow;

5) na obszarach, na ktorych nie sg ustanowione strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w przypadku odkrycia podczas realizacji prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy odrebne, dotyczace ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami;

6) w granicach planu wystgpuje obiekt (dzieto budownictwa) ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
a) wodociggowa wieza ci$nien z 1938 r. (dziatka nr 244/3), oznaczona na rysunku planu symbolem z.1,
b) obowigzuje:

- zakaz rozbudowy i nadbudowy obiektu,

- ochrona historycznej bryty budynku,

- ochrona historycznego ksztattu dachu,

- ochrona historycznej dyspozycji $cian (rozmieszczenie drzwi i okien),
- ochrona historycznej formy architektonicznej,

- ochrona historycznego detalu architektonicznego (w tym: gzymsow, dekoracji Sciennych, oprawy
otworéw okiennych idrzwiowych, wielko$ci 1ksztattu otworéw okiennych idrzwiowych,
tradycyjnych podziatow stolarki okiennej i drzwiowej),

-w razie prowadzenia dziatan budowlanych w obrgbie elementéw objetych ochrong obowigzuje
wymog stosowania przepisOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

7) w granicach planu wystgpuja - oznaczone na rysunku planu - historyczne miejsca kultu religijnego, objete
ochrong zapisami planu miejscowego: obowigzuje ochrona miejsca historycznej lokalizacji krzyzy
i kapliczek przydroznych wraz ztowarzyszaca zielenia komponowana ielementami historycznego
zagospodarowania i urzadzenia terenu.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy dla terenu planu
nie okreslono ,,obszardw przestrzeni publicznej”, o ktéorych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) w granicach obszaru planu wystepuja ogélnodostepne tereny o charakterze publicznym - obejmujace:
a) tereny zabudowy ustug podstawowych (UP),
b) tereny zabudowy ustug turystycznych (UT),
¢) tereny sportu i rekreacji (US);
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d) lasy (ZL),

e) tereny zieleni urzadzonej (ZP),

f) tereny wod powierzchniowych $rdédladowych (WS),
g) tereny drog zbiorczych (KDZ),

h) tereny drog lokalnych (KDL),

1) tereny drog dojazdowych (KDD),

j) tereny parkingdéw (KP);

3) dla przestrzeni ogdlnodostepnych o charakterze publicznym wymagania ksztattowania tadu przestrzennego
uwzgledniono w ustaleniach dla terendw.

§ 9. Ustalenia dotyczace zagospodarowania obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) dla objetych szczego6lng ochrona gruntdow rolnych klas III - potozonych w granicach terendéw rolniczych
oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ - obowigzuje zakaz zabudowy, w tym zabudowy rolniczej
w ramach gospodarstw rolnych;

2) obowigzuje nakaz ochrony sieci melioracyjnej oraz umozliwienia jej prawidlowego funkcjonowania
1 wykonywania robdt konserwacyjnych:

a) przy prowadzeniu wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych iinnych prac zwigzanych
z robotami ziemnymi nalezy chroni¢ urzgdzenia melioracji wodnych w postaci rowow i podziemnej sieci
drenarskiej przed zniszczeniem badz uszkodzeniem,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i kanalizowanie sieci w ramach istniejgcego systemu melioracyjnego;

3) dla projektowanych w planie obiektow stalych lub tymczasowych o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m
n.p.t. obowiazuje, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszenie do wlasciwych organow
nadzoru nad lotnictwem wojskowym — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

4)dla projektowanych w planie obiektow budowlanych o wysokosci rownej iwyzszej od 100 m n.p.t.
obowigzuje nakaz zgloszenia do Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego na dwa miesigce przed
wybudowaniem przeszkody lotnicze;j;

5)dla obszaru planu - polozonego w 35 km strefie ochronnej od bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi w Redzikowie — obowigzuje zakaz uzywania nadajnikow elektromagnetycznych, ktore
generuja pole elektromagnetyczne przekraczajace natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich
czestotliwosei od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzednych
54 st. 28 min. 46,354 sek. N oraz 17 st. 06 min.38,046 sek. E, w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci
64 m n.p.m. (Punkt Centralny Bazy);

6) obowigzuje nakaz zapewnienia niezbednych warunkéw dla korzystania z ustalonego przeznaczenia
i sposobu zabudowy i zagospodarowania terenéw przez osoby niepelnosprawne, w tym poruszajace si¢ na
wozkach inwalidzkich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie ogranicza si¢ przeprowadzenia scalania i podzialow nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 000 m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2 000 m2,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej: 1 500 m2,
d) dla zabudowy ustugowej: 1 000 m2,
e) dla zabudowy ustug turystycznych: 1 500 m2,
f) dla zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow: 2 000 m2;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 3873

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 20 m;
4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90 stopni;
5) podziaty powinny by¢ dokonane zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terendow, w tym:

a) spelnia¢ warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci zustalonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

b) dopuszcza si¢ taczenie w jedng nieruchomos¢ kilku terendow (scalanie nieruchomosci),

c) nalezy zapewnia¢ bezposredni dostep poszczegdlnych dzialek do drogi publicznej Iub drogi
wewngtrznej,

d) dopuszcza si¢ dziatki o powierzchni innej niz okreslona w pkt 2, jezeli zostaty wydzielone:
- w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
- w celu regulacji granic,
- w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtych,

e) jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki istniejace w dniu wejscia w zycie planu;

6) jezeli podziat terenu na dziatki budowlane przeprowadzany jest zzamiarem wydzielenia drog
wewngetrznych — przed jego podzialem nalezy sporzadzi¢ projekt zagospodarowania opracowany wspdlnie
dla catego terenu w liniach rozgraniczajacych, obejmujacy wszystkie elementy niezbedne do sprawdzenia
zgodnosci podziatu z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

7) wyzej okre§lone parametry nie dotycza podzialu nieruchomosci pod infrastrukturg techniczna
i komunikacyjna;

8) proponowane (nieobowigzujace) linie podziatu wewngtrznego terendw na dziatki budowlane oznaczono
informacyjnie na rysunku planu.

§ 11. Zasady dotyczace systemow komunikacji:
1) adaptuje si¢ do zachowania i1 dalszego uzytkowania istniejgce obiekty i urzadzenia komunikacji;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowe nowych drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym;

3) powigzanie komunikacyjne obszaru zukladem zewnetrznym droga wojewodzka nr 209 (Bytow -
Kolcezyglowy - Suchorze — Warszkowo) poprzez uktad drog lokalnych (KDL) i drog dojazdowych (KDD)
polaczonych z ta droga w miejscu istniejgcych skrzyzowan:

a) realizacja inwestycji na terenach potozonych wzdluz drogi wojewodzkiej nr 209 - wywolujaca wzrost
natgzenia ruchu pojazdéw na drodze wojewddzkiej i pogarszajaca warunki ruchu — uwarunkowana jest
wyprzedzajaca lub rownolegla budowa lub przebudowsa ukladu drogowego w zakresie niezbednym do
jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkdéw realizacji inwestycji nie drogowej,

b) szczegdlowe warunki budowy lub przebudowy drég okresla si¢ w umowie pomiedzy zarzadcg drogi
a inwestorem;

4) obstuga komunikacyjna zwigzana z planowanym zagospodarowaniem, w tym dostep do drogi publicznej,
obszaréw zainwestowania osadniczego (terenéw MN, MW, MNU, UP, UT, US, PU):

a) z istniejacej drogi zbiorczej (drogi wojewodzkiej nr 209):

- zakaz obstugi komunikacyjnej terenow potozonych wzdluz drogi wojewoddzkiej za posrednictwem
nowych bezposrednich zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 209,

- dopuszczalne wykorzystanie istniejacych zjazdow,
- warunki dostepnosci terenow przylegtych do drogi zbiorczej okreslono w § 32,
b) z istniejacych drog lokalnych (droég gminnych nr 161006G, nr 161005G):

- dopuszczalna budowa nowych zjazddéw, oile pozwalaja na to warunki techniczne iwymogi
bezpieczenstwa ruchu drogowego,
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- warunki dostepnosci terenow przylegtych do drog lokalnych okreslono w § 33,
¢) systemem istniejacych i projektowanych drog dojazdowych (KDD),

d) za posrednictwem istniejacych i projektowanych dréog wewnegtrznych (KDW), ktorych przebieg
okreslono na rysunku planu oraz wewnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych, o ktérych mowa w pkt 6,

e) przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

5) w przypadku koniecznosci dostosowania parametréw technicznych i uzytkowych drogi publicznej, w tym
konstrukcji drogowej budowli ziemnej oraz konstrukcji nawierzchni, dla potrzeb obstugi komunikacyjnej
inwestycji nie drogowych zwigzanych z planowanym zagospodarowaniem — obowiazuja przepisy odrebne
z zakresu ustawy o drogach publicznych;

6) w granicach terenéw objetych planem dopuszczalna budowa wewnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych,
pethiacych funkcje dojsécia i dojazdu do dziatek budowlanych, na nastepujacych zasadach:

a) dopuszczalne ciagi komunikacyjne bez wydzielenia jezdni kraweznikami,

b) szerokos$¢ nawierzchni utwardzonej co najmniej 4,5 m z dopuszczalnymi lokalnymi poszerzeniami (np.
dla potrzeb placow manewrowych, pasow i zatok postojowych itp.),

¢) w celu utwardzenia zaleca si¢ stosowac nawierzchnie przepuszczalne i polprzepuszczalne,

d) lokalizacja wewngtrznych ciggow pieszo-jezdnych winna uwzglednia¢ nakazy, zakazy i ograniczenia
okre$lone w ustaleniach dla terenow;

7) obstuga komunikacyjna zwigzana z planowanym zagospodarowaniem, w tym dost¢p do drogi publicznej,
pozostatych obszarow (w tym terenéw zabudowy zagrodowej RM):

a) z istniejacej drogi zbiorczej (drogi wojewodzkiej nr 209) - istniejacymi zjazdami,
b) z istniejacych drog lokalnych,
¢) systemem istniejacych drog dojazdowych (KDD),

d) za posrednictwem istniejacych i projektowanych drég wewnetrznych (KDW), ktérych przebieg
okreslono na rysunku planu,

e) systemem istniejacych i projektowanych na gruntach rolnych i lesnych drog dojazdowych,
f) przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j;

8) przez obszar objety planem przebiega miedzynarodowa trasa turystyki rowerowej nr 15 Trasa Patacow
i Zamkow, ktorej orientacyjny przebieg okreslono na rysunku planu:

a) trasa rowerowa uktadu zewnetrznego w ciggu drogi wojewddzkiej nr 209,

b) sciezka rowerowa prowadzona co najmniej jednostronnie w pasie drogowym lub alternatywnie
w granicach terendow przyleglych do linii rozgraniczajacych terenu KDZ/1,

c) dopuszczalne zintegrowanie z pozostalymi ciggami pieszymi, rowerowymi ipieszo- rowerowymi,
o ktorych mowa w pkt 9, prowadzonymi wzdhuz drogi wojewodzkiej;

9) w granicach terenéw objetych planem wyznaczono:

a) trasy istniejacych i projektowanych gltéwnych ciggow komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu
pieszych, roweréw lub dla funkcji rekreacyjno-sportowych, ktorych orientacyjny przebieg okre§lono na
rysunku planu:

- trasy gtownych ciagdéw pieszych,
- lokalne trasy turystyki rowerowej,
- dojazdowe trasy rowerowe,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich oznakowania i realizacji w pasach drogowych lub na innych terenach:
- po jednej lub po drugiej stronie pasa drogowego,

- lub po obu stronach pasa drogowego,
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c) szerokos¢ nawierzchni utwardzonych ww. ciggéw komunikacyjnych nalezy ustala¢ indywidualnie, ze
wzgledu na petnione funkcje,

d) w celu utwardzenia zaleca si¢ stosowac nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne,

e) lokalizacja ww. ciaggéw komunikacyjnych winna uwzglednia¢ nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone
w ustaleniach dla terenow,

f) na terenach przyleglych - o ile nie jest to sprzeczne z zasadami ochrony ustalonymi dla obszaru planu w §
6, 719 - dopuszcza si¢ lokalizacje:

- obiektow i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej wspierajacych integracj¢ transportu zbiorowego
(np. autobusowego) =z transportem indywidualnym, wtym transportu niezmotoryzowanego
prowadzonego dojazdowymi trasami rowerowymi,

- infrastruktury sportowo-rekreacyjnej stuzacej turystyce rowerowej i pieszej,
10) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach wlasnych dziatki budowlanej lub terenu;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:
- 2 stanowiska postojowe/1 mieszkanie oraz
- 1 stanowisko postojowe/na kazde 20 m2 pow. uzytkowej ustug,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW: 0,75 stanowiska postojowe/1 mieszkanie,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MNU:
- 2 stanowiska postojowe/1 mieszkanie oraz

- 1 stanowisko postojowe/na kazde 50 m2 pow. sprzedazy lub 1 stanowisko postojowe/na kazde 20 m2
pow. uzytkowej ustug oraz

- 1 stanowisko postojowe/na kazdych 3 zatrudnionych,

d) dla zabudowy ustug podstawowych UP:
- 1 stanowisko postojowe/na kazde 50 m2 pow. uzytkowej ustug oraz
- 1 stanowisko postojowe/ na kazdych 3 zatrudnionych oraz

- 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa/na
kazde 5 pozostalych stanowisk postojowych lub co najmniej 2 stanowiska postojowe,

e) dla zabudowy ustug turystycznych UT:

-1 stanowisko postojowe/1 pokodj goscinny lub 1 stanowisko postojowe/na kazde 100 m2 pow.
uzytkowej ustug oraz

- 1 stanowisko postojowe/ na kazdych 3 zatrudnionych oraz

- 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa/na
kazde 5 pozostatych stanowisk postojowych lub co najmniej 1 stanowisko postojowe,

f) na terenach sportu i rekreacji US:
- 1 stanowisko postojowe/na kazdych 20 uzytkownikéw lub co najmniej 2 stanowiska postojowe oraz

- stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 stanowisko /na kazde 5 pozostatlych stanowisk postojowych lub co najmniej 1 stanowisko
postojowe,

g) dla zabudowy zagrodowej RM:
- 2 stanowiska postojowe/1 mieszkanie oraz
- 1 stanowisko postojowe/na kazde 50 m2 pow. uzytkowej zabudowy obstugi produkcji rolnej oraz

- 1 miejsce postojowe/na kazdych 5 zatrudnionych oraz
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- 1 stanowisko postojowe/ na kazde 5 miejsc noclegowych (agroturystyka),

h) na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéow z zabudowa ustugowa PU:
- 1 stanowisko postojowe/na kazdych 5 zatrudnionych oraz
- 1 stanowisko postojowe/na kazde 100 m2 pow. uzytkowej ustug oraz

- stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
1 stanowisko /na kazde 5 pozostatych stanowisk postojowych,

i) dla terenéw urzadzen produkcyjnych energii elektrycznej — ogniw fotowoltaicznych PES: 2 stanowiska
postojowe/ w granicach poszczeg6lnych lokalizacji;

12) w projektowanym systemie komunikacyjnym nalezy uwzgledni¢ drogi pozarowe, zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych;

13) wody powierzchniowe odprowadzone w sposdb zorganizowany z obiektow iurzadzen komunikacji
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

§ 12. Zasady dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ do zachowania i dalszego uzytkowania istniejagce obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) wzdluz trasy istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia DN 300/250 relacji Bytow — Stupsk - okreslone;j
na rysunku planu i oznaczonej symbolem g DN300/250 - obowigzuje strefa kontrolowana:

a) pas terenu o szerokosci 6 m (3 m po obu stronach od osi trasy gazociagu),
b) w strefie kontrolowanej obowiazuje:
- zakaz zabudowy nie zwigzanej z eksploatacjg gazociagu,

- zakaz zalesien i sadzenia roslinnosci wysokiej (drzew i krzewow) — 2 m po obu stronach od osi trasy
gazociagu,

- nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen okreslonych w przepisach dotyczacych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

3) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (jedno- i dwutorowych) SN, ktorych
przebieg oznaczono informacyjnie na rysunku planu ioznaczono symbolem e SN — do czasu ich
eksploatacji:

a) obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 15 m - po 7,5 metroéw od osi linii,

b) zagospodarowanie w obszarze ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV winno by¢
uzgodnione z gestorem linii;

4) dopuszcza si¢ przebudowg istniejagcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN - zmiana trasy linii, skablowanie, ewentualna likwidacja

itp.):
a) w zakresie zamierzen inwestycyjnych wiasciwego zarzadcy infrastruktury,

b) w zakresie zamierzen inwestycyjnych inwestora, uzytkownika lub wiasciciela obiektu lub gruntu:

- spowodowanych  projektowanym w planie zagospodarowaniem, wtym m. in. usunigeciem
ewentualnych kolizji z istniejgcymi urzgdzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,

- proces uzgadniania i warunki realizacji inwestycji reguluja przepisy odrgbne;

5) dopuszcza si¢ budowe obiektéw infrastruktury technicznej lokalnej i ponadlokalnej, w tym sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych ztechnicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepisow
odrebnych:

a) przebudowe, rozbudowe ibudowe urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym drog
publicznych okre$laja wlasciwe przepisy odrebne,

b) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne,
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c) w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza si¢ budowe napowietrznych sieci
elektroenergetycznych,

d) trasy linii nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwo$ci w pasach istniejacych i projektowanych ciggéow
komunikacyjnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej rowniez na terenach
zielonych;

6) zaopatrzenie w wode:
a) z gminnej sieci wodociagowe;j,
b) w oparciu o ujecie wiasne (do czasu technicznych mozliwo$ci podtaczenia do sieci zbiorczej),

c¢) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych w przypadku gdy nieruchomos$é
podiaczona jest do sieci wodociggowej — zakaz nie dotyczy przypadkow, gdy zarzadca sieci
wodociggowej nie bedzie mogl zapewnic¢ wystarczajacej ilosci wody na potrzeby dziatalnosci,

d) dla systemu infrastruktury wodociggowej obowigzuje konieczno$¢ zapewnienia przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, wymaganego w przepisach odrgbnych;

7) odprowadzenie $ciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej i zaistnienia technicznych mozliwosci wlaczenia
do sieci gminne;j:

- do szczelnego zbiornika bezodptywowego na $cieki po uzyskaniu zapewnienia odbioru nieczystosci
ptynnych,

- dopuszcza si¢ zastosowanie innych systemow indywidualnych zapewniajacych ten sam, co system
kanalizacji zbiorczej poziom ochrony §rodowiska,

- obiekty zwigzane z produkcjg zwierzeca powinny by¢ wyposazone w siec kanalizacji podtaczonej do
szczelnego zbiornika na gnojowice;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) za posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych, w tym m. in. na
terenach ZP,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii;
9) zaopatrzenie w gaz:
a) z projektowanej sieci §redniego i niskiego cisnienia,

b) mozliwo$¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca po speieniu
warunkow techniczno-ekonomicznych w celu gazyfikacii,

¢) mozliwos¢ zasilania w cieplo w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania Ww szczegdlnoSci
z wykorzystaniem gazowych zrodet ciepta,

d) mozliwo$¢ zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej iustugowej w gaz ziemny do celow socjalno-
gospodarczych lub grzewczych w oparciu osie¢ gazowa, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia,

e) mozliwo$¢ lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajagcych dréog lub w terenach o innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym, ustugowym, przemystowym, na terenach zielonych itp.),

f) konieczno§¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdhuz istniejacych 1iplanowanych gazociagdw
o0 szerokosci zgodnej z przepisami odrgbnymi:

- w strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
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-w szczegolnos$ci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzac¢
statych sktadow imagazynéw oraz podejmowaé dzialan mogacych spowodowaé uszkodzenia
gazociaggu podczas jego uzytkowania,

- w strefie kontrolowanej gazociggdéw dopuszcza si¢ lokalizowanie i budowe nowych sieci gazowych,

g) tereny wchodzace w sktad stref kontrolowanych gazociggéw nalezy przeznaczy¢ jako tereny zieleni
izolacyjnej,

h) dopuszcza si¢ zaopatrzenie do celow grzewczych itechnologicznych ze zbiornikéw na gaz plynny
zlokalizowanych w obrebie terenéw wskazanych pod zabudowe;

10) zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnego Zrédta ciepta, w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne no$niki energii np.: gaz, olej
opatowy, energia elektryczna, biopaliwa, drewno - spetniajace obowigzujace normy w zakresie ochrony
srodowiska,

b) dopuszcza si¢ inne, alternatywne nieemisyjne lub niskoemisyjne systemy ogrzewania, w tym
wykorzystujace instalacje i urzadzenia zwigzane z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii (np.
pompy cieplne, kolektory stoneczne, mate przydomowe elektrownie wiatrowe, spalanie biomasy);

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) lokalnie powierzchniowo do gruntu przy wykorzystaniu materiatow infiltrujacych lub do zbiornikéw
retencyjnych, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych, w obrgbie wiasnej dziatki Iub
terenu,

b) dopuszcza si¢ inne rozwigzania, w tym wprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do wod lub
ziemi za pomocg urzadzen wodnych w granicach i poza granicami wtasnej dziatki lub terenu — stosuje si¢
przepisy prawa wodnego,

¢) bowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych, pochodzacych z nieruchomosci przylegtych do pasa
drogowego do systemu odwodnienia drog publicznych,

d) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich podzniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenow zielonych itp.,

e) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni utwardzonych, w szczegdlnosci na terenach
obiektow produkcyjnych iustlugowych, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych
przepisami stezen zanieczyszczen wymagaja ujecia wod i ich odprowadzenia do kanalizacji deszczowej
po uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) odpady state:

a) gromadzenie 1izbiorka odpadow statych oraz ich wywoz przez specjalistyczne stuzby, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) gromadzenie, magazynowanie i zagospodarowanie odpadow wytwarzanych w ramach ustug i produkc;ji,
zgodnie z ustaleniami przepisoOw odrebnych;

13) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna:

a) z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, szczegodlnie sieci szerokopasmowych
i s$wiattowodowych, w tym telewizji kablowej, domofonow, ochrony obiektow,

b) obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o operatorow telefonii sieciowej i komorkowej -
istniejaca wieze telefonii komorkowej oznaczono na rysunku planu,

c) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz lokalizacja infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu — odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
okreslajacymi formy i zasady wspierania inwestycji telekomunikacyjnych;

14) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, instalacji, obiektow zwigzanych
z wykorzystywaniem odnawialnych Zrodet energii, stanowigcych indywidualne mikroinstalacje
W rozumieniu przepisow odrebnych.
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§ 13. 1. Na terenie PES/1, PES/2, PES/3 ustala si¢ granice obszarow przeznaczonych pod budowg urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ - zgodnie zrysunkiem planu - strefy ochronne od urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczng z odnawialnych Zrdédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1)dla terendw potozonych w granicach obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaly dopuszcza si¢ dotychczasowy zgodny z prawem sposob
uzytkowania terenow, bez mozliwosci podejmowania dziatan utrudniajacych wprowadzenie
zagospodarowania zgodnego z planem.

§ 15. W planie nie okresla sie:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenow;

2) krajobrazow priorytetowych - ze wzgledu na to, ze audyt krajobrazowy dla wojewodztwa pomorskiego jest
w trakcie sporzadzenia i nie zostal uchwalony;

3) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/1 o pow. 1,65 ha, MN/2 o pow. ok. 1,05
ha, MN/3 o pow. 0,14 ha, MN/4 o pow. 0,21, MN5 o pow. 0,30, MN/6 o pow. 0,75 ha, MN/7 o pow. 0,52 ha,
MN/8 o pow. 2,82 ha, MN/9 o pow. 1,02 ha, , MN/10 o pow. 0,41 ha, MN/11 o pow. 0,98 ha, MN/12 o pow.
1,13 ha, MN/13 o pow. 0,40 ha, MN/14 o pow. 1,44 ha, o pow. MN/15 o pow. 0,76 ha, MN/16 o pow. 0,42 ha,
MN/17 o pow. 1,34 ha, MN/18 o pow. 0,90 ha, MN/19 o pow. 1,72 ha, MN/20 o pow. 0,79 ha, MN/21 o pow.
0,24 ha, MN/22 o pow. 1,00 ha, MN/23 o pow. 0,74 ha, MN/24 o pow. 1,24 ha, MN/25 o pow. 0,55 ha, MN/26
o pow. 0,28 ha, MN/27 o pow. 0,75 ha, MN/28 o pow. 1,13 ha, MN/29 o pow. 1,00 ha, MN/30 o pow. 0,33 ha,
MN/31 o pow. 0,59 ha obowigzuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych obiektoéw budowlanych,
b) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
¢) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
- ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
- sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.);

3) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) uzytkowanie rolnicze (sady, uprawy ogrodnicze),

b) dopuszczalne utrzymanie/kontynuacja rolniczego sposobu uzytkowania na czgsci terenu;
4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -17- Poz. 3873

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
d) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 0,5,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 8,5 m n.p.t.,
f) ksztaltowanie zabudowy:
- budynki wolnostojace,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dla terenu MN/17, MN/18, MN/19, MN/20 podpiwniczenie niedopuszczalne,
- dla pozostatych terenéw dopuszczalne podpiwniczenie,
g) forma i gabaryty zabudowy gldwnej:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 9 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 3,5 m,
- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35 - 45 stopni,
- kierunek gtownej kalenicy: roéwnolegly lub prostopadty do jednej z wyznaczonych linii zabudowy,
h) forma i gabaryty zabudowy towarzyszace;j:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw: 6 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 3 m,
- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 15 - 45 stopni,
- kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadty do kalenicy zabudowy glownej,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1 000 m2;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
a) okreslone w § 12,
b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjna
nieucigzliwg;
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

b) wystgpowania na terenie MN/7, MN/14, MN/16 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych §redniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3,

c) potozenia terenu MN/1 wstrefie ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng
z odnawialnych zrdédet energii okreslone w § 13 pkt 2;

9) stawka procentowa:
a) dla terenu MN/3, MN/4, MN/10: 0,01%,

b) dla terenow MN/1, MN/2, MN/4, MN5, MN/6, MN/7, MN/8, MN/9, MN/11, MN/12, MN/13, MN/14,
MN/15, MN/16, MN/17, MN/18, MN/19, MN/20, MN/21, MN/22, MN/23, MN/24, MN/25, MN/26,
MN/27, MN/28, MN/29, MN/30: 30%.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/1 o pow. 0,58 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
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2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przebudowa, remont, rozbiérka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw budowlanych,
b) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
c¢) dopuszczalna zabudowa wielorodzinna o charakterze socjalnym,
d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- zielen urzadzona,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.),

- infrastruktura sportowo-rekreacyjna,
- tereny sportu i rekreacji,
- ciagi piesze, miejsca i place parkingowe,
- elementy infrastruktury techniczne;,
- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe;
3) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 0,75,
e) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 12 m n.p.t.,
f) ksztatltowanie zabudowy:
- budynki wolnostojace lub zespot budynkow,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
g) forma i gabaryty zabudowy gléwnej:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 9,5 m,

- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 25 -
45 stopni; dopuszczalne dachy ptaskie,

- kierunek gtownej kalenicy: rownolegly lub prostopadly do jednego z istniejacych w granicach terenu
budynkow gtownych i/lub réwnolegly lub prostopadly do jednej z wyznaczonych linii zabudowy,

h) forma i gabaryty zabudowy towarzyszacej:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6,5 m,
- maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji: 3 m,

- geometria dachu: dach symetryczny, dwu- lub wielospadowy Iub dwu- lub wielospadowy naczotkowy
o kacie nachylenia potaci dachowych: 25 - 45 stopni,

- kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadty do kalenicy zabudowy glownej,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1 500 m2;
4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
5) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;

6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -19- Poz. 3873

a) okreslone w § 12,
b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukturg telekomunikacyjna
nieucigzliwa;
7) inne szczegélne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: potozenia w strefie
ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie okreslone w § 9 pkt 5;

8) stawka procentowa: 0,01%.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU/1 o pow. 0,34 ha, MNU/2 o pow. 2,33
ha, MNU/3 o pow. 2,84 ha, MNU/4 opow. 0,92 ha, MNU/5 opow. 0,33 ha, MNU/6 opow. 1,33 ha
obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
b) zabudowa i1 zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe i magazynowe,
- ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
- sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.),

¢) funkcja ustugowa: ustugi nieucigzliwe;

3) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy ustugowej: 1/2 powierzchni zabudowy okreslonej w pkt 3 lit

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 0,7,
f) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 12 m n.p.t.,
g) kszatltowanie zabudowy:
- budynki wolnostojace lub zespot budynkdw,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
h) forma i gabaryty zabudowy gléwne;:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: 9 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych: 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 3,5 m,
- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35 - 45 stopni,

- kierunek gltownej kalenicy: rownolegly lub prostopadty do jednego z istniejacych w granicach terenu
budynkow gtownych i/lub rownolegly lub prostopadty do jednej z wyznaczonych linii zabudowy,

1) forma i gabaryty zabudowy towarzyszace;j:

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 6 m,
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- maksymalna wysoko$¢ gormej krawedzi elewacji: 3 m,

- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 15 - 45 stopni,
dopuszczalne dachy ptaskie,

- kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadty do kalenicy zabudowy glownej,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1 500 m2;
4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
5) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) okreslone w § 12,

b) zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjng

nieucigzliwa;

7) inne szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) wystgpowania na terenie MNU/3, MNU/4, MNU/5, MNU/6 strefy WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych okreslone w § 7 pkt 314,

b) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

c) wystegpowania na terenie MNU/3, MNU/6 pasa ograniczen wzdhuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3,

d) potozenia terenu MNU/2 w strefie ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczna
z odnawialnych zrodet energii okreslone w § 13 pkt 2;

8) stawka procentowa: 30%.

§ 19. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem UP/1 o pow. 0,06 ha, UP/2 o pow. 0,14 ha,
UP/3 o pow. 0,59 ha, UP/4 o pow. 0,48 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug podstawowych;
2) sposoéb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejaca i projektowana zabudowa ustugowa:
- remont i przebudowa istniejgcych obiektow budowlanych,

- budowa nowych obiektow budowlanych stuzacych dzialalnosci zwigzanej zlokalna obstuga
mieszkancow: ustugi nieucigzliwe w zakresie ustug podstawowych wtym m. in. ustugi handlu
detalicznego, ustugi pielggnacyjne (np. gabinet kosmetyczny, fryzjerski), ustugi gastronomii (np. bar,
kawiarnia), ustugi drobnego rzemiosta (np. ustugi krawieckie, szewskie), drobne ustugi naprawcze
(konserwacja i naprawa artykutow uzytku osobistego i domowego),

- zabudowa ustug publicznych z zakresu administracji, obiektow zwigzanych znauka, o$wiata,
wychowaniem (np. przedszkole) isportem, ustug kultury (np. klub wiejski), zdrowia i opieki
spotecznej (np. apteka), ustug tacznosci (np. poczta), bezpieczenstwa publicznego,

-ushugi bedace celami publicznymi  w rozumieniu przepisow odrgbnych o gospodarce
nieruchomosciami,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ wyszczegodlnionych w przepisach odrgbnych jako moggcych znaczaco
oddzialywac na srodowisko,

c¢) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych
1 magazynowych,

e) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

- place parkingowe, ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze,
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- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, oswietlenie itp.);

3) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 0,75,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 12 m n.p.t.,
f) ksztattowanie zabudowy:
- budynki wolnostojace lub zespot budynkow,

- dopuszczalne podpiwniczenia budynkéw w tym lokalizowanie miejsc postojowych i garazy
podziemnych pod budynkami,

g) forma i gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw: 9 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw krytych dachem ptaskim: 6,5 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 6,5 m,

- geometria dachu: dach symetryczny, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych:
15 - 45 stopni, dopuszczalne dachy ptaskie,

- kierunek gltownej kalenicy: rownolegly lub prostopadty do jednego z istniejacych w granicach terenu
budynkow gtownych; rownolegly lub prostopadly do jednej z wyznaczonych linii zabudowy,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1 000 m2;
4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
5) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) wystepowania na terenie UP/2 historycznego miejsca kultu religijnego okre$lone w § 7 pkt 7,

b) polozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5;

8) stawka procentowa:

a) dla terenow UP/1, UP/2: 0,01%,

b) dla terenéw U/3, UP/4: 30%.

§ 20. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UT/1 o pow. 0,38 ha obowigzuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug turystycznych,
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) projektowana budowa nowych obiektow budowlanych stuzacych dziatalnosci zwigzanej z obstuga ruchu
turystycznego, w tym z zakresu turystyki, sportu, rekreacji, zdrowia, opieki spotecznej, hotelarstwa,
gastronomii i handlu,

b) zakaz realizacji przedsigwzie¢ wyszczegdlnionych w przepisach odrgbnych jako mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,
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c¢) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- tereny sportu i rekreacji,
- infrastruktura sportowo-rekreacyjna,

- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, place parkingowe, ciagi pieszo-rowerowe przeznaczone dla
funkcji rekreacyjno-sportowych,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
- zielen urzadzona,

- obiekty 1iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.),

- wolnostojace budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe i magazynowe;
3) przeznaczenie uzupetiajace: funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscia:
a) mieszkanie wlasciciela, zarzadcy nieruchomosci lub pracownikow,
b) realizowana w formie lokali w budynkach przeznaczenia podstawowego;
4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 - 1,
e) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t.,
f) ksztatltowanie zabudowy:
- budynki wolnostojace lub zespot budynkow,
- podpiwniczenie niedopuszczalne,
g) forma i gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 9 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow krytych dachem ptaskim: 6,5 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 6,5 m,

- geometria dachu: dach symetryczny, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych:
15 - 45 stopni,

- kierunek gtownej kalenicy: réwnolegly lub prostopadty do jednej z wyznaczonych linii zabudowy,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1 500 m2;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12,

8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu: polozenia w strefie
ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie okreslone w § 9 pkt 5;

9) stawka procentowa: 30%.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US/1 o pow. 0,41 ha, US/2 o pow. 0,31 ha,
US/3 o pow. 1,34 ha, US/4 o pow. 1,94 ha, US/5 o pow. 1,45 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji;

2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) istniejace 1 projektowane tereny sportu i rekreacji:
- przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
- budowa publicznej infrastruktury sportowo-rekreacyjnej,

b) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, miejsca parkingowe, ciagi pieszo-rowerowe przeznaczone dla
funkcji rekreacyjno-sportowych,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- obiekty 1iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.);

3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) tereny zieleni urzadzonej,
b) na terenie US/1, US/4, US/5:

- obiekty infrastruktury sportowo-rekreacyjnej umozliwiajgcej m. in. dostep do wody jak np. pomosty,
ktadki, tarasy,

- lokalizacja ww. obiektow realizowana na ladzie i/oraz na wodzie,
- budowa pomostow o dlugosci do 15 m,
- obiekty infrastruktury komunikacyjnej w formie przepraw np. mostki pieszo-rowerowe;

4) na terenie US/4, US/5 mozliwos¢ realizacji sztucznych zbiornikoéw wodnych — ktérych przyktadowy rejon
lokalizacji oznaczono orientacyjnie na rysunku planu:

a) zbiorniki obok funkcji rekreacyjnej moga peti¢ funkcje zbiornikow retencyjnych,

b) realizacja dopuszczalna, o ile zostana spelnione wymogi ochrony przyrody, okreslone w § 6;
5) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 8 m n.p.t.,

f) ksztattowanie zabudowy: budynki wolnostojace,

g) forma i gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysokos¢ budynkéw: 5 m,

- geometria dachu: dach symetryczny, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych:
15 - 45 stopni,

- kierunek gléwne;j kalenicy: nie okresla sig,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie dotyczy;
6) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
7) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
8) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;

9) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace: potozenia
w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie okreslone w §
9 pkt 5;

10) stawka procentowa:
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a) dla terenow US/1, US/2: 0,01%,
b) dla terenéw US/3, US/4, US/5: 30%.

§ 22. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R/1 o pow. 2,35 ha, R/2 o pow. 8,57 ha, R/3
o pow. 0,38 ha, R/4 o pow. 29,51 ha, R/5 o pow. 0,25 ha, R/6 o pow. 0,37 ha, R/7 o pow. 0,56 ha, R/8 o pow.
0,47 ha, R/9 o pow. 19,23 ha, R/10 o pow. 2,06 ha, R/11 o pow. 6,31 ha, R/12 o pow. 13,96 ha, R/13 o pow.
3,65 ha, R/14 o pow. 0,68 ha, R/15 o pow. 0,55 ha, R/16 o pow. 35,43 ha, R/17 o pow. 5,09 ha, R/18 o pow.
0,63 ha, R/19 o pow. 6,90 ha, R/20 o pow. 5,30 ha obowigzuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie rolnicze (grunty orne, tgki i pastwiska, sady, uprawy ogrodnicze, urzadzenia melioracyjne),
b) przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow budowlanych,
c¢) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

d) na terenach rolniczych, wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych siedlisk rolniczych lub zabudowan zwigzanych z gospodarka lesng - jako projektowanej
zabudowy zagrodowej, obejmujacej budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie, budowle rolnicze
i obiekty budowlane sluzace agroturystyce, pod warunkiem posiadania przez inwestora zabudowy
minimum 10 ha gruntéw rolnych lub odpowiednio gruntéw lesnych polozonych na obszarze gminy
Kotczyglowy i bedacych wlasnoscia inwestora,

e) w zabudowie zagrodowej zabrania si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko,

f) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

- zabudowa w ramach siedlisk rolniczych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. d, obejmujaca nie wiecej niz dwa
nowe budynki mieszkalne,

- budowle i urzadzenia stuzace gospodarce rolnej,

- zbiorniki wodne, stawy 1iurzadzenia melioracyjne dla potrzeb rolnictwa, ktorych realizacja
nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne obszardéw przylegtych,

- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej,
b) elementy infrastruktury technicznej,
c) ciaggi pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,
d) zalesienia;
4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow zwigzanych z gospodarka rolng wymienionych
w pkt 2 oraz wymienionych jako przeznaczenie uzupetniajace w pkt 3,

b) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,

¢) powierzchnia terenow rolniczych objgtych zabudowa: minimalna i maksymalna powierzchnia nowych
siedlisk rolniczych, o ktorych mowa w pkt 1 lit. d: 0,3 - 1 ha,

d) dla terenu obj¢tego zabudowa, o ktorym mowa w pkt 4 lit. ¢ okresla sig:
- maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy: 20%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
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- warunki ksztaltowania zabudowy jak w ustaleniach dla terenéw zabudowy zagrodowej RM w §
25 pkt 4;

5) ustalenia dotyczace podzialu nieruchomosci okreslone w § 10;

6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;

7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;

8) inne szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) wystgpowania na terenie R/9, R/13, R/17 stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okreslone w § 7 pkt 314,

b) polozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

c) wystgpowania na terenie R/4 strefy kontrolowanej wzdhuz trasy istniejacego gazociggu wysokiego
cisnienia DN 300/250 okreslone w § 12 pkt 2,

d) wystepowania na terenie R/10, R/14, R/19 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych §redniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3,

e) potozenia terenu R/4, R/9, R/17, R/18, R/19 w granicach strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych
energi¢ elektryczng z odnawialnych zrodet energii okreslone w § 13 pkt 2;

9) stawka procentowa: 0,01%.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ/1 o pow. 0,53 ha, RZ/2 o pow. 0,91 ha,
RZ/3 o pow. 5,58 ha, RZ/4 o pow. 1,46 ha, RZ/5 o pow. 4,68 ha, RZ/6 o pow. 3,29 ha, RZ/7 o pow. 3,05 ha,
RZ/8 o pow. 2,39 ha, RZ/9 o pow. 39,56 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze objete zakazem zabudowy;

2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie rolnicze (grunty orne, taki i pastwiska, sady, uprawy ogrodnicze, urzadzenia melioracyjne),
b) zabrania si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
c¢) zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

- zbiorniki wodne, stawy iurzadzenia melioracyjne dla potrzeb rolnictwa, ktoérych realizacja
nie wptynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne obszarow przylegtych,

- drogi dojazdowe do gruntoéw rolnych,
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej,
b) elementy infrastruktury technicznej,
¢) ciagi pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,
d) zalesienia;

4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, za wyjatkiem
realizacji obiektéw wymienionych jako przeznaczenie uzupetiajace w pkt 3;

5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;

6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;

7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;

8) inne szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) wystgpowania na terenie RZ/9 gléwnego wyniesienia z punktem widokowym okreslone w § 5 pkt 5,
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b) wystepowania na terenie RZ/8 strefy WII czgsSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okreslone w § 7 pkt 11 2,

c) wystgpowania na terenie RZ/9 stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okreslone w § 7 pkt 31 4,

d) polozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

e) wystgpowania na terenie RZ/1 historycznego miejsca kultu religijnego okreslone w § 7 pkt 7,

f) wystgpowania na terenie RZ/3 strefy kontrolowanej wzdtuz trasy istniejacego gazociggu wysokiego
ci$nienia DN 300/250 okre$lone w § 12 pkt 2,

g) wystepowania na terenie RZ/7, RZ/9 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3,

h) potozenia terenu RZ/5 w granicach strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna
z odnawialnych zrédet energii okreslone w § 13 pkt 2;

9) stawka procentowa: 0,01%.

§ 24. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/1 o pow. 0,24 ha, RM/2 o pow. 0,40 ha,
RM/3 o pow. 0,51 ha, RM/4 o pow. 0,84 ha, RM/5 o pow. 1,11 ha, RM/6 o pow. 0,52 ha, RM/7 o pow. 0,36 ha,
RM/8 o pow. 1,18 ha, RM/9 o pow. 0,25 ha, RM/10 o pow. 0,38 ha, RM/11 o pow. 0,27 ha, RM/12 o pow. 0,48
ha, RM/13 o pow. 1,09 ha, RM/14 o pow. 0,93 ha, RM/15 o pow. 0,33 ha, RM/16 o pow. 0,74 ha, RM/17
o pow. 0,42 ha, RM/18 o pow. 0,22 ha, RM/19 o pow. 0,29 ha, RM/20 o pow. 0,37 ha, RM/21 o pow. 0,38 ha
obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowe;;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w ramach siedliska rolniczego obejmujaca budynki mieszkalne, inwentarskie i gospodarcze
oraz budowle i urzadzenia shuzagce gospodarce rolnej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nie wigcej niz
dwoch nowych budynkéw mieszkalnych,

b) przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
¢) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

d) w zabudowie zagrodowej zabrania si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

e) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki inwentarskie, garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
- budynki administracyjno-socjalne,
- sieci infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie uzupelniajace: agroturystyka;
4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 - 0,8,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t.,
f) forma zabudowy:

- budynki wolnostojace,
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- dopuszczalny wolnostojacy, wbudowany lub dobudowany garaz, dopuszczalny wolnostojacy,
wbudowany lub dobudowany garaz,

- dopuszczalne podpiwniczenie,
g) forma i gabaryty zabudowy gléwnej:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: 9,5 m,
- maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji: 4 m,
- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35 - 45 stopni,

- kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegly lub prostopadly do jednego z istniejacych w granicach terenu
budynkéw gtownych i/lub rownolegly lub prostopadty do jednej z wyznaczonych linii zabudowy,

h) forma i gabaryty zabudowy towarzyszacej:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 6,5 m,
- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 15 - 45 stopni,
- kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadty do kalenicy zabudowy gtownej;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okre§lone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) okreslone w § 12,
b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukturg telekomunikacyjna
nieucigzliwa;
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) wystepowania na terenie RM/7 historycznego miejsca kultu religijnego okreslone w § 7 pkt 7,

b) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

c) wystgpowania na terenie RM/16 strefy kontrolowanej wzdhuz trasy istniejacego gazociagu wysokiego
ci$nienia DN 300/250 okre$lone w § 12 pkt 2,

d) wystepowania na tereniec RM/4 pasa ograniczen wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3;

9) stawka procentowa: 0,01%.

§ 25. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU/1 o pow. 5,39 ha, PU/2 o pow. 2,06 ha
obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw z zabudowa ustugowa;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejace 1 projektowane obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa uslugowa:
- przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
- zabrania si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
- ciggi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, place parkingowe,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
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- zielen urzadzona;
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnos$cia,

b) mieszkanie wlasciciela, zarzadcy nieruchomosci oraz str6za lub technologa (jesli dziatalno$¢ ta wymaga
statego nadzoru),

¢) lokal mieszkalny wyodrebniony w budynku przeznaczenia podstawowego;
4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okres§lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 1,
e) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t.,
f) forma zabudowy:
- budynki wolnostojace lub zespot budynkow,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
g) forma i gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw krytych dachem ptaskim: 10 m,

- geometria pozostalych dachow: dach symetryczny, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych: 15 - 45 stopni,

- kierunek gtownej kalenicy: nie okresla sig,

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw krytych dachem spadzistym: 12 m,

- maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynkow krytych dachem spadzistym: 6,5 m,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2 000 m2;

i) obowigzuje wprowadzenie zieleni ochronnej o charakterze izolacyjno-krajobrazowym — wtym jako
izolacje akustyczne i pylowe:

-wzdtluz linii rozgraniczajacych w sasiedztwie zterenami zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej, terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, terenami sportu irekreacji oraz
z drogami publicznymi,

- rejon koncentracji urzadzonych terenéw zieleni izolacyjnej okreslono na rysunku planu,
- zwarty pas zieleni o szerokosci min. 8 m,
- sktadajacy si¢ z rzgdu drzew: minimum 1 drzewo koroniaste / 10 mb oraz ciagltego pasma zywoptotu,
- z zastosowaniem gatunkéw rodzimych drzew;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

b) wystgpowania na terenie PU/1 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiccia SN okreslone w § 12 pkt 3;

9) stawka procentowa:
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a) dla terenu PU/1: 0,01%,
b) dla terenu PU/2: 30%.

§ 26. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PES/1 o pow. 7,33 ha, PES/2 o pow. 0,97 ha,
PES/3 o pow. 1,75 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny urzadzen produkcyjnych energii elektrycznej — ogniw fotowoltaicznych;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w granicach terenéow: konstrukcje wolnostojace kotwione do ziemi stuzace do montazu paneli
fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne z transformatorem,
przytacza elektroenergetyczne, ogrodzenia instalacji,

b) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
c¢) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki zaplecza technicznego,

- elementy infrastruktury komunikacyjnej (drogi iplace eksploatacyjne, tymczasowe drogi i place
montazowe, place parkingowe),

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) przeznaczenie uzupehniajace:
a) tereny rolnicze:
- nie dopuszcza si¢ zabudowy obstugi produkcji rolne;j,
- nie dopuszcza si¢ zabudowy zagrodowej,
b) tereny infrastruktury technicznej,
c) tereny zieleni urzadzonej;
4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,

b) ogniwa fotowoltaiczne w granicach poszczegélnych terenow, stanowi¢ powinny zespol o jednolitym
charakterze:

- obowiazuja jednakowe gabaryty paneli fotowoltaicznych,
- obowiazuje jednolita kolorystyka paneli fotowoltaicznych,
¢) dopuszcza si¢ etapowanie przebiegu procesu projektowania i budowy ogniw fotowoltaicznych,

d) szczegotowa lokalizacja projektowanych ogniw fotowoltaicznych oraz drog i placow eksploatacyjnych
1 towarzyszacej infrastruktury technicznej zostanie okre§lona na etapie projektu budowlanego,

e) lokalizacja, o ktorej mowa w pkt 4 lit. d, winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
h) ksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,
i) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t.,
j) forma i gabaryty zabudowy projektowanych budynkow zaplecza technicznego:
- budynki wolnostojace,

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zaplecza technicznego na dzialce
budowlanej: 200 m2,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw: 9 m,

- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 6,5 m,
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- geometria dachu: dach symetryczny, dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 15 -
45 stopni, dopuszczalne dachy ptaskie,

- kierunek gtownej kalenicy: nie okresdla sie,
k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: nie okresla sig,
1) obowiazuje wprowadzenie zieleni ochronnej o charakterze izolacyjno-krajobrazowym:

-wzdhuz linii rozgraniczajagcych w sgsiedztwie zterenami zabudowy mieszkaniowej jedno-
1 wielorodzinnej, terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz z drogami publicznymi,

- rejon koncentracji urzagdzonych terenow zieleni izolacyjnej okreslono na rysunku planu,
- zwarty pas zieleni o szeroko$ci min. 8 m,

- sktadajacy si¢ zrzedu krzewow tworzacych ciaggle pasmo zywoplotu, z zastosowaniem gatunkoéw
rodzimych;

5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) lokalizacja miejsc do parkowania w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a)nakaz zebrania zanieczyszczonej] wody zmycia paneli do szczelnego zbiornika i urzadzenia
czyszczacego,

b) nakaz ponownego wykorzystania - po oczyszczeniu - wody do mycia paneli, w tzw. obiegu zamknig¢tym,
c) okreslone w § 12;
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) wystgpowania na terenie PES/1 strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okreslone w § 7 pkt 314,

b) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

¢) wystgpowania na terenie PES/3 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3,

d) potozenia w granicach obszaré6w przeznaczonych pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczng z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW okre§lone w § 13 pkt 1,

e) potozenia w granicach strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych
zrddet energii okre$lone w § 13 pkt 2;

9) stawka procentowa: 30%.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL/1 o pow. 3,16 ha, ZL/2 o pow. 0,27 ha,
ZL/3 o pow. 0,16 ha, ZL/4 o pow. o pow. 0,17 ha, ZL/5 0,18 ha, ZL/6 o pow. 0,07 ha, ZL/7 o pow. 0,16 ha,
ZL/8 o pow. 3,21 ha, ZL/9 o pow. 1,53 ha, ZL/10 o pow. 1,94 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: lasy;

2) sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow,
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej z produkcja lesna,
¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy zagrodowe;j,

d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
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- drogi dojazdowe do gruntéw lesnych,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w pkt 6 lit b —c,
- urzadzenia turystyczne i stuzace turystyce;

3) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy
za wyjatkiem realizacji obiektow okreslonych w pkt 2;

4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
5) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) okreslone w § 12,

b) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej w niezalesionych pasach podziatu przestrzennego lasu
(duktach lesnych), w pasach drég lesnych lub na terenach pod liniami energetycznymi,

c¢) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej utozone pod ziemia za pomoca przewiertu sterowanego
ponizej systemu korzeniowego drzew w sposdéb umozliwiajacy kontynuowanie prowadzenia gospodarki
lesnej;

7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) wystgpowania na terenie ZL/2 strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okreslone w § 7 pkt 31 4,

b) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5;

8) stawka procentowa: 0,01%.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/1 o pow. 0,23 ha, ZP/2 o pow. 0,03 ha,
ZP/3 o pow. 0,36 ha, ZP/4 o pow. 0,07 ha, ZP/5 o pow. 0,06 ha, ZP/6 o pow. 0,03 ha, ZP/7 o pow. 0,31 ha
obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen publiczna stanowigca zespoly zieleni niskiej iwysokiej, wtym parki, zielence, skwery,
zadrzewienia,

b) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze,
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.);

3) przeznaczenie uzupelniajace - lokalizacja stacji transformatorowo-rozdzielczych;
4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow okreslonych w pkt 2 lit. b oraz w pkt 3,
b) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,
c¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
e) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,5 m n.p.t.,
g) forma i gabaryty zabudowy przeznaczenia uzupehiajacego:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 5 m,
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- maksymalna wysoko$¢ gormej krawedzi elewacji: 5 m,

- geometria dachu: dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 5 -
45 stopni; dopuszczalne dachy ptaskie,

- kierunek gtownej kalenicy: nie okresla sig,

h) obowigzuje stosowanie nawierzchni utwardzonych (ciagow iplacow pieszych, Sciezek pieszo-
rowerowych, umocnienia podloza) wylacznie przepuszczalnych, wykonanych =z elementow
drobnowymiarowych z materiatéw naturalnych nieprzetworzonych (np. drewno, kamien, zwir);

5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) okreslone w § 11,
b) zakaz realizacji miejsc do parkowania;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
8) inne szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

b) wystepowania na terenie ZP/1 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN okres$lone w § 12 pkt 3;

9) stawka procentowa: 30%.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZR/1 o pow. 6,06 ha, ZR/2 o pow. 3,21 ha,
ZR/3 o pow. 0,12 ha, ZR/4 o pow. 0,14 ha, ZR/5 o pow. 0,43 ha, ZR/6 o pow. 0,08 ha, ZR/7 o pow. 1,10 ha,
ZR/8 o pow. 0,09 ha, ZR/9 o pow. 0,11 ha, ZR/10 o pow. 0,59 ha, ZR/11 o pow. 1,57 ha, ZR/12 o pow. 0,09 ha
obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni nieurzadzone;j;

2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu: naturalne elementy przyrodnicze na gruntach stanowigcych
nieuzytki, srédpolne cieki i zbiorniki wodne, rozlewiska oraz tereny zadrzewione - do zachowania;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) elementy infrastruktury technicznej,
b) elementy infrastruktury komunikacyjnej okre$lone w pkt 6 lit. b,

c¢) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetiajacego, o ile pozwalaja na to wymogi ochrony przyrody
okreslone w § 6;

4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3,

b) dopuszczalne uzupetnienia i dosadzenia zieleni (w tym zalesianie gruntdw) w sposdb zapewniajacy
wykorzystanie, zachowanie oraz odnawianie istniejagcych ekosystemow i siedlisk przyrodniczych;

5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) okreslone w § 11,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek spacerowych iedukacyjnych wykonanych z elementow
drobnowymiarowych z materialdow naturalnych nieprzetworzonych (np. zwir, kamien, drewno);

7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,
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b) wystepowania na terenie ZR/10, ZR/11 strefy kontrolowanej wzdluz trasy istniejacego gazociagu
wysokiego cisnienia DN 300/250 okreslone w § 12 pkt 2;

9) stawka procentowa: 0,01%.

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS/1 o pow. 1,38 ha, WS/2 o pow. 0,25 ha,
WS/3 o pow. 0,93 ha, WS/4 o pow. 0,05 ha, WS/5 o pow. 0,45 ha, WS/6 o pow. 0,12 ha, WS/7 o pow. 0,05 ha,
WS/8 o pow. 0,42 ha, WS/9 o pow. 0,32 ha, WS/10 o pow. 0,50 ha, WS/11 o pow. 0,19 ha, WS/12 o pow. 0,02
ha okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wody, ktore nalezy pozostawi¢ w stanie naturalnym jako otwarte cieki i zbiorniki wodne,

b) dopuszczalna realizacja urzadzen wodnych (dopuszcza si¢ regulacje i umocnienie brzegéw wodnych -
preferowane materialy naturalne: kamien, drewno, faszyna) oraz obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

¢) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu WS/8, WS/9, WS/10:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow infrastruktury sportowo — rekreacyjnej stuzacych obstudze plazy,
przystani zeglarskich, kajakowych lub wedkarskich (jak np. urzadzenia plazowo — kapieliskowe,
pomosty, wieze ratownikow, obiekty stanicy wodnej, hangary na sprzet wodny, sanitariaty),

- dopuszcza si¢ budowe pomostow o dtugosci do 15 m lub na obszarach wod lokalizacj¢ pomostow
plywajacych;
3) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) budowle hydrotechniczne niezbedne dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem waod,

¢) na terenie WS/8, WS/9, WS/10:

- obiekty infrastruktury sportowo-rekreacyjnej umozliwiajacej dostep do wody jak np. pomosty, ktadki,
tarasy,

- lokalizacja ww. obiektéw realizowana na ladzie i/oraz na wodzie,
- budowa pomostow o dhugosci do 15 m,
- obiekty infrastruktury komunikacyjnej w formie przepraw np. mostki pieszo-rowerowe,

d) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajacego, o ile pozwalaja na to wymogi ochrony przyrody
okreslone w § 6;

4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3,
b) zakaz zanieczyszczania i zatruwania wody,

c) akaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej,

d) zakaz grodzenia terenu, uniemozliwiajacego dostep do wod powierzchniowych;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) nie ogranicza si¢ realizacji obiektéw mostowych,

b) okreslone w § 11;

7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
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8) inne szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace: potozenia
w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie okre§lone w §
9 pkt 5;

9) stawka procentowa: 0,01%.
§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ/1 o pow. 4,17 ha obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog zbiorczych;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejaca droga wojewodzka nr 209 (Bytoéw - Kotczyglowy - Suchorze — Warszkowo),
b) przebudowa, remont, rozbioérka istniejacych obiektoéw budowlanych,
¢) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
c) Sciezki pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,

d) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajgcego, oile pozwalaja na to warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami;

4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
5) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) droga zbiorcza klasy Z,
b) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych:
- Zmienna,

- adaptuje si¢ istniejaca szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku
planu, tj. zgodnie z istniejgcymi granicami wlasnosci,

¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- jezdnia,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,

d) dostepnosc¢ terendw przylegtych do drogi:
- dopuszczalne poszerzenie lub przebudowa istniejgcych zjazdow,

- w przypadku przebudowy drogi zarzadca drogi moze zlikwidowac¢ istniejace zjazdy i wykona¢ nowe
dojazdy do nieruchomosci,

- budowa nowych zjazdéw dopuszczalna, oile pozwalajg na to warunki techniczne iwymogi
bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami,

e) okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

b) wystepowania pasa ograniczen wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
SN okreslone w § 12 pkt 3,

¢) potozenia terenu w strefie ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych
zrodet energii okreslone w § 13 pkt 2;
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8) stawka procentowa: 0,01%.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL/1 o pow. 1,64 ha, KDL/2 o pow. 1,21 ha
obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog lokalnych;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) eren KDL/1: istniejgca droga gminna nr 161006G (Jezierze - Sztubki od drogi gminnej nr 161005G do
drogi wojewodzkiej nr 209 w Jezierzu),

b) eren KDL/2: istniejgca droga gminna nr 161005G (od drogi gminnej nr 161064G do drogi powiatowej
1198G w Raduszu),

¢) przebudowa, remont, rozbidrka istniejacych obiektow budowlanych,

d) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,;
3) przeznaczenie uzupelniajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

c) Sciezki pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,

d) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajacego, oile pozwalaja na to warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami;

4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
5) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) droga lokalna klasy L,

b) zeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 12 - 15 m z miejscowymi poszerzeniami jak na
rysunku planu,

¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- jezdnia,
- chodnik i §ciezka rowerowa (lub $ciezka pieszo-rowerowa),
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,
d) dostepnosc¢ terendw przylegtych do drogi:
- dopuszczalne poszerzenie lub przebudowa istniejgcych zjazdow,

- w przypadku przebudowy drogi zarzadca drogi moze zlikwidowac¢ istniejace zjazdy i wykona¢ nowe
dojazdy do nieruchomosci,

- budowa nowych zjazdéw dopuszczalna, oile pozwalajg na to warunki techniczne iwymogi
bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami,

e) ustalenia okre§lone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) wystepowania na terenie KDL/1 strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okreslone w § 7 pkt 31 4,

b) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

c) stgpowania na terenie KDL/l pasa ograniczen wzdhluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -36—- Poz. 3873

d) otozenia terenu KDL/2 w granicach strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng
z odnawialnych zrédet energii okreslone w § 13 pkt 2;

8) stawka procentowa: 0,01%.

§ 33. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1 o pow. 1,55 ha, KDD/2 o pow. 0,76
ha, KDD/3 o pow. 0,93 ha, KDD/4 o pow. 0,44 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég dojazdowych;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren KDD/1: istniejgca droga gminna nr 161007G (Jezierze od drogi wojewodzkiej nr 209 do drogi
powiatowej nr 1705G Kolczyglowki),

b) przebudowa, remont, rozbioérka istniejacych obiektow budowlanych,
c¢) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
c) Sciezki pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,

d) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajacego, oile pozwalaja na to warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami;

4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
5) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) droga dojazdowa klasy D,

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 10 m z miejscowymi poszerzeniami jak na
rysunku planu,

¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- jezdnia i chodnik (lub ciag pieszo-jezdny bez wydzielen kraweznikami),
- dopuszczalna $ciezka rowerowa lub pieszo-rowerowa,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,
d) dostepnosc¢ terendw przylegtych do drogi:
- dopuszczalne poszerzenie lub przebudowa istniejgcych zjazdow,
- dopuszczalna budowa nowych zjazdow,
e) okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
7) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

b) wystepowania na terenie KDD/1 strefy kontrolowanej wzdluz trasy istniejacego gazociggu wysokiego
cisnienia DN 300/250 okreslone w § 12 pkt 2,

c) potozenia terenu KDD/3 w strefie ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng
z odnawialnych zrodet energii okreslone w § 13 pkt 2;

8) stawka procentowa: 0,01%.
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§ 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/1 o pow. 2,43 ha, KDW/2 o pow. 0,86
ha, KDW/3 o pow. 0,39 ha, KDW/4 o pow. 0,41 ha, KDW/5 o pow. 0,07 ha, KDW/6 o pow. 0,27 ha, KDW/7
o pow. 0,81 ha, KDW/8 o pow. 0,10 ha, KDW/9 o pow. 0,16 ha, KDW/10 o pow. 0,84 ha, KDW/11 o pow.
0,89 ha, KDW/12 o pow. 0,24 ha, KDW/13 o pow. 0,24 ha, KDW/14 o pow. 0,6 ha, KDW/15 o pow. 0,11 ha,
KDW/16 o pow. 0,26 ha, KDW/17 o pow. 0,46 ha, KDW/18 o pow. 1 ha, KDW/19 o pow. 0,03 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég wewnetrznych;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przebudowa, remont, rozbioérka istniejacych obiektow budowlanych,
b) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,;
4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
5) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych dla istniejagcego przebiegu drog (w tym dla drog
dojazdowych do gruntéw rolnych ilesnych): zmienna - adaptuje si¢ istniejagca szeroko$¢ pasow
drogowych w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku planu,

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych dla projektowanego przebiegu drog: nie mniej
niz 10 m z miejscowymi poszerzeniami - jak na rysunku planu,

¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- dopuszczalny ciag pieszo-jezdny bez wydzielen krawegznikami,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,
d) dostgpnos¢ terendow przyleglych do drogi: nie ogranicza si¢ ilosci nowych zjazdow,
e) okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
7) inne szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) wystgpowania na terenic KDW/1, KDW/2, KDW/13 strefy WII czgsciowej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych okreslone w § 7 pkt 112,

b) wystepowania na terenie KDW/1, KDW/13, KDW/14 strefy WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych okre§lone w § 7 pkt 314,

c) polozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

d) wystepowania na terenic KDW/1, KDW/2, KDW/11, KDW/14 pasa ograniczen wzdhuiz napowietrznych
linii elektroenergetycznych §redniego napiecia SN okre§lone w § 12 pkt 3,

e) potozenia terenu KDW/5, KDW/17 w strefie ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng
z odnawialnych zrédet energii okreslone w § 13 pkt 2;

8) stawka procentowa:

a) dla terenu KDW/1, KDW/2, KDW/3, KDW/4, KDW/5, KDW/6, KDW/7, KDW/8, KDW/9, KDW/10,
KDW/19: 0,01%,

b) dla terenu KDW/11, KDW/12, KDW/13, KDW/14, KDW/15, KDW/16, KDW/17, KDW/18: 30%.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KP/1 o pow. 0,14 ha, KP/2 o pow. 0,32 ha
obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny parkingu;
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2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budowa nowych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

b) plac publiczny, stanowigcy ogdlnodostepne miejsca postojowe dla samochoddow i rowerow;
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

¢) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (wyposazenie parkingu w miejsca wypoczynku np. tawki,
wiaty, $mietniki, elementy informacji wizualnej, o$wietlenie itp.);

4) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
5) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych,
- miejsca postojowe dla rowerow,
- drogi manewrowe,
- ciagi pieszo-jezdne,
b) liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych:
- maksymalnie 4 stanowiska postojowe/100 m2 pow. terenu,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa: 1 stanowisko /na kazde
5 pozostatych stanowisk postojowych lub co najmniej 2 stanowiska postojowe;

¢) w celu utwardzenia zaleca si¢ stosowac nawierzchnie przepuszczalne i polprzepuszczalne,
d) okreslone w § 11;

6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;

7) inne szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) zakazu lokalizacji budynkow,

b) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5;

8) stawka procentowa: 30%.

§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem W/1 o pow. 0,03 ha, W/2 o pow. 0,08 ha
obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
2) sposéb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych obiektoéw budowlanych,
b) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) elementy infrastruktury komunikacyjne;j,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. fawki, wiaty, $mietniki, o§wietlenie itp.);

4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu W/1: dla zabytkowej wiezy
ci$nien na tereniec W/2 — obowigzujg ustalenia ochronne okreslone w § 7 pkt 6 lit. bi c;
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5) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu W/2:
a) linie zabudowy:
- okreslono na rysunku planu,
- zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 1,6,
¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t.,
f) forma i gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 9,5 m,

- geometria dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
15 - 45 stopni, dopuszczalne dachy ptaskie,

- kierunek gléwnej kalenicy: nie okresla sig;
6) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
7) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
8) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
9) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) wystepowania na terenie W/l obiektu ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow okreslone w §
7 pkt 6,

b) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

c) wystegpowania na terenie W/2 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia SN okreslone w § 12 pkt 3;

10) stawka procentowa: 0,01%.
§ 37. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem K/1 o pow. 0,005 ha obowiazuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przebudowa, remont, rozbiérka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
b) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $§mietniki, o§wietlenie itp.);
4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:
- okreslono na rysunku planu,
- zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
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d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 1,6,
e) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t.,
f) forma i gabaryty zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 9,5 m,

- geometria dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
15 - 45 stopni, dopuszczalne dachy ptaskie,

- kierunek gtownej kalenicy: nie okreéla sig;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;

8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace: potozenia
w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie okreslone w §
9 pkt 5;

9) stawka procentowa: 0,01%.
§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem E/1 o pow. 0,01 ha obowigzuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przebudowa, remont, rozbiérka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
b) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona,
d) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $§mietniki, o$§wietlenie itp.);
4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy:
- okreslono na rysunku planu,
- zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01 — 1,6,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t.,
f) forma i gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 12 m,

- geometria dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
15 - 45 stopni, dopuszczalne dachy ptaskie,

- kierunek gtownej kalenicy: nie okresla sig;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;

7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
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8) inne szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace: potozenia
w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie okre§lone w §
9 pkt 5;

9) stawka procentowa: 0,01%.
§ 39. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem T/1 o pow. 0,25 ha obowigzuja:
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacja,
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja wiezy telefonii komérkowe;j,
b) przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
¢) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
d) w granicach terenow:
- maszt antenowy z zespotem anten nadawczo-odbiorczych,
- kontener techniczny - sterowniczy z elektronicznymi urzadzeniami nadawczo-odbiorczymi;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
¢) zielen urzadzona;
4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 70 m n.p.t.,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 9,5 m,
g) geometria dachu: dowolna;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

b) potozenia terenu w strefie ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych
zrodet energii okreslone w § 13 pkt 2;

9) stawka procentowa: 0,01%.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KPT/1 o pow. 0,26 ha, KPT/2 o pow. 0,13 ha,
KPT/3 o pow. 0,36 ha, KPT/4 o pow. 0,04 ha, KPT/5 o pow. 0,24 ha, KPT/6 o pow. 0,29 ha, KPT/7 o pow.
0,05 ha, KPT/8 o pow. 0,19 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie terenu: tereny pasa infrastrukturalnego,
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
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b) elementy infrastruktury komunikacyjne;j:

- §ciezki rowerowe 1 pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych oraz jako
dojazdowe trasy rowerowe,

- ciagi pieszo-jezdne,
c) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania,
d) przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow budowlanych,
¢) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) zielen urzadzona,

b) obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, oswietlenie itp.);

4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy poza obiektami i urzagdzeniami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b) dopuszczalna lokalizacja zabudowy i zagospodarowania towarzyszacego, o ktorym mowa w pkt 3, o ile
nie ogranicza warunkow realizacji przeznaczenia podstawowego,

¢) dopuszczalne wprowadzenie zieleni ochronnej o charakterze izolacyjno-krajobrazowym:
- rejon koncentracji urzadzonych terenoéw zieleni izolacyjnej okreslono na rysunku planu,
- zwarty pas zieleni o szeroko$ci min. 8 m,
- sktadajacy si¢ z rzgdu drzew: minimum 1 drzewo koroniaste / 10 mb oraz ciagltego pasma zywoptotu,
- z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych drzew;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
b) zjazdy: nie ogranicza si¢ ilo§ci nowych zjazdow,
c) okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

b) wystepowania na terenie KPT/2, KPT/3, KPT/6 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych §redniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3;

9) stawka procentowa: 0,01%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 41. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotczyglowy.
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§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kotczyglowy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Krause
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Zatgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXVII/262/2021
Rady Gminy Kolczyglowy
z dnia 24 wrzednia 2021 .

Rozstrzygniccie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
wyloZzonego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 14 czerwea 2021 r. do 12 lipea 2021 r.
Uwagi mogly byé wnoszone w nieprzekraczalnym terminie do dnia 26 lipca 2021 r.

mieszkaniowej
jednorodzinnej

Lp. | Data wplywu Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Wéjta Gminy Rozstrzygniecie Uwagi
uwagi nieruchomosci, | projektu planu Kolczyglowy w sprawie Rady Gminy Kolczyglowy
ktérej dotyczy dla rozpatrzenia uwag Zatacznik Nr 2
uwaga nieruchomoséci, do uchwaly nr XXVII/262/2021
ktorej dotyery 7 dnia 24 wrzesnia 2021 r.
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 18-06-2021 Zmiana Dziatka nr 204 UP/H4 uwaga uwaga Uwaga nieuwzgledniona ze
(protokot z przeznaczenia obr. geod. tereny niecuwzgledniona nieuwzgledni gledu na to, Ze nie ma
dyskusji dziatki - tereny Radusz zabudowy ustug mozliwosci zmiany ustalonych
publiczne;j) ushug podstawowych w planie gldwnych elementdw
podstawowych na struktury
MN tereny funkcjonalno-przestrzennej
zabudowy planowanej jednostki osadnicze)

migjscowosci Jezierze zgodnie 7
uchwatg nr XVI/161/2020 Rady
Gminy Kolczyglowy z dnia 30
crerwea 2020 1.

W celu whasciwej realizacji
projektowanych funkciji dla
obszaru planu przyjeto w
projekeie standardy fadu
preestrzennego - wyrazone
wzajemnym bilansem terendw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, terendw ushug.
terendw zieleni wypoczynkowej
i sportu oraz terenow
komunikacji.
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Przyszli mieszkancy majg prawo
oczekiwaé, iz w poblizu ich
miejsca zamieszkania (w
zasiggu dojscia do 500 m)
bedzie funkejonowaé zespoly
handlowo-ustugowe — w
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania nalezy
uwzglednic w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej
terendw mieszkaniowych
odpowiadajacy jej program
podstawowych urzgdzen ustug i
nie jest to sprawa uznania, lecz
obligatoryjnych wymagan
wynikajacych wprost z art. 1 ust.
2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i
zagospodarowaniu
precsirzennym, W Lym
wymaganych dla obszaru planu
potrzeb interesu publicznego.

Istniejace i projeklowane
obiekty shuzgee dziatalnosci
zwiazanej z lokalng obstuga
mieszkancow w podstawowe
ustugi (handlu detalicznego,

ustugi piclggnacyjne np. gabinet
kosmetyczny, fryzjerski, ushugi
gastronomii np, bar, kawiarnia,
ustugi drobnego rzemiosia np.
ustugi krawieckie, szewskie,
drobne ushugi naprawcze -
konserwacja i naprawa
artykulow uzytku osobistego 1
domowego) oraz obiekty
zwigzane z nauka, oswialg,
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wychowaniem (np. przedszkole)
i sportem, ushugami kultury (np.
klub wiejski), zdrowia i opieki
spoleczne] (np. apteka). uslug
fgcznosci (np. poczta) — sg
usyluowane w centralnej czgsci
migjscowosci w granicach
terendw UP/1, UP/2, UP/3,
UP/4 o tacznej powierzchni
pow. 1,27 ha,

Dziatka nr 204 obecnie
stanowigca uzytek rolny - w
granicach ktérej zlokalizowano
teren w/w zabudowy ustug
podstawowych (UP/4) - na
skutek realizacji ustalen planu
miejscowego nie straci na
wartosci,

2 18-06-2021
(protokot z
dyskusji
publicznej)

Zmiana § 22 ust.2
lit. d , posiadania
przez inwestora

zabudowy
minimum 10 ha
gruntéw rolnych”
na .posiadania
preez inwestora
zabudowy
minimum 2 ha
gruntéw rolnych”

Dziatki gruntu
w granicach
objetych
planem w obr.
geod. Radusz

R

tereny rolnicze

uwaga
nienwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

W studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kolczyglowy (Rozdz. 16)
ustalono: MoZliwosé realizacji
nowej zabudowy zagrodowef
poza zwartg zabudowg wsi
dopuszeza sig na terenach
rolniczych w sytuacji
posiadania gruntow rolnych o
powierzchni przekraczajgeej
srednig powierzchnie
gospodarsiwa rolnego w Gminie
Kofczyglowy,

W zgodnodcl ze studium w
projekeie sporzadzanego planu
migjscowego ustalono dla

terendw oznaczonych symbolem
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R:
... hta tevenach rolniczveh,
wyznaczonych
nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, dopuszeza sig
lokalizacje nowych siedlisk
rolniczych lub zabudowar
zwigzanych z gospodarkg lesng
- jako projektowanej zabudowy
zagrodowe], obejmujacej
budynki mieszkalne,
gospodarcze, inwentarskie,
budowle rolnicze | obiekty
budowlane shizgce
agrofurysivee ...

Srednia powierzehnia
gospodarstwa rolnego w Gminie
Kolczyglowy jest zmienna.
Podstawa do jej ustalania mogg
by¢ roczne sprawozdania o
tacznych zobowigzaniach
pienigznych. Np. w 2021 r.
okreslono w Gminie
Kolezygtowy ogdlng liczbe
gospodarstw rolnych na 405,
ktére zajmuja powierzchnig
gruntdw ogdlem ok. 5 298 ha.
Srednia powierzehnia
gospodarstwa rolnego wynosi
wige obecnie ok. 13 ha.
Jednoczesnie preepisy
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego — jako aktu
prawa migjscowego

uchwalanego przez Radnych dla

obszaru w granicach
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administracyjnych Gminy -
winny by¢ w tym zakresie
jednoznaczne (niezmienne).

W projekeie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego migjscowosci
Jezierze zaproponowano:

... pod warunkiem posiadania
preez inwestora zabudowy
mininunt 10 ha gruntow
rolnych lub odpowiednio
gruntow lesnych pofoZonych na
abszarze gminy Kofezyglowy i
bedgeveh wlasnoscig inwestora,

Identyczny zapis wystgpuje w
obowigzujacej zmianie
migjscowego planu
zagospodarowania
prestrzennego dla obrgbu
geodezyjnego Kolezyglowy
{uchwata nr XXTI/215/2021
Rady Gminy Kolczyglowy z
dnia 22 lutego 2021 r.). Biorac
pod uwagg utrzymanie
stabilnodcl przepiséw prawa
migjscowego juko istolnego
czynnika zaufanie mieszkancow
gminy do stosowania przyjgtych
lokalnych zasad systemu
zagospodarowania
przestrzennego — nalezy
utrzyma¢ dotychezasowe zapisy
projektu planu w
przedmiotowym zakresie.

Biorac powyzsze pod uwage —
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tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednoredzinnej
oraz ustalenic
drogi wewngtrznej

migjscowego (opracowania
projektu planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko,
opiniowania i uzgadniania
dokumentacji, wylozenia do
publicznego weladu) preyjeto
rozwigzania w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej

Zgodnie z art, 15, ust, 1 ustawy
o planowaniu i
zagospodarowaniu
preestrzennym: Wajr, burmisirz
albo prezydent miasta
sporzgdza projekt planu
migjscowego, zawierajgey czgsé
tekstowg i graficzng, zgodnie £
zapiscomi studivm oraz z

przepisami odrebnyni,

Dla przedmiotowe]j
nieruchomosci obowiazuja
ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Kolczyglowy:

1) w zakresie kierunkow zmian
w strukturze przestrzennej i
Preznaczeniu terendw:
- tereny rolnicze,

- lasy i zadrzewienia:

-50- Poz. 3873
nie jest moZliwa zmiana
przepisow § 22 ust.2 lit. d tekstu
planu.
3 18-06-2021 Zmiana Deiatka nr R/A13 uwaga uwaga W przeprowadzonej procedurze
(protokdt z przeznaczenia 245/4 tereny rolnicze nieuwzgledniona nieuwzgledniona sporzadzenia planu
dyskusji dziatki — tereny obr. geod.
publicznej) rolnicze na MN Radusz
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2) tereny rolnicze na gruntach
klasy III - jako szczegdlnie
chronionych - wylacza sig w
studium 2 nowej zabudowy;
3) ochronie podlegaja lasy jauko
tereny wylaczone z nowej
zabudowy.

Dla dziatki nr 245/4 objgtej
sporzadzanym miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego migjscowosel
Jezierze w czgsci obrebu
geodezyjnego Radusz w gminie
Kolezyglowy — w zgodnosci ze
studium ustalono przeznaczenie:
1) tereny rolnicze — w czgsel
polozonej w granicach terenu
R/14;
2) tereny rolnicze objete
zakazem zabudowy - w czesci
polozonej w granicach terenu
RZ/o;
3) lasy — w czedel polozone) w
granicach terenu ZL/3.

Proponowana zmiana
przeznaczenia dziatki narusza
zapisy studium.

Biorac powyzsze pod uwage —
nie jest mozliwe precenaczenic
dziatki nr 245/4 na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i jako teren

drogi wewnglrene;j.
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tereny zabudowy
mieszkaniowej

jednorodzinnej,
ustalenie drogi
wewngtrznej

i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kolczygtowy:

1} w zakresie kierunkaw zmian
w strukturze przestrzennej i
przeznaczeniu terendw:

- tereny zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i
ustugowej (MN),

- tereny rolnicze:

2) tereny rolnicze na gruntach
klasy III - jako szczegdlnie
chronionych - wylacza sig w
studium z nowej zabudowy.

Dla dziatki nr 245/3 objgtej
sporzadzanym miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego migjscowosel
Jezierze w czgsci obrgbu
geodezyjnego Radusz w gminie
Kolczyglowy — w zgodnosci ze
studium ustalono przeznaczenie:
1) tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej —
w czgscl polozonej w granicach
terenu MN/6 odpowiadajaeej
obszarowi terenu MN w
studium;

2) tereny rolnicze — w czesel
polozonej w granicach terenu
R/Z;

3) tereny rolnicze objgte
zakazem zabudowy — w czgéel

polozonej w granicach terenu

-52- Poz. 3873
4 | 18-06-2021 Zmiana Dziatka nr R/11 uwaga uwaga Dla przedmiotowej
(protokdl z precznaczenia 24513 tereny rolnicze nicuwzgledniona nicuwzgledniona nieruchomoscr obowiazuja
dyskusji dziatki — tereny obr. geod. ustalenia studium uwarunkowan
publicznej) rolnicze na MN Radusz
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RZ/6.

Proponowana zmiana
przeznaczenia dzialki narusza
zapisy studium.

Biorac powyzsze pod uwage —
nie jest mozliwe przeznaczenie
yeostate] c dziatki nr
245/3 na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
jako teren drogi wewngtrzne.

5 18-06-2021
(protokdt z
dyskusji
publicznej)

Ustalenie funkcji
PES na funkcji
tereny rolnicze
objete zakazem
zabudowy RZ/6

Dziatka nr
24513
obr. geod.

Radusz

RZ/6
lereny rolnicze
objete zakazem

zabudowy

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Dla przedmiotowej czgsci
nieruchomosci obowiazuja
ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Kolezyglowy :

1} w zakresie kierunkow zmian
wostrukturze przestrzenngj i
preeznaczeniu lerendw - lereny
rolnicze;

2) tereny rolnicze na gruntach
Klasy III - jako szezegdlnie
chronionych - wylacza sig w
studium z nowej zabudowy (w
tym z mozliwosel zabudowy
systemami fotowoltaicznymi).

Dla czesci dziatki nr 245/4
objetej sporzgdzanym
migjscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego migjscowosci
Jezierze w czgsci obrebu
geodezyjnego Radusz w gminie
Kolezyglowy — w zgodnosci ze

studium - ustalono
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uwaga

preeznaczenic w czesci
polozone] w granicach terenu
RZ/6 jako tereny rolnicze objgte
zakazem zabudowy.

Proponowana zmiana
prreznaczenia dziatki narusza
zapisy studium.

Biorge powyzsze pod uwage —
nie jest mozliwe przeznaczenie
przedmiotowe] czedel dzialki nr
245/3 jako tereny urzadzen
produkeyjnych energii
elektrvcznej - ogniw

fotowoltaicznych,
W zgodnosci ze studium w

6 18-06-2021

Zmiana § 22 ust.2 | Dzialki gruntu
lit. d . posiadania w granicach
preez inwestora objetych
zabudowy planem w obr,
minimum 10 ha geod. Radusz
gruntéw rolnych”
na .posiadania
przez inwestora
zabudowy
minimum 2 ha
gruntéw rolnych”

R
lereny rolnicze

uwaga
nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

projekeie sporzadzanego planu
migjscowego ustalono dla
terendw oznaczonych symbolem
R:
. i tevenach rolniczych,
wyznaczonych
nieprrekraczalnymi lniami
zabudowy, dopuszeza sie
lokalizacje nowyeh siedlisk
rolniczych lub zabudowarn
zwigzanych z gospodarkg lesng
- jako projekiowanej zabudowy
zagrodowej, obejmujgeej
budynki mieszkalne,
gospodarcze, inwentarskie,
budowle rolnicze i obiekry
budowlane stuzgee

agroturystyee pod warunkiem
posiadania przez inwestora
zabudowy minimum 10 ha

gruntow rolnyveh lub
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uwaga

odpowiednio gruntow lesnych
polozanych na obszarze gminy
Kofezvglowy i bedgeveh
wlasnodeig inwestora.
Identyczny zapis wystepuje w
obowigzujacej zmianie
migjscowego planu
zagospodarowania
prestrzennego dla obrgbu
geodezyjnego Kolczyglowy
{uchwata nr XXTI/215/2021
Rady Gminy Kolczyglowy z
dnia 22 lutego 2021 r.). Biorac
pod uwagg utreymanie
stabilnodcl przepiséw prawa
migjscowego jako istotnego
czynnika zaufania mieszkancow
gminy do stosowania przyjetych
lokalnych zasad systemu
zagospodarowania
przestrzennego — nalezy
utrzymac dotychczasowe zapisy
projektu planu w
przedmiotowym zakresie.

Uzasadnienie rozstizygnigcia

jak uwaga Lp 2.

Biorgc powyzsze pod uwage —

nie jest mozliwa zmiana
przepisdw § 22 ust.2 lit, d tekstu
planu.

Proponowana zmiana

7 18-06-2021

Zmiana
przeznaczenia
dziatki — lereny
rolnicze na MN
tereny zabudowy

mieszkaniowej

Dziatka nr
245/4

obr. geod.
Radusz

R/13
lereny rolnicze

uwaga
nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

przeznaczenia dzialki narusza
preepisy art. 15, ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jako nie zgodna

Z zapisami studium.
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jednorodzinnej

oraz ustalenie u dnienie rozstrizygnig

drogi wewngtrznej jak uwaga Lp 3.
zgodnie z

wezesnigjszym Nie jest mozliwe preeznaczenie
pismem z dnia dziatki nr 245/4 na tereny

21-04-2021 zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinne] i jako teren
drogi wewnelrznej.

8 | 18-06-2021 | Usunigcie funkeji Dziatka nr ZLJ/3 uwaga uwaga Dla czesel prredmiotowej
(ghos w ZL lasy 1 zmiana 245/4 lasy nicuwzgledniona nicuwzgledniona nieruchomoscl -oznaczone) w
dyskusji Przeznaczenia na obr. geod. wypisie z rejestru gruntow

publicznej) MN tereny Radusz symbolem: ,LsV", co zgodnie z
zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej
-podirzymanie
tredci
wezedniejszego
pisma z dnia

21-04-2021

§ 68 ust. 1 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju Regionalnego i

Budownictwa z dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji
gruntdw 1 budynkoéw (1. De. U.
z 2019 r. poz. 393) oznacza
grunty lesne - obowigzuja
ustalenia studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania
Przestrzennego gminy
Kolezyglowy:

1) w zakresie kierunkdw zmian
w struklurze preestrzennej i
Preznaczeniu terendw:

- lasy i zadrzewienia,

2) w studium lasy podlegaja
ochronie jako tereny wylgczone
7 nowej zabudowy,

Gruntami lesnymi, w
rozumieniu ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, sa
grunty okreslone jako lasy w
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preepisach o lasach. Lasem w
rozumieniu ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach jest

grunt:

o swartej powierzehni co
najmnief 0,10 ha, pokiyey
roslinnoscig lesng (uprawani
lesnymi) — drzewami | krewami
runem lesnym — lub

W sporzgdzanym miejscowym
planie zagospodarowania
prestrzennego - w zgodnosci ze
studium i przepisami odrgbnymi
- dla czgéel dzialki nr 245/4
poloZone] w granicach terenu
Z1/3 ustalono przeznaczenie

lasy.

Biorge powyisze pod uwage —
nie jest mozliwe przeznaczenie
gruntéw lesnych w obrgbie
dziatki nr 245/4 jako teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

minimum 2 ha

— 57—
oraz
9 18-06-2021 | Zmiana § 22 ust.2 | Dziafki gruntu Zmiana § 22 uwaga uwaga
lit. d , posiadania w granicach ust.2 lit. d nieuwzgledniona nieuwzgledniona
prezez inweslora wposiadania
zabudowy przez inwestora
minimum 10 ha zabudowy
gruntdw rolnych™ minimum 10 ha
na ,posiadania aruntow
przez inwestora rolnych” na
zabudowy posiadania
minimum 2 ha przez inwestora
gruntéw rolnych” zabudowy

W zgodnodci ze studium w
projekeie sporzadzanego planu
miejscowego ustalono dla
terendw oznaczonych symbolem

... ha tevenach rolniczyeh,
wyznaczonych
nigpreekraczalnymi liniami
zabudowy, dopuszeza sig
lokalizacje nowyeh siedlisk
rodniczyeh uh zabudowan

swigzanyeh 2 gospodarky lesng
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gruntow
rolnych”

- jako projektowanej zabudowy

zagrodowej, obejmujacej
budynki mieszkalne,
gospodarcze, inwentarskie,
budowle rolnicze i obiekty
budowlane stuzgce
agroturystyce pod warunkiem
paosiadania przez inwestora
zabudowy minimum 10 ha
gruntdw rolnyel (ub
odpowiednio gruntdw lesnyeh
potozonych na obszarze gminy
Kotezygtowy i bedgeveh
wlasnodcig inwestora.
Identyczny zapis wystgpuje w
obowlazujgce) zmianie
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla obrgbu
geodezyjnego Kolezyglowy
(uchwata nr XXII215/2021
Rady Gminy Kolczygltowy z
dnia 22 lutego 2021 r.). Biorac
pod uwage utrzymanie
stabilnosci przepisow prawa
migjscowego jako istotnego
czynnika zaufania mieszkancow
gminy do stosowania przyj¢tych
lokalnych zasad systemu
zagospodarowania
przestrzennego — nalezy
utrzymad dotychczasowe zapisy
projektu planu w
przedmiotowym zakresie,

Uzasadnienie rozstrzygnigeia
jak uwaga Lp 2.
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Biorge powyisze pod uwage —
nie jest mozliwa zmiana
przepisdw § 22 ust.2 lit, d tekstu
planu.
10 18-06-2021 Zmiana Dziatka nr R/11 uwaga uwaga Proponowana zmiana
przeznaczenia 245/3 tereny rolnicze niecuwzgledniona nieuwzgledniona przeznaczenia dzialki narusza
dziatki — tereny obr. geod. przepisy art. 15, ust. 1 ustawy o
rolnicze na MIN Radusz planowaniu i zagospodarowaniu
tereny zabudowy przestrzennym jako niezgodna z
mieszkaniowej zapisami studium.
jednorodzinne;,
ustalenie drogi Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wewngtrznej jak uwaga Lp 4.
zgodnie z
wezedniejszym Nie jest mozliwe preeznaczenie
pismem z dnia dziatki nr 245/3 na tereny
21-04-2021 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i jako teren
drogi wewnglrznej.
11 18-06-2021 | Ustalenie funkcji Dziatka nr RZ/6 uwaga uwaga Proponowana zmiana
PES na funkeji 245/3 tereny rolnicze nieuwzgledniona nieuwzgl¢dniona przeznaczenia dziatki narusza
tereny rolnicze obr. geod. objete zakazem przepisy art. 15, ust. 1 ustawy o
objete zakazem Radusz zabudowy planowaniu i zagospodarowaniu

zabudowy RZ/6
zgodnie z
wezesnigjszym
pismem z dnia
21-04-2021

przestrzennym jako niezgodna 7
zapisami studium.

Uzasadnienie rozstrzygnigeia
jak uwaga Lp 5.

Nie jest mozliwe przeznaczenic

dziatki nr 245/3 jako tereny
wrzadzen produkeyinvch energii
elekiryezne] - ogniw
fotowoltaicznych.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXVI1/262/2021
Rady Gminy Kolczyglowy

z dnia 24 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastrukiury technicznej, kiére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
micszkancow zgodnie 7 art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz U. 22021 r. poz. 1372), stanowig zadania wlasne gminy, z wylgczeniem zadan o ktdrych
mowa w przepisach odrebnych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne] zaliczone do zadan wtasnych gminy, zapisane
w migjscowym planie rzagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jezierze w czesci
obrgbu geodezyjnego Radusz - traktowane jako =zadania wspdlne lub realizowane
samodzielnie - obejmuja:

— dotychczas planowane w zwigzku 7z realizacja programéw gminnych - ewentualne
wydzielenie (poszerzenie) i przebudowa lub modernizacja, wraz z odwietleniem i
uzbrojeniem poziemnym, istnicjacych drég gminnych; przebudowg lub rozbudowe sieci
wodociggowej, stuzacej do obstugi terendw przyleglych, budowg sieci i urzadzen
kanalizacji sanitarncj, shuzacej do obstugi terenéw przyleghych;

— dodatkowa sie¢ wodociagows, stuzacy do obstugi nowych terendw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej MN/8, MN/9Q, MN/11, MN/12, MN/13, MN/14, MN/15,
MN/16, MN/17, MN/18, MN/21, MN/22, MN/23, MN/24, MN/25, MN/26, MN/27,
MN/28, MN/29 oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej
MNU/2, MNU/3, MNU/M4, MNU/S, MNU/6 - przylegtych do projektowanych drig
wewnetrznych KDW/11, KDW/12, KDW/13, KDW/14, KDW/15, KDW/16, KDW/17,
KDW/18;

— dodatkowsa sie¢ i urzadzenia kanalizacji sanitarnej, shuzaeg do obstugi nowej zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej MN/8, MN/9, MN/11, MN/12, MN/13, MN/14, MN/15,
MN/16, MN/17, MN/18, MN/21, MN/22, MN/23, MN/24, MN/25, MN/26, MN/27,
MN/28, MN/29 oraz zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinng) i zabudowy ustugowej
MNU/2, MNU/3, MNUM, MNU/S, MNU/6 - przyleglej do projektowanych drég
wewngtrznych.

Realizacje inwestycjl z zakresu infrastruktury techniczne], stanowiacej zadania wiasne gminy
przewiduje si¢ sukcesywnie, w miarg przygotowywania nowych terendw inwestycyjnych,
uwzgledniajac rachunek ekonomiceny i1 efektywnosc inwestycji, czyli wysokosc nakladow
przypadajacych na jednego mieszkanca, korzystajacego z wybudowanej infrastruktury.

Realizacja zadan prowadzona bedzie we wspoldziataniu z innymi podmiotami publicznymi i
prywatnymi, dzialajacymi i inwestujacymi na terenie gminy, w sposéb zapewniajacy
koordynacje prac przy realizacji poszezegolnych elementow uzbrojenia technicznego wraz z
budowg drég i ich nawierzchni.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie 2 obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w
tym m. in. ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 .
Prawo ochrony srodowiska, ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych,
ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej, ustawg z dnia 7 czerwea 2001 1. o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekdw i ustawg z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, zapisanych w zapisane w
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migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jezierze w czgsci obrgbu
geodezyjnego Radusz, ktdre naleza do zadan whasnych gminy, podlega przepisom ustawy z
dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305; zm.: Dz. U. z
2021 r. poz. 1535.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy inwestycyjne
ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okresla si¢ w wieloletniej prognozie
finansowej uchwalanej przez Rade Gminy.

7. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii
elektrycene) — stanowiace pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslone w art, 7 ust 1 ustawy 2 dnia 8 marca 1990 r, o samorzadzie gminnym -
sa realizowane w sposob okreslony w oart, 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r, Prawo
energetyczne (1. Dz, U, z 2021 1, poz. 716; zm.: Dz, U. z 2021 r. poz. 868 i poz, 1093.)
Inwestycje te nie sy finansowane z udziatem Srodkéw wlasnych gminy, za wyjatkiem
wykonania ofwietlania drog, ktérych gmina jest zarzadea,

8. Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewngtrznych, z poza budzetu gminy,
zrodet, w tym funduszy na rozwdj regionalny, pozycrek i kredytow preferencyjnych lub
umdéw z innymi podmiotami.

9. Koszty realizacji zadan beda kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen 1
kosztorysow.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XXVI1/262/2021
Rady Gminy Kolczyglowy

z dnia 24 wrzesnia 2021 r.

Dane przestrzenne, o kiorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz, U. z 2021 r. poz. 741; zm.: Dz. U. z 2021 r. poz. 784 i
poz. 922.), dla miejscowego miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Jezierze w  czesci  obrebu  geodezyjnego  Radusz  dostepne  sa  pod  adresem:
https:/fkolczy glowy2.e-geoportal. pl/#.
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