UCHWALA NR XL1/384/2022
RADY GMINY KOLCZYGLOWY

z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Barnowo w cze$ci obrebu
geodezyjnego Barnowo w gminie Kolczyglowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 ; zm.: Dz. U. 22022 r, poz.1005; poz.1079 ipoz. 1561.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503; zm.: Dz.U. z2022r.
poz.1846 ipoz.2185), zgodnie zuchwala nr XVIII/180/2020 zdnia 29 wrze$nia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Barnowo
w czgsci obrgbu geodezyjnego Barnowo w gminie Kolczyglowy - po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotczyglowy,
przyjetego uchwala Nr XXII/168/2002 Rady Gminy Kotczyglowy z dnia 26 kwietnia 2002 r. zmienionym
uchwala: Nr VI/43/2011 zdnia 14 marca 2011r., Nr XXVI/196/2012 zdnia 28 grudnia 2012r., Nr
XVIII/177/2020 z dnia 29 wrzesnia 2020 r. - Rada Gminy Kotczygtowy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Barnowo w czesci
obrebu geodezyjnego Barnowo w gminie Kotczyglowy, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolczyglowy, skladajacy sie w formie drukowanej z dwoch
arkuszy o numerach 1 - 2;

2) Zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakres
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren - cze$S¢ obszaru objetego planem, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
ioznaczona symbolem: oznaczeniem cyfrowym ioznaczeniem literowym; powierzchnia terenu
orientacyjna;

2) przeznaczenie - rodzaj dopuszczonej funkcji i form uzytkowania na danym terenie:
a) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktére dominuje na danym terenie,

b) przeznaczenie uzupelniajgce - przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie podstawowe w sposob
okreslony w ustaleniach planu;
3) stan istniejacy - stan na dzien wejscia w zycie niniejszej uchwaty; za stan istniejacy uznaje si¢ rowniez stan
projektowany wg obowigzujacych decyzji o udzieleniu pozwolenia na budowe lub okreslony w zgtoszeniu
pod warunkiem zgodno$ci zamierzenia budowlanego z przepisami;

4) linie rozgraniczajace - okreslone na rysunku planu granice terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie wyznaczajgce na danym terenie obszar, na ktorym mozna wznosi¢
budynki oraz okre§lone w ustaleniach planu budowle:

a) linie te nie dotycza:
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- podziemnych cze$ci obiektow budowlanych,

- okapow, gzymsow, elementow wystroju elewacji i innych podobnych elementéw - wysunietych poza
te linie do 0,8 m,

- balkonow, wykuszy, loggii, zadaszen nad wejsciami do budynkéw — wysunietych poza te lini¢ do 1,5
m’

- elementow odwodnienia, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych
1 innych podobnych zewngtrznych elementéw budynkow,

- budowli infrastruktury komunikacyjnej, sieci i obiektow liniowych infrastruktury technicznej oraz
urzadzen wykorzystywanych dla potrzeb rolnictwa,

b) w przypadku linii zabudowy wyznaczonych od strony brzegow rzek, ciekéw i zbiornikow wodnych oraz
od granicy lasu - linie te dotycza rowniez podziemnych czesci obiektoéw budowlanych,

¢) linie zabudowy nie dotycza budynkow istniejacych, potozonych w mniejszej odlegtosci od drogi, wzdhuz
ktorej zostaty wyznaczone - obowigzuje zakaz rozbudowy poza wyznaczone linie zabudowy w kierunku
drogi;

6) geometria dachu — okre$lony w planie rodzaj (ksztatt, kat nachylenia) glownych potaci dachowych:

a) obowigzuje dla potaci dachowych przykrywajacych minimum 80% powierzchni rzutu najwyzszej
kondygnacji budynku,

b) nie dotyczy przekrycia takich elementow budynku jak nadbudowy w dachu (lukarny, facjaty, mansardy,
naczotki), zadaszenia wejs¢, ogrodow zimowych, taraséw, balkondéw, wykuszy, wiez itp.,

¢) za dach symetryczny uwaza si¢ dach, ktorego przeciwlegle potacie poszczegolnych elementow dachu
majg takie samo nachylenie;

7) miejsca postojowe dla samochodow osobowych - miegjsca postoju pojazdow urzadzone w formie parkingu,
pasow lub zatok postojowych wzdhuz drég i/lub stanowisk postojowych w garazu;

8) ustugi nieucigzliwe - ustugi, ktore nie stanowig przedsiewzie¢ wyszczegolnionych w przepisach odrebnych
jako mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (srodowisko rozumiane rowniez jako oddziatywanie
na zdrowie ludzi) oraz jednoczes$nie nie powodujace ucigzliwego oddziatywania dla $rodowiska
mieszkaniowego - wynikajacego z przekroczenia dopuszczalnych standardéw srodowiska przewidzianych
przepisami prawa, powodowane m. in. emisja pytow i gazéw, odorow, hatasu, promieniowania, a takze
wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen
generujacych ten ruch;

9) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zzabudowa ustugowa/tereny zabudowy ustugowej
z zabudowa mieszkaniowg — tereny o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym/ustugowo-mieszkalnym
o okreslonych w planie wzajemnych proporcjach udziatu poszczegdlnych funkcji w ramach dziatki
budowlanej lub terenu objetego wspolnym zagospodarowaniem, z zabudowa realizowang w odrgbnych
budynkach lub w formie lokali mieszkalnych i/lub uzytkowych, dopuszczalne etapowanie
zagospodarowania i niezalezna realizacja funkcji mieszkaniowej i ustugowej;

10) zabudowa gléwna - zabudowa przeznaczona do realizacji funkcji wskazanych jako przeznaczenie terenu
(np. budynek mieszkalny ibudynek ustugowy na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
budynek uslugowy na terenach zabudowy ustug turystycznych; budynek ustugowy ibudynek rekreacji
indywidulanej na terenach ustug turystycznych i zabudowy rekreacyjnej; budynek produkcyjny, budynek
magazynowy i budynek ustugowy na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw i zabudowy
ushlugowej; budynek mieszkalny, budynek gospodarczy ibudynek inwentarski na terenach zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych;
budynek ustugowy stuzacy ich obstudze na terenach sportu i rekreacji);

11) infrastruktura sportowo - rekreacyjna - obiekty oraz urzadzenia stuzace wykorzystaniu terenu na cele
sportu i rekreacji, stanowiace obiekty matej architektury i obiekty budowlane nie bedace budynkami, takie
jak: obiekty architektury ogrodowej - altany, wiaty; obiekty uzytkowe stuzace rekreacji - miejsca
wypoczynku, place gier i zabaw; obiekty stuzace turystyce wodnej, pieszej i rowerowej - pomosty, hangary,
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przystanie, szalety, przejscia i place dla pieszych, $ciezki rowerowe; budowle sportowe - boiska do gier
sportowych, uniwersalne place do gier, Scianki wspinaczkowe, parki linowe itp.;

12) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy - dopuszczony w planie procentowy udzial sumy powierzchni
zabudowy budynkow itymczasowych obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 180 dni
w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego wspolnym zagospodarowaniem; do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, itp.,

b) powierzchni obiektow budowlanych pod powierzchnig terenu,
¢) powierzchni zajmowanej przez wolnostojace obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany, szopy;

13) wysokos¢ n.p.t. — wysokos¢ wzgledna liczona od usrednionego naturalnego poziomu terenu bezposrednio
otaczajacego obiekt budowlany;

14) wysokos$¢ budynkéw - wrozumieniu przepisow odrebnych Prawa budowalnego; w przypadkach
szczegoOlnych uzasadnionych usytuowaniem budynku na terenie o ponad normatywnych spadkach,
skutkiem czego w obiekcie moze wystgpi¢ suterena i/lub odslonigta elewacja kondygnacji podziemne;,
dopuszcza si¢ zwigkszenie ustalonego w planie parametru wysokosci jak dla budynku wyzszego o jedng
kondygnacje wigcej tj. maksymalnie o dodatkowe 3 m;

15) urzadzenia turystyczne i stuzace turystyce — w rozumieniu przepisow odrebnych regulujacych zasady
ochrony gruntow rolnych i le§nych;

16) ilekro¢ w uchwale mowa jest o ilo$ci pokoi goscinnych - nalezy przez to rozumieé¢ jeden pokdj goscinny
jak rowniez pojedyncza jednostke mieszkalng w obiektach hotelarskich, okreslang tak w przepisach
odrebnych, bez wzgledu na liczbe miejsc noclegowych;

17) spéjny architektonicznie charakter zabudowy — wymog realizacji zabudowy gléwnej i towarzyszacej
o podobnym charakterze, zasadach ksztaltowania zabudowy iwalorach architektonicznych, w zakresie
zastosowania m. in.:

a) jednorodnej formy architektonicznej (np. proporcje, skala obiektu),

b) jednorodnego sposobu ksztalttowania bryt budynkow pod wzgledem skali iproporcji wzajemnych
poszczegblnych elementow budowlanych (cokotu, fasady, dachu),

¢) jednorodnych materialdéw budowlanych i kolorystyki,
d) podobnego rodzaju dachu (ksztattu, kata pochylenia, pokrycia dachu),

e) jednakowego rodzaju zastosowanych materiatobw wykonczeniowych elewacji (cokotow, $cian,
nadbudowy w dachach, stolarki zewngtrznej),

f) jednorodnego charakteru detalu architektonicznego (np. zadaszen, werand, okapow, stupow, zastrzalow,
rur spustowych, lukarn, kominow itp.);

18) harmonijne elementy zagospodarowania terenu - wymog realizacji elementéw zagospodarowania terenu
oraz towarzyszacych im elementow wyposazenia w obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze,
charakteryzujacych si¢ wzajemnym stylistycznym dostosowaniem w zakresie kolorystyki irodzaju
zastosowanych materialow;

19) ogdlnodostepne tereny o charakterze publicznym — tereny, ktorych polozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne sprzyjaja nawigzywaniu kontaktéw spotecznych, o ktorych publicznym charakterze
przestrzeni decyduje zbiorowy sposdb jej uzytkowania, bez wzgledu na forme¢ wlasnosci, zardwno
powszechnie dostepne jak i miejsca udostepniane publicznie przez wlasciciela lub zarzadce w okre§lonym
czasie;

20) dominanta architektoniczna - budynek lub cze§¢ budynku, o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym terenu, stanowigcg wyrazny i wyr6zniajacy si¢ akcent architektoniczny z rozwigzaniami
o wysokim standardzie architektonicznym, z indywidualnym uksztattowaniem pokrycia dachu.
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4. Okreslenia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 3, nalezy rozumie¢ zgodnie
z pojeciami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przyjetymi w przepisach odrebnych.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w obrgbie geodezyjnym Barnowo o powierzchni ok. 896 ha, ktorego
granice okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) granice terenéw zamknigtych oraz ich stref ochronnych;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) symbole terendw o roznym przeznaczeniu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowys;
6) rejon koncentracji urzadzonych terenow zieleni izolacyjne;j;
7) rejon lokalizacji rekreacyjno-retencyjnych zbiornikéw wodnych;
8) granice Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 PLB220002 Dolina Stupi;
9) granice Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 PLH 220052 Dolina Stupi;
10) granice Parku Krajobrazowego Dolina Stupi;
11) pozostaty obszar planu w otulinie Parku Krajobrazowego Dolina Stupi;
12) pomniki przyrody;
13) 6 m strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia DN 300/250;
14) 15 m pas ograniczen od linii elektroenergetycznych 15 kV;

15) obszar lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

16) strefa ochronna od urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

17) 50 m strefa ochronna od cmentarza dla zabudowan mieszkalnych;

18) 150 m strefa ochronna od cmentarza dla zabudowah mieszkalnych niepodtaczonych do sieci
wodociagowej;

19) zesp6t dworsko-parkowy w rejestrze zabytkow — park;
20) zespot dworsko-parkowy w rejestrze zabytkow — dwor;
21) obiekty w ewidencji zabytkow;
22) strefa WIII ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskie;j;
23) historyczne miejsca kultu religijnego;
24) wyrdzniajace si¢ w krajobrazie kulturowym aleje drzew.
§ 3. 1. Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowej (MNU);
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW);
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej (MWU);
5) tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (UMN);
6) tereny zabudowy ustugowej (U);
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7) tereny zabudowy ustug publicznych (UP);

8) tereny zabudowy ustug handlu (UH);

9) tereny zabudowy ustug turystycznych (UT);

10) tereny zabudowy ustug turystycznych i zabudowy rekreacyjnej (UTML);

11) tereny sportu i rekreacji (US);

12) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw i zabudowy ustugowej (PU);
13) tereny urzadzen produkcyjnych energii elektrycznej - ogniw fotowoltaicznych (PES);
14) tereny rolnicze (R);

15) tereny rolnicze objete zakazem zabudowy (RZ);

16) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i rybackich (RU);
17) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RM);
18) lasy (ZL);

19) lasy ochronne (ZLN);

20) tereny zieleni nieurzadzonej (ZR);

21) tereny zieleni urzadzonej (ZP);

22) tereny historycznego cmentarza (ZPC);

23) tereny cmentarza (ZC);

24) tereny ogrodow dziatkowych (ZD);

25) tereny wod powierzchniowych $rédladowych (WS);

26) tereny drog zbiorczych (KDZ);

27) tereny drog dojazdowych (KDD);

28) tereny drog wewnetrznych (KDW);

29) tereny ciagdéw pieszo-jezdnych (KDPJ);

30) tereny parkingow (KP);

31) tereny pasa infrastrukturalnego (KPT);

32) tereny komunikacji kolejowej (KK).

2. Przeznaczeniu podstawowemu moze towarzyszy¢ przeznaczenie uzupetniajace, okreslone w ustaleniach
dla terenow.

3. Na kazdym terenie, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia
budowlane, w tym obiekty infrastruktury technicznej (w tym sieci i1urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej, stacje transformatorowe 15/0,4 kV) i infrastruktury komunikacyjnej (w tym dojécia, dojazdy,
miejsca postojowe).

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru planu

§ 4. Obowiazujg ustalenia ogdlne, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inacze;j.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie idalsze uzytkowanie istniejacych obiektow i urzgdzenia zagospodarowania
terenu, ktore zostaty zlokalizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacych obiektéw budowlanych;

3) w przypadku budowy obiektow budowlanych obowiazuje:
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a) ksztaltowanie wilasciwych relacji przestrzennych pomiedzy budynkami, w tym lokalizacja zabudowy
w obszarze wyznaczonym w ustaleniach planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz:

- w centrum wsi - w sposdb pozwalajacy na zachowanie badz utworzenie wnetrz urbanistycznych oraz
w sposob eksponujacy historyczne zagospodarowanie,

- przy uzupetnianiu zabudowy w wolnych przestrzeniach - w nawigzaniu do zabudowy istniejacej,
wzdhuz drég - w nieregularnych liniach zabudowy, w sposéb nadajacy im charakter wspdtczesnych
goscincow,

- przy uzupetnianiu zabudowy w wolnych przestrzeniach - w nawigzaniu do zabudowy istniejacej,
wzdtuz drég - w nieregularnych liniach zabudowy, w sposob nadajacy im charakter wspotczesnych
goscincow,

b) ksztattowanie wtasciwych proporcji pomigdzy przestrzeniami publicznymi a przestrzeniami prywatnymi:

- zagospodarowanie zielenig urzadzong otoczenia budynkéw uzytecznosci publiczne;j,

- stosowanie wzdtuz drog i ulic zieleni izolacyjnej oraz szpalerow drzew,

- ustanowienie w obrgbie nowych zaktadow produkcyjnych terenow zieleni izolacyjne;j,

- wydzielanie przy drogach pojedynczych miejsc postojowych przed budynkami,

- wyposazenie obiektow ustugowych w odpowiednia powierzchni¢ parkingowa dla samochodow (w
tym dla autobusow przy obiektach turystycznych) z wykorzystaniem na wigksze parkingi tylko placow
kompozycyjnie uzasadnionych,

c¢) forma architektoniczna nowo wznoszonych budynkéw powinna posiadac cechy:
- sharmonizowania zabudowy z krajobrazem i elementami przyrody,
- sharmonizowania z warto$ciowg zabudow3 istniejaca,

- eksponowania wartosciowych dominant architektonicznych izachowanie cennych osi, otwaré¢
i panoram widokowych,

- poszanowania  lokalnych iregionalnych tradycji  architektonicznych, przejawiajace  si¢
w wykorzystywaniu najlepszych i charakterystycznych historycznych form przy tworzeniu zabudowy
spetniajacej wymogi wspotczesnego budownictwa,

- rozmieszczania ,,programu’ wigkszych obiektow ustugowych w kilku budynkach, stosownie do skali
wiejskiego  krajobrazu  kulturowego (na zasadzie kontynuacji ksztalttowania zabudowy
z wytworzeniem wewnetrznego dziedzinca),

- okna w formacie pionowym i podziatach symetrycznych, w razie koniecznosci zastosowania duzych
otwordow okiennych, nalezy stosowac tagodzace je drobne podziaty,

d) spojny architektonicznie charakter zabudowy iharmonijne elementy zagospodarowania terenu
w granicach wlasnych dziatki budowlane;j,

e) nie nalezy stosowa¢ dachéw kopertowych, asymetrycznych, pulpitowych, uskokowych,

f) stosowanie dachow ptlaskich dopuszczalne jezeli wystepuja w zainwestowaniu terenéw bezposrednio
sasiadujacych, atakze w przypadku realizacji wspolnego zagospodarowania zespotow zabudowy
0 spojnym charakterze architektonicznym,

g) zakaz wyniesienia kondygnacji podziemnej (piwnic) dla nowej zabudowy ponad 0,6 m n.p.t.,

h) kolorystyka, wykonczenie elewacji 1 pokrycie dachéw obiektow objetych ochrona konserwatorska na
podstawie ustalen planu - okreslona w ustaleniach § 7 pkt 7,

i) kolorystyka zabudowy, wykonczenie elewacji budynkoéw ipokrycie dachow pozostatych obiektow
budowlanych:

- w elewacjach nalezy stosowac kolor i fakture naturalnych materiatow budowlanych (takich jak np.
drewno, kamien, beton, cegta, tynk),
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-nakaz stosowania zharmonizowanej kolorystyki §cian elewacji w zespole zabudowy na dzialce
budowlane;j,

- kolory $cian tynkowanych: bialy lub w odcieniach jasno pastelowych (barwy jasne, lagodne,
spokojne, niekrzykliwe, niejaskrawe),

- kolory $cian licowanych: ciemny naturalny kolor materiatu ceramicznego (w odcieniach czerwieni lub
brazu),

- zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

- pokrycie dachow o nachyleniu 35 - 45 stopni: dachowka ceramiczna, betonowa, blachodachéwka,
blacha trapezowa, gont bitumiczny; kolorystyka dachdéw: kolor ceglasty, grafitowy lub brazowy,

- kolorystyka pokrycia pozostalych dachow: ograniczona do naturalnej tonacji koloru dachowki
ceramicznej oraz do koloru brazu, szarosci i czerni,

- zakaz stosowania blyszczacych pokry¢ dachowych,

- kolorystyka pozostatych dodatkowych elementéw budowlanych w tym detalu architektonicznego:
kolor ceglasty, braz, czern,

- dopuszcza si¢ wykonywanie elewacji w historycznej kolorystyce i wzorze nawigzujacym do kultury
regionu;

4) obowiazuje nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadéw, w tym w formie zieleni izolacyjnej lub
zabudowy;

5) szczegotowe warunki ksztattowania zabudowy glownej, o ktérej mowa w § 1 ust. 3 pkt 10, okreslono
w ustaleniach dla terenow w Rozdziale 3:

a) warunki ksztattowania zabudowy dotycza glownej bryty budynku inie maja zastosowania do
dodatkowych elementow architektoniczno-budowlanych takich jak: podcien, zadaszenia nad wej$ciami
do budynkow, przedsionek, wiatrotap, ganek, balkon, weranda, loggia, wykusz, ryzalit, taras (rowniez
zadaszony), wiatrotap, ogrod zimowy,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zmiany wyzej wymienionych zasad uzasadnione szczegdlnymi warunkami
usytuowania budynku(np. ponad normatywne spadki terenu) lub w celu urozmaicenia inadania
indywidualnych cech miejscu (np. obiekt jako dominanta architektoniczna),

c¢) indywidualne odstgpstwa, o ktorych mowa w pkt5lit. b, powinny by¢ utrzymane w dyscyplinie
ogolnego tadu i harmonii i nie moga wprowadza¢ form obcych tradycyjnej wiejskiej architekturze;

6) o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ realizacje budynkow towarzyszacych
zabudowie gtownej (np. garazowych, gospodarczych, magazynowych, inwentarskich itp.), dla ktérych
obowigzuje ksztaltowanie zabudowy okre$lone w ustaleniach dla terenow;

7) ustalone parametry zabudowy izagospodarowania terendw nie obejmujg obiektow infrastruktury
technicznej takich jak np. shupy energetyczne, stacje transformatorowe slupowe oraz infrastruktury
komunikacyjne;j.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladéw przemystowych oraz zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepis6w odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska;

2) dopuszczalny zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska dzialalnosci prowadzonej w zwiazku z zapisanym
w planie przeznaczeniem winien zamyka¢ si¢ w granicach dziatki lub terenu, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny;

3) nakaz wyposazenia pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwosciami wystepujacymi w granicach dzialki lub terenu, o ktorych mowa w pkt 2;

4) zakaz wydzielania w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lokali uzytkowych, ktéry powodowatyby
ucigzliwe oddziatywanie, zaklocajace funkcje mieszkaniowa;
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5) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) MN - zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW - zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) RM - zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowej,

d) UT, UTML, US - zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
e) MNU, MWU - zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych;

6) dopuszczalny zasigg oddziatywania obiektoéw budowlanych na $rodowisko w zakresie hatasu dla form
uzytkowania wymienionych w pkt 5, winien by¢ zgodny z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

7) w przypadku lokalizacji zabudowy z przeznaczeniem na pobyt staty ludzi w strefie oddziatywania hatasu
i innych ucigzliwosci z tytutu sasiedztwa drogi wojewodzkiej nr 209, ochrona przed ww. uciazliwosciami
nalezy do Inwestora oraz jego nastepcoOw prawnych;

8) obowigzuja wymagania wynikajace z polozenia czgsci obszaru planu w Obszarze Specjalnej Ochrony
Natura 2000 ,,.Dolina Stupi” PLB220002 oraz w Specjalnym Obszarze Ochrony Natura 2000 ,,Dolina
Stupi” PLH220052 — ktoérych granice wyznaczono na rysunku planu - okreslone przepisami odrgbnymi
o ochronie przyrody; zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi
dziataniami:

a) znaczaco wptywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegolnosci pogorszy¢ stan siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,

b) wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000,
¢) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami;

9) obowigzuja wymagania okreslone przepisami uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie
Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”:

a) wynikajace z potozenia czgsci obszaru planu — ktdrej granice wyznaczono na rysunku planu - w Parku
Krajobrazowym Dolina Stupi, w tym:

- zakaz realizacji przedsigwzig¢ wyszczegolnionych w przepisach odrgbnych jako mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko,

- zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior iinnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackiej;

b) pozostatej czesci obszaru planu - w otulinie Parku Krajobrazowego Dolina Stupi, w tym:

- zakaz lokalizowania obiektow 1ipodejmowania przedsigwzig¢ mogacych degradowa¢ walory
przyrodnicze i krajobrazowe Parku;

10) obowigzuja wymagania wynikajace z potozenia w obszarze planu pomnikdéw przyrody ustanowionych
uchwala Nr VIII/89/2019 Rady Gminy Kolczyglowy z5 sierpnia 2019 1. w sprawie ustanowienia
pomnikow przyrody na terenie Gminy Kolczygltowy:

a) skupisko (13 drzew)- buk pospolity Fagus sylvatica ,,Szlak starych bukdéw”, potozone na dz. nr 381/2
obr. Barnowo (w parku) - oznaczone na rysunku planu symbolem pp.7-19,

b) drzewo - dab szyputkowy Quercus robur ,,Dab Puttkamera”, potozone na dz. 381/2 obr. Barnowo (w
parku) - oznaczone na rysunku planu symbolem pp.20,

c¢) drzewo — buk pospolity Fagus sylvatica ,,Dworzanin”, potozone na dz. nr 379/4 obr. Barnowo -
oznaczone na rysunku planu symbolem pp.22,

d) drzewo — buk pospolity Fagus sylvatica ,,Dziedzic”, potozone na dz. nr 379/4 obr. Barnowo - oznaczone
na rysunku planu symbolem pp.23,

e) drzewo — buk pospolity Fagus sylvatica ,,Ksiaze”, potozone na dz. nr 379/4 obr. Barnowo - oznaczone na
rysunku planu symbolem pp.24,
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f) drzewo — buk pospolity Fagus sylvatica ,,Kawaler”, potozone na dz. nr 379/4 obr. Barnowo - oznaczone
na rysunku planu symbolem pp.25,

g) drzewo — buk pospolity Fagus sylvatica ,,Kniaz”, potozone na dz. nr 379/4 obr. Barnowo - oznaczone na
rysunku planu symbolem pp.26,

h) drzewo — buk pospolity Fagus sylvatica ,,Hrabia”, potozone na dz. nr 379/4 obr. Barnowo - oznaczone na
rysunku planu symbolem pp.27,

i) drzewo — buk pospolity Fagus sylvatica ,,Szlachcic”, potozone na dz. nr 379/4 obr. Barnowo - oznaczone
na rysunku planu symbolem pp.28,

j) drzewo — buk pospolity Fagus sylvatica ,,Baron”, potozone na dz. nr 379/4 obr. Barnowo - oznaczone na
rysunku planu symbolem pp.29,

k) drzewo — buk pospolity Fagus sylvatica ,,Paz”, potozone na dz. nr 379/4 obr. Barnowo - oznaczone na
rysunku planu symbolem pp.30,

1) drzewo - dab szyputkowy Quercus robur ,,Lord”, potozone na dz.379/4 obr. Barnowo (w parku) -
oznaczone na rysunku planu symbolem pp.31,

m) skupisko (3 drzewa) - 2 deby Quercus i buk pospolity Fagus sylvatica ,,Trio”, potozone na dz. nr 379/4
obr. Barnowo (w parku) - oznaczone na rysunku planu symbolem pp.32,

n) drzewo - dab szyputkowy Quercus robur ,,Markiz”, potozone na dz. 379/2 obr. Barnowo (w parku) -
oznaczone na rysunku planu symbolem pp.33,

0) drzewo — buk pospolity Fagus sylvatica ,,Sir”, polozone na dz. nr 379/4 obr. Barnowo - oznaczone na
rysunku planu symbolem pp.34,

p) drzewo — Sosna zwyczajna Pinus sylvestris ,,Eliza”, potozone na dz. nr 351 obr. Barnowo - oznaczone na
rysunku planu symbolem pp.48;

11) dla formy ochrony przyrody, o ktorej mowa w pkt 10:
a) obowigzuja zakazy:
- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania pomnikow,
- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzag ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce wodnej,

b) przy wykonywaniu zabiegow sanitarnych, cig¢ leczniczych oraz zabiegdw zwigzanych
z bezpieczenstwem ludzi, obowigzuje wspodldziatanie z organem wilasciwym do spraw ochrony przyrody,

c) dla wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych iinnych rob6t ziemnych, w tym ewentualnych
prac zwigzanych zrealizacja infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, w sasiedztwie pomnika
przyrody - obowigzuje nakaz wspotdzialania inwestora w zakresie zamierzen inwestycyjnych z organem
wlasciwym do spraw ochrony przyrody,

d) kompetencje w zakresie ochrony przynaleza do Rady Gminy Kotczyglowy;

12) zasieg wykonywania budowlanych prac ziemnych (makroniwelacji) winien by¢ ograniczony do
niezbednego minimum;

13) zakaz zagospodarowania terenu moggcego stanowi¢ zrodio zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo -

wodnego;

14) planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé zmiany stosunkéw wodnych na terenie
objetym planem oraz na terenach sgsiednich, w szczego6lnosci nie moze spowodowac obnizenia poziomu
wody w zbiornikach wodnych i na terenach podmoktych;

15) zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych oraz obszarow
wodno-btotnych;

16) tereny podmokte, w tym na terenach zieleni nieurzadzonej ZR, powinny zachowa¢ swoj dotychczasowy
charakter i petni¢ funkcje matej retencji wod oraz lokalnych ostoi ré6znorodnosci przyrodniczej;
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17) dopuszcza si¢ likwidowanie zadrzewien przydroznych w sytuacji braku mozliwosci technicznych do
utrzymywania lub odtworzenia zadrzewienia, ztego stanu sanitarnego zieleni, zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub budowy, przebudowy, utrzymania i remontéw urzadzen imfrastruktury drogowe;j;

18) zakaz likwidowania zadrzewien nadwodnych nad zbiornikami naturalnymi;
19) ochronie podlegaja warto$ciowe starodrzewia;

20) do urzadzania zieleni nie nalezy stosowaé roslin obcych gatunkéw inwazyjnych - nalezy uzywacé roslin
gatunkoéw rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo;

21) brzegi istniejgcych iplanowanych zbiornikéw wodnych powninny zachowa¢ naturalny charakter
obudowy biologicznej;

22) ewentualna wycinke¢ drzew i krzewow nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum:

a) przed wycinka nalezy przeprowadzi¢ inwentaryzacj¢ przyrodnicza pod katem zasiedlenia drzew
1 krzewow przez ptaki, ssaki, owady oraz porosty,

b) wycinke¢ przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakow;

23) obowigzuja wymagania dotyczace obowigzku zapewnienia ochrony dziko rosngcych ros$lin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

24) realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen
odpowiednich organow na odstepstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkow chronionych;

25) dla ochrony ponadregionalnego korytarza ekologicznego Doliny Stupi i Wdy oraz lokalnego korytarza
ekologicznego rzeki Brodek wraz z doptywem — ktorych orientacyjny obszar oznaczono informacyjnie na
rysunku planu, w granicach opracowania obowiazuje:

a) zakaz podejmowania dziatan uniemozliwiajacych migracj¢ roslin, zwierzat lub grzybow:
- utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow,

- zakaz zabudowy na terenach otwartych niezabudowanych, poprzez ochrone ekosystemow naturalnych
1 gruntow rolnych,

- utrzymanie naturalnej roslinnosci (w tym zadrzewien, zakrzewien i szuwarOw porastajacych brzeg
rzeki),

- tworzenie warunkow do zwigkszania powierzchni lasow i zadrzewien, zwlaszcza w obrebie gruntow
rolnych o najnizszej przydatnosci rolniczej, na obszarach objetych potencjalnymi iczynnymi
procesami erozyjnymi,

b) nie dotyczy urzadzen wodnych i inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisoéw odrebnych oraz
obiektow infrastruktury technicznej,

¢) nie dotyczy realizacji ustalonych w planie elementéw infrastruktury komunikacyjnej,

d) stosowanie nakazéw, zakazoéw iograniczen okre§lonych w ustaleniach dla terendw potozonych
w granicach korytarzy ekologicznych.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej oraz
krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ strefe WI pelnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ktérych granice
okreslono na rysunku planu i oznaczono symbolem:

a) AZP 14-31m. brak dla ochrony stanowiska archeologicznego nr AZP 14-31 m. brak,
2) w strefie WI petnej ochrony archeologiczno - konserwatorskiej obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji na terenach stanowisk archeologicznych o wtasnej formie
krajobrazowej i na obszarach bezposrednio do nich przylegajacych - tj. w strefie najblizszego otoczenia
stanowisk archeologicznych o wlasnej formie krajobrazowej uczytelnienie i ekspozycja w krajobrazie
gminy stanowisk archeologicznych posiadajacych wtasng forme krajobrazows,
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b) wymog uzgodnienia wszystkich plandw i projektow dotyczacych terenow wyznaczonych stref WI pinej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

c¢) adaptacja i wlgczenie w strukture funkcjonalng gminy wartosciowych elementéw gminnego dziedzictwa
archeologicznego,

d) w szczegdlnych przypadkach (np. nierozpoznany stan zachowania stanowiska archeologicznego)
dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$¢i inwestycyjnej po przeprowadzeniu na powierzchni stanowiska
archeologicznych badan ratowniczych - tylko za zezwoleniem iw zakresie okre$lonym przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw; archeologiczne badania ratownicze wyprzedzajaceprace prace
inwestycyjne nalezy wykona¢ przed zmiana funkcji terenu, parcelacja terenu, lokalizacja zabudowy,
melioracjami , budowa systemoéw infrastruktury technicznej 1 drog, zalesieniem,itd.

3) ustala si¢ strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ktorych granice
okreslono na rysunku planu i oznaczono symbolem:

a) AZP 14-31/7 m.3 dla ochrony stanowiska archeologicznego nr AZP 14-31/7 m.3 (Barnowo),
b) AZP 14-31/8 m.4 dla ochrony stanowiska archeologicznego nr AZP 14-31/7 m.4 (Barnowo),
c) AZP 14-31/9 m.5 dla ochrony stanowiska archeologicznego nr AZP 14-31/7 m.5 (Barnowo),

4) w strefie WIII ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzuja nastgpujace ustalenia:
w przypadku zamiaru realizacji prac ziemnych w granicach strefy ochrony, obowigzuje wymog
przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego
prowadzonego w trakcie inwestycji, w zakresie okre§lonym przez Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

5)w granicach planu wystgpuje zabytkowy zespdt dworsko—parkowy wpisany do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego (nr rej. A-152, decyzja z dnia 19.03.1960 r.):

a) dwor poznobarokowy, nr 11 (dziatka nr 96/3 obr. geod. Barnowo) - wzniesiony w latach 1730 -1755 -
oznaczony na rysunku planu symbolem z.13,(w GEZ data powstania to1786 r.)

b) park (dziatka nr 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 95/7, 95/16, 96/3, 96/5, 96/6, 96/9, 96/11, 96/13, 303/1, 379/1,
379/2, 379/3, 379/4, 388 obr. geod. Barnowo) - datowanie: pot. XVIII, XIX w. — ktérego granice
wyznaczono na rysunku planu i oznaczono symbolem Z.14,

c¢) ochronie podlega dwor i park w granicach wpisu do rejestru zabytkow,

d) dla dziatan prowadzonych w obrebie zabytkowego zespolu dworsko — parkowego obowiazuje
stosowanie przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

e) w okreslonych na rysunku planu granicach parku dworskiego obowigzuje:
- ochrona historycznego uktadu przestrzennego parku,
- ochrona historycznego uksztattowania terenu,
- nakaz odtworzenia historycznego uktadu alejek oraz historycznego zainwestowania,

- ochrona uktadu i sktadu gatunkowego historycznej zieleni komponowanej (aleje, szpalery, nasadzenia
graniczne) oraz istniejacego starodrzewu,

- ochrona zachowanych elementow historycznego zagospodarowania terenu (np. altany itp),

- zakaz zabudowy (dopuszczalne wylacznie obiekty kubaturowe lokalizowanie w miejscu dawnej
zabudowy, wkomponowane w historyczny uktad),

f) na terenie wpisanym do rejestru zabytkdw znajduje si¢ historycznie uksztattowany zespot folwarczny
obowiazuje:

-w razie planowanych inwestycji budynki musza by¢ wkomponowane w istniejaca zabudowe
historyczng, w miejscu dawnych budynkéw o zblizonych gabarytach (wysokosci, szerokos$ci),
ksztalcie dachu oraz jego pokryciu i materiale wykonczeniowym elewacji,

- dopuszczalna mozliwo$¢ lokalizacji w glebi dziatki, w oddali budynku mieszkalnego: garazy, altanek
itp. (nie w obszarze zespotu folwarcznego);
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6) w granicach planu wystepuja obiekty (dziela architektury ibudownictwa) ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) rzadcowka, nr 10/10a (dziatka nr 72) - w wojewodzkiej ewidencji zabytkOw - oznaczona na rysunku
planu symbolem z.15,

b) spichlerz (dziatka nr 96/6) - w wojewddzkiej ewidencji zabytkow - oznaczony na rysunku planu
symbolem z.16,

¢) budynek dworca kolejowego — ob. Dom, nr 2 (dziatka nr 105) - w wojewodzkiej ewidencji zabytkow —
oznaczone na rysunku planu symbolem z.17,

d) budynek pracownikow kolei — ob. dom, nr 3 (dziatka nr 105) - w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw —
oznaczone na rysunku planu symbolem z.18;

e) park w zespole dworskim z XIX w. (- dziatka nr 381/2) - w wojewodzkiej ewidencji zabytkow -
oznaczony na rysunku planu;

7) dla obiektéw zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w pkt 6:

a) obowigzuje nakaz ochrony, zachowania lub odtworzenia cech historycznej zabudowy takich jak: bryta
budynku, forma architektoniczna, ksztalt i wysokos¢ dachu, pokrycie dachowe, kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych, dyspozycja $cian elewacji (rozmieszczenie i1 wymiary otworéw okiennych
i drzwiowych), podzialy architektoniczne elewacji (w tym ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki
okiennej i1 drzwiowej), detal architektoniczny (fryzy, gzymsy, opaski otworow, ptyciny, uskoki i zmiany
w plaszczyznie elewacji, materiat wykonczeniowy elewacji wraz z jego historyczng struktura),

b) dopuszczalna konserwacja, remont pod warunkiem nie naruszenia w/w wymienionych istotnych wartosci
zabytkowych,

c) dopuszczalna zmiana sposobu uzytkowania iadaptacja zabytku na inne cele niz pierwotne,
z zachowaniem zgodnosci z ustaleniami planu,

d) mozliwos$¢ adaptacji wnetrza budynku z dopuszczeniem przebudowy i remontéw, w tym dopuszczalna
adaptacja poddasza na cele uzytkowe,

e) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy iremontu w zakresie infrastruktury technicznej bez naruszania
istotnych warto$ci zabytkowych przeznaczonych do zachowania,

f) obowiazuje:
- zakaz nadbudowy,

- zakaz rozbudowy budynku od strony frontowej, czy najbardziej eksponowanej — dopuszcza si¢
rozbudowe w glab dziatki, od strony tylnej elewacji o taras lub ogrod zimowy,

- zakaz ocieplania budynkoéw od zewnatrz,

- dopuszcza si¢ wprowadzenie okien polaciowych, baterii slonecznych, fotowoltaiki na
nieeksponowanej polaci dachu,

- w przypadku remontu dachu dopuszcza si¢ kolorystyke pokrycia ceglasta lub brazowa,

- dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania pokrycia z blachodachowki w nawigzaniu do historycznej
w kolorach ceglastych (oraz brazéw) z posypka mineralna,

- nie dopuszcza si¢ zmiany otworow drzwiowych na okienne,

- nakaz zachowania zabytkowych elementdow wewnatrz obiektéw takich jak stupy drewniane, klatki
schodowe, dekoracyjne posadzki i podtogi, dekoracje $cian i stropdw, pierwotne piece i kominki,

-w obrebie dzialki, na ktorej potozony jest obiekt zabytkowy obowigzuje zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych w tym substandardowych komorek i garazy;

8) w granicach planu wystgpuja wyrdzniajace si¢ w krajobrazie kulturowym aleje drzew — oznaczone na
rysunku planu szpalery historycznych nasadzen alejowych wymagajace ochrony, dla ktorych ustala sig:

a) ochrong historycznego przebiegu,
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b) nakaz ochrony i zabezpieczenia (poprawienie stanu zdrowotnego) istniejacych drzew:

- zakaz wykonywanie prac ziemnych w poblizu starodrzewu, wtym nakaz prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej, w sposdb nie szkodzacy drzewom; drzewa, ktére s3 narazone na
uszkodzenia w trakcie budowy nalezy zabezpieczy¢; po wykonaniu prac teren nalezy przywréci¢ do
stanu poprzedniego,

- zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby w poblizu starodrzewu,

- zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych w poblizu starodrzewu, jezeli zmiany te nie stuza
ochronie przyrody albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

- dla wycinki pojedynczych drzew dopuszczalnej w sytuacjach kolizyjnych — niezbgdnej na cele
przebudowy, rozbudowy i utrzymania drogi oraz drzew zagrazajacych bezpieczenstwu — wymagane
nasadzenia rekompensacyjne,

- dopuszczalne uzupetnienia nasadzen w miejscu historycznego wystepowania;

9) w granicach planu wystepuje - oznaczone na rysunku planu - historyczne miejsce kultu religijnego, objete
ochrong zapisami planu miejscowego: obowigzuje ochrona miejsca historycznej lokalizacji kapliczki
przydroznej wraz z towarzyszaca zielenia komponowang i elementami historycznego zagospodarowania
1 urzadzenia terenu.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) w studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy dla terenu planu
nie okreslono ,,0bszardw przestrzeni publicznej”, o ktorych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) w granicach obszaru planu wystepuja ogélnodostepne tereny o charakterze publicznym - obejmujace:
a) tereny zabudowy ushug publicznych (UP),
b) tereny zabudowy ustug turystycznych (UT),
¢) tereny sportu i rekreacji (US);
d) lasy (ZL),
e) lasy ochronne (ZLN);
f) tereny zieleni urzadzonej (ZP),
g) tereny historycznego cmentarza (ZPC);
h) tereny cmentarzy (ZC);
1) tereny wod powierzchniowych $rodladowych (WS),
j) tereny drog zbiorczych (KDZ),
k) tereny drog dojazdowych (KDD),
1) tereny ciggoéw pieszo-jezdnych (KDPJ),
m) tereny parkingow (KP);

3) dla przestrzeni ogdlnodostepnych o charakterze publicznym wymagania ksztattowania tadu przestrzennego
uwzgledniono w ustaleniach dla terendw.

§ 9. Ustalenia dotyczace zagospodarowania obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) dla objetych szczego6lng ochrong gruntdow rolnych klas III - potozonych w granicach terenow rolniczych
oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ - obowigzuje zakaz zabudowy, w tym zabudowy rolniczej
w ramach gospodarstw rolnych;

2) obowigzuje nakaz ochrony sieci melioracyjnej oraz umozliwienia jej prawidlowego funkcjonowania
i wykonywania robot konserwacyjnych:
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a) przy prowadzeniu wszystkich poczynan inzynierskich, budowlanych iinnych prac zwigzanych
z robotami ziemnymi nalezy chroni¢ urzadzenia melioracji wodnych w postaci rowéw i podziemne;j sieci
drenarskiej przed zniszczeniem badz uszkodzeniem,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i kanalizowanie sieci w ramach istniejgcego systemu melioracyjnego;

3) dla projektowanych w planie obiektow stalych lub tymczasowych o wysokos$ci rownej 1 wyzszej od 50 m
n.p.t. obowigzuje, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budoweg, zgtoszenie do wlasciwych organdéw
nadzoru nad lotnictwem wojskowym — Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

4)dla projektowanych w planie obiektow budowlanych o wysokosci rownej iwyzszej od 100 m n.p.t.
obowigzuje nakaz zgloszenia do Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego na dwa miesiagce przed
wybudowaniem przeszkody lotniczej;

5)dla obszaru planu - potozonego w 35 km strefie ochronnej od bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi w Redzikowie — obowiazuje zakaz uzywania nadajnikoéw elektromagnetycznych, ktoére
generujg pole elektromagnetyczne przekraczajgce natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich
czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzgdnych
54 st. 28 min. 46,354 sek. N oraz 17 st. 06 min.38,046 sek. E, w uktadzie odniesienia WGS-84 i wysokosci
64 m n.p.m. (Punkt Centralny Bazy);

6) ustala si¢ strefe ochronng od terenu cmentarza, potozonego poza obszarem opracowania, ktdrej granice
okreslono na rysunku planu o szerokosci:

a) 50 m, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, ktore posiadaja sie¢
wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podigczone,

b) 150 m, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych innych niz wymienione w lit.
a (niepodiaczonych do sieci wodociagowej) oraz zaktadow produkujacych artykulty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuly zywnos$ci oraz studzien, zrodet
1 strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

7) obowigzuje nakaz zapewnienia niezbednych warunkéw dla korzystania zustalonego przeznaczenia
i sposobu zabudowy i zagospodarowania terenéw przez osoby niepelnosprawne, w tym poruszajace si¢ na
wozkach inwalidzkich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie ogranicza si¢ przeprowadzenia scalania i podziatow nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojacej: 1 000 m2,
- blizniaczej: 800 m2,
- szeregowej: 600 m2,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej: 1 500 m2;
¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2 000 m2,
d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j: 2 000 m2,
e) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 500 m2,
f) dla zabudowy ustugowej: 1 500 m2,
g) dla zabudowy ustug handlu: 3 000 m2,
h) dla zabudowy ustug turystycznych: 2 000 m2,
i) dla zabudowy rekreacyjnej: 1 000 m2,
j) dla zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw i zabudowy ustugowej: 2 000 m2;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojacej: 20 m,
- blizniaczej: 16 m,
- szeregowej: 12 m,
b) dla pozostatej zabudowy: 20 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90 stopni;
5) podziaty powinny by¢ dokonane zgodnie z ustaleniami dla poszczegoélnych terendw, w tym:

a) spelnia¢  warunek pokrywania si¢ granic nieruchomosci zustalonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

b) dopuszcza si¢ taczenie w jedng nieruchomosc¢ kilku terenow (scalanie nieruchomosci),

c) nalezy zapewnia¢ bezposredni dostep poszczegodlnych dzialek do drogi publicznej Iub drogi
wewnetrzne;j,

d) dopuszcza si¢ dziatki o powierzchni innej niz okreslona w pkt 2, jezeli zostaty wydzielone:
- w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
- w celu regulacji granic,
- w celu poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtych,
- jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dzialki istniejgce w dniu wejscia w zycie planu;

6) jezeli podzial terenu na dzialki budowlane przeprowadzany jest zzamiarem wydzielenia drog
wewnetrznych — przed jego podziatem nalezy sporzadzi¢ projekt zagospodarowania opracowany wspdlnie
dla catego terenu w liniach rozgraniczajgcych, obejmujacy wszystkie elementy niezbedne do sprawdzenia
zgodnosci podziatu z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

7) wyzej okreSlone parametry nie dotycza podzialu nieruchomosci pod infrastrukturg techniczna
i komunikacyjng;

8) proponowane (nieobowigzujace) linie podziatu wewngtrznego terendw na dziatki budowlane oznaczono
informacyjnie na rysunku planu.

§ 11. Zasady dotyczace systemow komunikacji:

1) adaptuje si¢ do zachowania i dalszego uzytkowania istniejgce obiekty i urzgdzenia komunikacji;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowe nowych drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym;

3) powigzanie komunikacyjne obszaru zukladem zewnectrznym droga wojewddzka nr 209 (Bytow -
Kolcezyglowy - Suchorze — Warszkowo) poprzez uktad drog zbiorczych (KDZ) i drég dojazdowych (KDD)
polaczonych z ta droga w miejscu istniejgcych skrzyzowan:

a) realizacja inwestycji na terenach potozonych wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 209 - wywotujaca wzrost
nat¢zenia ruchu pojazdéw na drodze wojewodzkiej 1 pogarszajaca warunki ruchu — uwarunkowana jest
wyprzedzajacg lub rownolegla budowg lub przebudowa uktadu drogowego w zakresie niezbgdnym do
jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkéw realizacji inwestycji nie drogowe;j,

b) szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy drog okresla sie¢ w umowie pomigdzy zarzadcag drogi
a inwestorem,;

4) obstuga komunikacyjna zwigzana z planowanym zagospodarowaniem, w tym dostep do drogi publicznej,
obszaréw zainwestowania osadniczego (terenow MN, MNU, MW, MWU, UMN, UT, UTML, US, PU,
PES):

a) z istniejacej drogi zbiorczej (drogi wojewodzkiej nr 209):

- zakazuje si¢ obslugi komunikacyjnej terendw polozonych wzdluz drogi wojewddzkiej za
posrednictwem nowych bezposrednich zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 209,
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- dopuszczalne wykorzystanie istniejacych zjazdow,
- warunki dostepnosci terenéw przylegtych do drogi zbiorczej (wojewddzkiej) okreslono w § 42,
b) z istniejacych drog zbiorczych (drog powiatowych nr 1766G, nr 1749G):

- dopuszczalna budowa nowych zjazddéw, oile pozwalajg na to warunki techniczne iwymogi
bezpieczenstwa ruchu drogowego,

- warunki dostgpnosci terendw przylegtych do drog zbiorczych (powiatowych) okreslono w § 43,
¢) systemem istniejacych i projektowanych drog dojazdowych (KDD),
d) za posrednictwem istniejacych i projektowanych drog wewngtrznych (KDW),

e) systemem istniejacych i projektowanych ciagéw pieszo-jezdnych (KDPJ), ktérych przebieg okreslono na
rysunku planu oraz wewnetrznych ciggdw pieszo-jezdnych, o ktorych mowa w pkt 6,

f) przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;;

5) w przypadku koniecznos$ci dostosowania parametréw technicznych i uzytkowych drogi publicznej, w tym
konstrukcji drogowej budowli ziemnej oraz konstrukcji nawierzchni, dla potrzeb obstugi komunikacyjnej
inwestycji nie drogowych zwigzanych z planowanym zagospodarowaniem — obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu ustawy o drogach publicznych;

6) w granicach terenéw objetych planem dopuszczalna budowa wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych,
petigcych funkcje dojécia 1 dojazdu do dziatek budowlanych, na nast¢pujacych zasadach:

a) dopuszczalne ciggi komunikacyjne bez wydzielenia jezdni kraweznikami,

b) szerokos¢ nawierzchni utwardzonej 3 - 6 m z dopuszczalnymi lokalnymi poszerzeniami (np. dla potrzeb
placéw manewrowych, paséw i zatok postojowych, oraz parkingéw prostopadtych i rownolegtych, itp.),

c¢) w celu utwardzenia zaleca si¢ stosowac nawierzchnie przepuszczalne i polprzepuszczalne,

d) lokalizacja wewngtrznych ciggow pieszo-jezdnych winna uwzglednia¢ nakazy, zakazy i ograniczenia
okreslone w ustaleniach dla terenow;

7) obstuga komunikacyjna zwigzana z planowanym zagospodarowaniem, w tym dostep do drogi publiczne;j,
pozostatych obszaréw (w tym terenow zabudowy zagrodowej RM oraz zabudowy zagrodowej
dopuszczonej na terenach rolniczych R ustaleniami planu w § 30 pkt 2 lit. d):

a) z istniejgcych drog zbiorczych (drog powiatowych nr 1766G, nr 1749G):

b) za posrednictwem istniejacych i projektowanych drég dojazdowych (KDD) idrog wewnetrznych
(KDW), ktérych przebieg okreslono na rysunku planu,

¢) systemem istniejgcych i projektowanych na gruntach rolnych i le§nych drég dojazdowych,
d) przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

8) przez obszar objety planem przebiega mi¢dzynarodowa trasa turystyki rowerowej nr 14 "Przez Zielone
Serce Pomorza" inr 15, Trasa Palacow i Zamkdoéw”, ktorych orientacyjny wspolny przebieg w granicach
obszaru opracowania okre$lono na rysunku planu:

a) trasa rowerowa uktadu zewnetrznego w ciggu drogi wojewddzkiej nr 209,

b) dopuszczalne zintegrowanie z pozostalymi ciggami pieszymi, rowerowymi ipieszo- rowerowymi,
o ktérych mowa w pkt 10, prowadzonymi wzdtuz drogi wojewodzkiej;

9) przez obszar planu przebiegaja trasy turystyczne o znaczeniu regionalnym, ktorych orientacyjny przebieg
w granicach opracowania okreslono na rysunku planu:

a) szlak turystyki kajakowej ,,Rzeka Kamienica”,
b) trasa turystyki pieszej ,,Szlak Krajobrazéw Mtodoglacjalnych",
c) trasa turystyki konnej ,,Trakt Konny im. Daniela Chodowieckiego,

d) na terenach przylegtych do tras turystycznych - o ile nie jest to sprzeczne z zasadami ochrony ustalonymi
dla obszaru planu w § 6, 71 9 - dopuszcza si¢ lokalizacje odpowiednio:
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- infrastruktury sportowo-rekreacyjnej stuzacej turystyce wodnej - urzadzen wodnych, inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepisow odrebnych oraz obiektow shuzacych obstudze przystani
zeglarskich lub kajakowych,

- infrastruktury sportowo-rekreacyjnej stuzacej turystyce pieszej i konnej;
10) w granicach terendw objetych planem wyznaczono:

a) trasy istniejacych i projektowanych gléwnych ciggow komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu
pieszych, roweréw lub dla funkcji rekreacyjno-sportowych, ktorych orientacyjny przebieg okreslono na
rysunku planu:

- dojazdowe trasy rowerowe,
- trasy glownych ciggoéw pieszych,
- lokalne trasy turystyki rowerowej,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich oznakowania i realizacji:
- po jednej lub po drugiej stronie pasa drogowego,
- lub po obu stronach pasa drogowego,

c) szerokos¢ nawierzchni utwardzonych ww. ciggéw komunikacyjnych nalezy ustala¢ indywidualnie, ze
wzgledu na petnione funkcje,

d) w celu utwardzenia zaleca si¢ stosowac nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne,

e) lokalizacja ww. ciaggéw komunikacyjnych winna uwzglednia¢ nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone
w ustaleniach dla terenow,

f) na terenach przyleglych - o ile nie jest to sprzeczne z zasadami ochrony ustalonymi dla obszaru planu w §
6, 719 - dopuszcza si¢ lokalizacjg:

- obiektow iurzadzen infrastruktury komunikacyjnej wspierajacych integracje transportu zbiorowego
(np. autobusowego) ztransportem indywidualnym, wtym transportu niezmotoryzowanego
prowadzonego dojazdowymi trasami rowerowymi,

- infrastruktury sportowo-rekreacyjnej stuzacej turystyce rowerowej i pieszej;
11) sposob realizacji miejsc do parkowania: w granicach wlasnych dziatki budowlanej lub terenu,
12) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:
- 2 stanowiska postojowe/1 mieszkanie oraz
- 1 stanowisko postojowe/na kazde 20 m2 pow. uzytkowej ustug,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW:
- 0,75 stanowiska postojowe/1 mieszkanie,
¢) dla zabudowy ustugowej na terenach MNU, MWU, UMN, PU, U, UP:

- 1 stanowisko postojowe/na kazde 50 m2 pow. sprzedazy lub 1 stanowisko postojowe/na kazde 20 m2
pow.uzytkowej ustug oraz

- 1 stanowisko postojowe/na kazdych 3 zatrudnionych,
d) dla zabudowy ustug turystycznych UT:

-1 stanowisko postojowe/1 pokodj goscinny lub 1 stanowisko postojowe/na kazde 100 m2 pow.
uzytkowej ustug oraz

- 1 stanowisko postojowe/ na kazdych 3 zatrudnionych oraz

- 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde 5 pozostatych stanowisk postojowych lub co najmniej 1 stanowisko postojowe,
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e) dla zabudowy rekreacyjnej na terenach UTML:

-1 stanowisko postojowe/1 pokodj goscinny lub 1 stanowisko postojowe/na kazde 100 m2 pow.
uzytkowej ustug oraz

- 1 stanowisko postojowe/ na kazdych 3 zatrudnionych oraz

- 1 stanowisko postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 5 pozostalych stanowisk postojowych lub co najmniej 1 stanowisko postojowe,

f) dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i rybackich:
- 1 stanowisko postojowe/na kazdych 5 zatrudnionych oraz
- 1 stanowisko postojowe/na kazde 100 m2 pow. uzytkowej,

g) dla zabudowy zagrodowej RM:
- 2 stanowiska postojowe/1 mieszkanie oraz

- 1 stanowisko postojowe/na kazde 50 m2 pow. uzytkowej zabudowy gospodarczej i/lub inwentarskiej
oraz

- 1 miejsce postojowe/na kazdych 5 zatrudnionych oraz
- 1 stanowisko postojowe/ na kazde 5 miejsc noclegowych (agroturystyka),
h) na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéow z zabudowa ustugowa PU:
- 1 stanowisko postojowe/na kazdych 5 zatrudnionych oraz
- 1 stanowisko postojowe/na kazde 100 m2 pow. uzytkowej ustug oraz

- stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 stanowisko /na kazde 5 pozostatych stanowisk postojowych,

i) na terenach urzadzen produkcyjnych energii elektrycznej — ogniw fotowoltaicznych PES:
- 2 stanowiska postojowe/ w granicach poszczeg6lnych lokalizacji;

13) wody powierzchniowe odprowadzone zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie; nie dotyczy drog wewngtrznych,

§ 12. Zasady dotyczace systemoOw infrastruktury techniczne;j:

1) adaptuje si¢ do zachowania idalszego uzytkowania istniejace obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) wzdtuz trasy istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 300/250 relacji Bytow — Stupsk - okreslonej
na rysunku planu i oznaczonej symbolem g DN300/250 - obowiazuje strefa kontrolowana:

a) pas terenu o szerokosci 6 m (3 m po obu stronach od osi trasy gazociagu),
b) w strefie kontrolowanej obowiazuje:
- zakaz zabudowy nie zwigzanej z eksploatacja gazociagu,

- zakaz zalesien i sadzenia roslinno$ci wysokiej (drzew i krzewow) — 2 m po obu stronach od osi trasy
gazociagu,

- nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu ograniczen okre§lonych w przepisach dotyczacych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

3) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia (jedno- i dwutorowych) SN, ktérych
przebieg oznaczono informacyjnie na rysunku planu ioznaczono symbolem e SN — do czasu ich
eksploatacji:

a) obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 15 m - po 7,5 metrow od osi linii,

b) zagospodarowanie w obszarze ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV winno by¢
uzgodnione z gestorem linii;
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4) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym istniejgcych
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN - zmiana trasy linii, skablowanie, ewentualna likwidacja

itp.):
a) w zakresie zamierzen inwestycyjnych wiasciwego zarzadcy infrastruktury,

b) w zakresie zamierzen inwestycyjnych inwestora, uzytkownika lub witasciciela obiektu lub gruntu:

- spowodowanych projektowanym w planie zagospodarowaniem, wtym m. in. usuni¢ciem
ewentualnych kolizji z istniejgcymi urzgdzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,

- proces uzgadniania i warunki realizacji inwestycji reguluja przepisy odrgbne;

5) dopuszcza si¢ budowe obiektéw infrastruktury technicznej lokalnej i ponadlokalnej, w tym sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych ztechnicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepisow
odrebnych:

a) przebudowe, rozbudowe ibudowe urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym drog
publicznych okreslajg wlasciwe przepisy odrgbne,

b) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako podziemne,

¢) w przypadkach uzasadnionych technicznie i ekonomicznie dopuszcza si¢ budowe napowietrznych sieci
elektroenergetycznych,

d) trasy linii nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci w pasach istniejacych i projektowanych ciagdw
komunikacyjnych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci oraz niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej rowniez na terenach
zielonych;

6) zaopatrzenie w wodg:
a) z gminnej sieci wodociagowe;j,
b) w oparciu o ujecie whasne (do czasu technicznych mozliwosci podtgczenia do sieci zbiorczej),

c¢) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych w przypadku gdy nieruchomos$é
podlaczona jest do sieci wodociggowej — zakaz nie dotyczy przypadkow, gdy zarzadca sieci
wodociggowej nie bedzie mogl zapewni¢ wystarczajacej ilosci wody na potrzeby dziatalno$ci,

d) dla systemu infrastruktury wodociggowej obowigzuje konieczno$¢ zapewnienia przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode, wymaganego w przepisach odrebnych;

7) odprowadzenie $ciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej i zaistnienia technicznych mozliwosci wlaczenia
do sieci gminne;j:

- do szczelnego zbiornika bezodptywowego na Scieki po uzyskaniu zapewnienia odbioru nieczystosci
ptynnych,

- dopuszcza si¢ zastosowanie innych systemow indywidualnych zapewniajacych ten sam, co system
kanalizacji zbiorczej poziom ochrony $rodowiska,

c) obiekty zwigzane z produkcja zwierzecg powinny by¢ wyposazone w siec kanalizacji podtaczonej do
szczelnego zbiornika na gnojowice;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej,

b) za posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych, w tym m. in. na
terenach ZP,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédet energii;

9) zaopatrzenie w gaz:
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a) z projektowanej sieci §redniego i niskiego cisnienia,

b) mozliwo$¢ zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej iuslugowej w gaz ziemny do celow socjalno-
gospodarczych lub grzewczych woparciu osie¢ gazowa, na warunkach okreSlonych przez
zarzadzajacego siecia,

¢) mozliwo$¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowej wraz z infrastruktura towarzyszaca po spetnieniu
warunkow techniczno-ekonomicznych w celu gazyfikacii,

d) mozliwo$¢ zasilania w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania Ww szczegdlno$ci
z wykorzystaniem gazowych zrodet ciepla,

e) mozliwo$¢ zaopatrzenia zabudowy mieszkaniowej iustugowej w gaz ziemny do celow socjalno-
gospodarczych lub grzewczych w oparciu osie¢ gazowa, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia,

f) mozliwos¢ lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog lub w terenach o innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym, uslugowym, przemystowym, na terenach zielonych itp.),

g) konieczno$¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdluz istniejacych iplanowanych gazociagdw
o0 szerokosci zgodnej z przepisami odrgbnymi:

- w strefach kontrolowanych wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,

-w szczegolnosci w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzaé
statych sktadow imagazynéow oraz podejmowaé dzialan mogacych spowodowaé uszkodzenia
gazociagu podczas jego uzytkowania,

- w strefie kontrolowanej gazociggdéw dopuszcza si¢ lokalizowanie i budowe nowych sieci gazowych,

h) tereny wchodzace w sktad stref kontrolowanych gazociagéw nalezy przeznaczy¢ jako tereny zieleni
izolacyjnej,

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie do celéw grzewczych i technologicznych ze zbiornikéw na gaz plynny
zlokalizowanych w obrebie terenéw wskazanych pod zabudowe;

10) zaopatrzenie w ciepto:

a) z indywidualnego zrédta ciepta, w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne no$niki energii np.: gaz, olej
opatowy, energia elektryczna, biopaliwa, drewno - spetniajace obowigzujace normy w zakresie ochrony
srodowiska,

b) dopuszcza si¢ inne, alternatywne nieemisyjne lub niskoemisyjne systemy ogrzewania, w tym
wykorzystujace instalacje i urzadzenia zwigzane z wykorzystywaniem odnawialnych zrodet energii (np.
pompy cieplne, kolektory stoneczne, mate przydomowe elektrownie wiatrowe, spalanie biomasy);

11) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) lokalnie powierzchniowo do gruntu przy wykorzystaniu materialéw infiltrujacych lub do zbiornikow
retencyjnych, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych, w obrgbie wiasnej dziatki Iub
terenu,

b) dopuszcza si¢ inne rozwigzania, w tym wprowadzenie wdod opadowych lub roztopowych do wod lub
ziemi za pomocg urzadzen wodnych w granicach i poza granicami wtasnej dziatki lub terenu — stosuje si¢
przepisy prawa wodnego,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych, pochodzacych z nieruchomosci przylegtych do pasa
drogowego do systemu odwodnienia drog publicznych,

d) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich podzniejszego
wykorzystania do prac porzadkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terenéw zielonych itp.,

e) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni utwardzonych, w szczegdlnosci na terenach
obiektow produkcyjnych iuslugowych, w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych
przepisami stezen zanieczyszczen wymagajg ujecia wod i ich odprowadzenia do kanalizacji deszczowej
po uprzednim podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) odpady state:
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a) gromadzenie izbiorka odpadow statych oraz ich wywodz przez specjalistyczne stuzby, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,

b) gromadzenie, magazynowanie i zagospodarowanie odpadéw wytwarzanych w ramach ustug i produkc;ji,
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

13) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjna:

a) z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych, szczegdlnie sieci szerokopasmowych
i s$wiattowodowych, w tym telewizji kablowej, domofonow, ochrony obiektow,

b) obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o operatorow telefonii sieciowej i komorkowe;j ,

c) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej oraz lokalizacja infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu — odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
okreslajacymi formy i zasady wspierania inwestycji telekomunikacyjnych;

14) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, instalacji, obiektow zwigzanych
z wykorzystywaniem odnawialnych zrédet energii, stanowigcych indywidualne mikroinstalacje
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 13. 1. Ustala si¢ granice obszaro6w przeznaczonych pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczng z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW — oznaczone symbolem OZE -
zgodnie z rysunkiem planu, tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu PES/1.

2. Ustala si¢ strefy ochronne od urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW — oznaczone symbolem oze - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14. Okresla si¢ w planie strefe ochronng terenéw zamknietych — obszaru kolejowego linii kolejowej nr
212 Bytoéw - Korzybie, ktorych granice wyznaczono na rysunku planu i oznaczono symbolem KK/1:
1) w granicach strefy ochronnej, obowiazuja wymagania przepisow odrgbnych zwigzanych z ochrong linii
kolejowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w strefie ochronnej, o ktorej mowa w pkt 1, obiektéw budowlanych, w tym

sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej i infrastruktury komunikacyjnej, o ile pozwalajg na to warunki
techniczne i wymogi bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1)dla terendw potozonych w granicach obszaru objetego planem nie okresla si¢ sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

2) do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaty dopuszcza si¢ dotychczasowy zgodny z prawem sposéb
uzytkowania terenow, bez mozliwosci podejmowania dziatan utrudniajacych wprowadzenie
zagospodarowania zgodnego z planem.

§ 16. W planie nie okresla si¢:

1) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - ze
wzgledu na brak takich terenow;

2) krajobrazéw priorytetowych - ze wzgledu na to, ze audyt krajobrazowy dla wojewodztwa pomorskiego jest
w trakcie sporzadzenia i nie zostal uchwalony;

3) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji.
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Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/1 o pow. 0,69 ha, MN/2 o pow. ok. 0,37
ha, MN/3 o pow. 1,26, MN/4 o pow. 0,94, MN/5 o pow. 1,32 ha, MN/6 o pow. 0,37 ha, MN/7 o pow. 0,39 ha,
MN/8 o pow. 1,63 ha, MN/9 o pow. 1,11 ha, MN/10 o pow. 0,87 ha, MN/11 o pow. 1,13 ha, MN/12 1,06 ha,
MN/13 o pow. 1,53 ha, MN/14 o pow. 1,08 ha, MN/15 o pow. 0,97 ha, o pow. MN/16 o pow. 1,04 ha, MN/17
o pow. 1,41 ha, MN/18 o pow. 1,43 ha, MN/19 o pow. 0,68 ha, MN/20 o pow. 1,09 ha, MN/21 o pow. 1,17 ha,
MN/22 o pow. 0,51 ha, MN/23 o pow. 1,02 ha, MN/24 o pow. 0,80 ha, MN/25 o pow. 0,65 ha, MN/26 o pow.
0,80 ha, MN/27 o pow. 0,61 ha, MN/28 o pow. 0,65 ha, MN/29 o pow. 1,23 ha, MN/30 o pow. 0,75 ha, MN/31
o pow. 1,57 ha, MN/32 o pow. 0,29 ha obowigzuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przebudowa, remont, rozbidrka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw budowlanych,
b) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
c¢) zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
- ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
- sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, oswietlenie itp.);

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) obowigzuje spojny architektonicznie charakter zabudowy okreSlony w§1 ust. 3 pkt 17 dla
zagospodarowania poszczegolnych zespotow zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu MN/6,
MN/7, MN/8, MN/9, MN/10, MN/11, MN/12, MN/13, MN/14, MN/15, MN/16, MN/17, MN/18,
MN/19, MN/20, MN/21, MN/22, MN/23, MN/24, MN/25, MN/26, MN/27, MN/28, MN/29, MN/30
oraz MN/31,

b) obowigzuje harmonijne zagospodarowanie terenu okreslone w §1 ust. 3 pkt 18 dla wspdlnego
zagospodarowania zespoléw zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu MN/6, MN/7, MN/8, MN/9,
MN/10, MN/11, MN/12, MN/13, MN/14, MN/15, MN/16, MN/17, MN/18, MN/19, MN/20, MN/21,
MN/22, MN/23, MN/24, MN/25, MN/26, MN/27, MN/28, MN/29, MN/30, oraz MN/31,

c) okreslone w § 5;
4) warunki ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okre$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenéw MN/1, MN/2, MN3, MN/4, MN/5: 25%,

- dla terenéw MN/6, MN/7, MN/8, MN/9, MN/10, MN/11, MN/12, MN/13, MN/14, MN/15, MN/16,
MN/17, MN/18, MN/19, MN/20, MN/21, MN/22, MN/23, MN/24, MN/25, MN/26, MN/27: 20%,

- dla terendw MN/28, MN/29, MN/30, MN/31, MN/32: 15%,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenéw MN/1, MN/2, MN3, MN/4, MN/5: 60%,

- dla terendéw MN/6, MN/7, MN/8, MN/9, MN/10, MN/11, MN/12, MN/13, MN/14, MN/15, MN/16,
MN/17, MN/18, MN/19, MN/20, MN/21, MN/22, MN/23, MN/24, MN/25, MN/26, MN/27: 65%,

- dla terendw MN/28, MN/29, MN/30, MN/31, MN/32: 70%,
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d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenéw MN/1, MN/2, MN3, MN/4, MN/5: 0,01 - 0,50,

- dla terenéw MN/6, MN/7, MN/8, MN/9, MN/10, MN/11, MN/12, MN/13, MN/14, MN/15, MN/16,
MN/17, MN/18, MN/19, MN/20, MN/21, MN/22, MN/23, MN/24, MN/25, MN/26, MN/27: 0,01 -
0,40,

- dla terenéw MN/28, MN/29, MN/30, MN/31, MN/32: 0,01 - 0,30,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 10 m n.p.t.,
f) ksztattowanie zabudowy:
- budynki wolnostojace i w zabudowie blizniaczej na terenie MN/1, MN/2, MN3, MN/4, MN/5, MN/6,

- budynki wolnostojace na terenie MN/7, MN/8, MN/9, MN/10, MN/11, MN/12, MN/13, MN/14,
MN/15, MN/16, MN/17, MN/18, MN/19, MN/20, MN/21, MN/22, MN/23, MN/24, MN/25, MN/26,
MN/27, MN/28, MN/29, MN/30, MN/31, MN/32,

- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
g) forma i gabaryty zabudowy gtdwnej na terenie MN/1, MN/2, MN3, MN/4, MN/5, MN/6:
- maksymalna wysokos¢ budynkéw z dachami spadowymi: 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachami plaskimi: 7 m,
- maksymalna wysoko$¢ gorej krawedzi elewacji: 7 m,

- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35 -
45 stopni; dopuszczalne dachy ptaskie,

h) forma i gabaryty zabudowy glownej na terenie MN/7, MN/8, MN/9, MN/10, MN/11, MN/12, MN/13,
MN/14, MN/15, MN/16, MN/17, MN/18, MN/19, MN/20, MN/21, MN/22, MN/23, MN/24, MN/25,
MN/26, MN/27:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 9 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 6 m,

- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35 -
45 stopni; dopuszczalne dachy ptaskie,

i) forma 1 gabaryty zabudowy glownej na terenie MN/28, MN/29, MN/30, MN/31,MN/32:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 8 m,
- maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji: 4 m,
- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45 stopni,
j) kierunek gtownej kalenicy:
- rownolegly lub prostopadty do jednego z istniejagcych w granicach terenu budynkéw gtownych,
- rownolegty lub prostopadty do jednej z wyznaczonych linii zabudowy,
- rownolegty lub prostopadly do jednej z wydzielonych granic dziatki budowlanej,
k) forma i gabaryty zabudowy towarzyszacej:
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 6 m,
- maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji: 3 m,

- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 15 -
45 stopni; dopuszczalne dachy ptaskie,

- geometria dachu na terenie MN/28, MN/29, MN/30, MN/31: dach symetryczny dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych 35 - 45 stopni,
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- kierunek kalenicy: rownolegty lub prostopadty do kalenicy zabudowy gtownej,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojacej: 1 000 m2,
- dla zabudowy blizniaczej: 800 m2;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu MN/32: zdrogi KDD/4 za posrednictwem stuzebnosci przejazdu
istniejacg drogg lesng przez teren ZL/15,

b) okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) okreslone w § 12,
b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukturg telekomunikacyjna
nieucigzliwg;
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,.Dolina Stupi” PLB220002 okreslone
w § 6 pkt 8,

b) potozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okre§lone w § 6 pkt 9 lit. a,
¢) potozenia terenu MN/2 w parku wpisanym do rejestru zabytkéw okreslone w § 7 pkt 5,

d) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

e) wystgpowania na terenie MN/3, MN/4, MN/6, MN/7, MN/10, MN/11, MN/15, pasa ograniczen wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3;

9) stawka procentowa:
a) dla terenu MN/1, MN/2, MN3, MN/4, MN/32: 0,01%,

b) dla terenow MNS, MN/6, MN/7, MN/8, MN/9, MN/10, MN/11, MN/12, MN/13, MN/14, MN/15,
MN/16, MN/17, MN/18, MN/19, MN/20, MN/21, MN/22, MN/23, MN/24, MN/25, MN/26, MN/27,
MN/28, MN/29, MN/30, MN/31: 30%.

§ 18. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU/1 o pow. 0,26 ha, MNU/2 o pow. 0,71
ha, MNU/3 o pow. 0,46 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budowa obiektoéw budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
b) zabudowa i1 zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe i magazynowe,
- ciagi pieszo-jezdne, migjsca postojowe,
- sieci infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.),

c¢) funkcja mieszkaniowa realizowana w zabudowie jednorodzinnej lub w formie lokali w budynkach
ustugowych,

d) funkcja ustugowa:
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- ushugi nieucigzliwe,
- realizowana w odrebnych budynkach Iub w formie lokali w budynkach mieszkalnych;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) obowigzuje spojny architektonicznie charakter zabudowy okres§lony w§ 1 ust. 3 pkt17dla
zagospodarowania poszczeg6lnych zespotéw zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu MNU/2 oraz
MNU/3,

b) obowigzuje harmonijne zagospodarowanie terenu okreSlone w§ 1 ust.3 pkt 18 dla wspdlnego
zagospodarowania w liniach rozgraniczajacych terenu MNU/2 oraz MNU/3,

c¢) okreslone w § 5;

4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okre$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy ushugowej: 1/2 powierzchni zabudowy okreslonej w pkt 4 lit
b,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,60,
f) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 9 m n.p.t.,
g) ksztaltowanie zabudowy:
- budynki wolnostojace i w zabudowie blizniaczej,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
h) forma i gabaryty zabudowy gtéwne;j:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachami spadowymi: 9 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachami plaskimi: 7 m,
- maksymalna wysoko$¢ gorej krawedzi elewacji: 7 m,

- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35 -
45 stopni; dopuszczalne dachy ptaskie,

i) kierunek gtownej kalenicy:
- rownolegty lub prostopadly do jednego z istniejacych w granicach terenu budynkow gtownych,
- rownolegly lub prostopadly do jednej z wyznaczonych linii zabudowy,
j) forma i gabaryty zabudowy towarzyszacej:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6 m,
- maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji: 3 m,

- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 15 -
45 stopni; dopuszczalne dachy ptaskie,

k) kierunek kalenicy: rownolegty lub prostopadty do kalenicy zabudowy gtownej;
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1 500 m2;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) dla terenu MNU/2:
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- wlaczenie do zewnetrznego systemu komunikacyjnego poprzez drogg KDD/S,
- zakaz realizacji bezposrednich zjazdéw z drogi wojewodzkiej nr 209,
b) okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) okreslone w § 12,
b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjng
nieucigzliwa;
8) inne szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) polozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB220002 okreslone
w § 6 pkt 8,

b) potozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. a,

c) polozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5;

9) stawka procentowa:
a) dla terenu MNU/1: 0,01%,
b) dla terenow MNU/2, MNU/3: 30%.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/1 o pow. 0,52 ha, MW/2 o pow. 0,09 ha,
MW?/3 o pow. 0,31 ha obowigzuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw budowlanych,
b) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
¢) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu:
- zielen urzadzona,

- obiekty 1iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.),

- infrastruktura sportowo-rekreacyjna,

- tereny sportu i rekreacji,

- ciagi piesze, miejsca i place parkingowe,

- elementy infrastruktury techniczne;,

- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje harmonijne zagospodarowanie terenu okre§lone w§ 1 ust. 3 pkt 18 dla wspdlnego
zagospodarowania zespotu zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu MW/1,

b) okreslone w § 5;
4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 1,05,
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¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 12 m n.p.t.,
f) ksztattowanie zabudowy:

- budynki wolnostojace,

- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,

- dopuszczalne podpiwniczenie,
g) forma i gabaryty zabudowy gléwne;:

- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,

- maksymalna wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji: 10 m,

- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 15 -
45 stopni; dopuszczalne dachy ptaskie,

h) kierunek gtéwnej kalenicy:
- rownolegty lub prostopadly do jednego z istniejacych w granicach terenu budynkow gtownych,
- rownolegly lub prostopadty do jednej z wyznaczonych linii zabudowy,
i) forma i gabaryty zabudowy towarzyszace;j:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6,5 m,
- maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji: 3 m,

- geometria dachu: dach symetryczny, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych:
15 - 45 stopni, dopuszczalne dachy ptaskie,

- kierunek kalenicy: rownolegly lub prostopadty do kalenicy zabudowy gtownej;

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla pojedynczego budynku: 2 000
m2;

5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okre§lone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) okreslone w § 12,
b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukturg telekomunikacyjna
nieuciagzliwa;
8) inne szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) polozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB220002 okreslone
w § 6 pkt 8,

b) potozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okre§lone w § 6 pkt 9 lit. a,

c) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

d) wystepowania na terenie MW/1 historycznego miejsca kultu religijnego okreslone w § 7 pkt 9;
9) stawka procentowa: 0,01%.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MWU/1 o pow. 0,62 ha, MWU/2 o pow. 0,12
ha, MWU/3 o pow. 0,86 ha obowigzuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowe;;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przebudowa, remont, rozbidrka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw budowlanych,

b) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
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c¢) dopuszczalna zabudowa wielorodzinna o charakterze socjalnym,
d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- zielen urzadzona,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.),

- infrastruktura sportowo-rekreacyjna,

- tereny sportu i rekreacji,

- ciagi piesze, miejsca i place parkingowe,

- elementy infrastruktury techniczne;,

- budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe i magazynowe,

e) funkcja mieszkaniowa realizowana w zabudowie wolnostojacej lub w formie lokali w zabudowie
zwartej,

f) funkcja ustugowa:
- ustugi nieuciazliwe,

- ustugi zwigzane z lokalng obsluga mieszkancow osiedla w zakresie podstawowym w tym m. in. ustugi
handlu detalicznego, ustugi pielegnacyjne (np. gabinet kosmetyczny, fryzjerski), ustugi gastronomii
(np. bar, kawiarnia), ustugi drobnego rzemiosta (np. ushugi krawieckie, szewskie), drobne ustugi
naprawcze (konserwacja i naprawa artykutéw uzytku osobistego i domowego),

- ushugi publiczne z zakresu administracji, obiektow zwigzanych z nauka, o$wiatg, wychowaniem (np.
przedszkole) i sportem, ustug kultury (np. klub osiedlowy), zdrowia i opieki spotecznej (np. apteka),
ustug tacznosci (np. poczta), bezpieczenstwa publicznego, ustugi begdace celami publicznymi
w rozumieniu przepiséw odrebnych o gospodarce nieruchomosciami,

- realizowana w formie lokali w budynkach mieszkalnych Iub w odrebnych budynkach;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje harmonijne zagospodarowanie terenu okreSlone w§ 1 ust.3 pkt18dla wspdlnego
zagospodarowania zespotu zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenu,

b) okreslone w § 5;

4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy ustugowej: 1/2 powierzchni zabudowy okreslonej w pkt 4 lit

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 — 1,2,
f) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 12 m n.p.t.,
g) ksztaltowanie zabudowy:
- budynki wolnostojace lub zespot budynkow,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
h) forma i gabaryty zabudowy gléwne;:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: 12 m,

- maksymalna wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji: 10 m,
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- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 15 -
45 stopni; dopuszczalne dachy ptaskie,

1) kierunek glownej kalenicy:
- rownolegly lub prostopadty do jednego z istniejacych w granicach terenu budynkow gtownych,
- roéwnolegty lub prostopadty do jednej z wyznaczonych linii zabudowy,
j) forma i gabaryty zabudowy towarzyszacej i budynkéw ustugowych wolnostojacych:
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 6 m,
- maksymalna wysoko$¢ gormej krawedzi elewacji: 4 m,

- geometria dachu: dach symetryczny, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych:
15 - 45 stopni, dopuszczalne dachy ptaskie,

- kierunek kalenicy: rownolegty lub prostopadty do kalenicy zabudowy gtownej;

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2 000 m2;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

a) okreslone w § 12,

b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjna

nieucigzliwa;

8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) polozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB220002 okre$lone
w § 6 pkt 8,

b) potozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. a,

c) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

d) wystepowania na terenie MWU/1 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia SN okreslone w § 12 pkt 3;

9) stawka procentowa:
a) dla terenu MWU/1, MWU/2: 0,01%,
b) dla terenéw MWU/3: 30%.

§ 21. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UMN/1 o pow. 0,44 ha, UMN/2 o pow. 0,42
ha obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
b) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe i magazynowe,
- ciagi pieszo-jezdne, miejsca postojowe,
- sieci infrastruktury techniczne;j,
- zielen urzadzona,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.),
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c) funkcja ustugowa:
- ushugi nieuciagzliwe,
- realizowana w zabudowie wolnostojacej lub w formie lokali w zabudowie zwartej,

d) funkcja mieszkaniowa realizowana w zabudowie jednorodzinnej lub w formie lokali w budynkach
ustugowych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;

4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okres§lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,

¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy mieszkaniowej: 1/2 powierzchni zabudowy okreslonej
w pkt 4 lit b,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,70,
f) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 10 m n.p.t.,
g) ksztaltowanie zabudowy:
- budynki wolnostojace i w zabudowie blizniaczej,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
h) forma i gabaryty zabudowy gtéwne;j:
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 7 m,
- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35 - 45 stopni,

- kierunek gtownej kalenicy: roéwnolegly lub prostopadty do jednego z istniejgcych w granicach terenu
budynkow gtownych i/lub rownolegly lub prostopadly do jednej z wyznaczonych linii zabudowy,

i) forma i gabaryty zabudowy towarzyszace;j:
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 6 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 3 m,

- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 15 - 45 stopni,
dopuszczalne dachy ptaskie,

- kierunek kalenicy: rownolegty lub prostopadty do kalenicy zabudowy gtowne;,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2 000 m2;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) wlaczenie do zewngtrznego systemu komunikacyjnego poprzez droge KDZ/3,
b) zakaz realizacji bezposrednich zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 209,
c¢) okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
8) inne szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) potozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. b,
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b) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

¢) wystepowania na terenie UMN/1 pasa ograniczen wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3,

d) wystepowania na terenie strefy ochronnej terenow zamknigtych okreslone w § 14;
9) stawka procentowa: 0,01%.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem U/1 o pow. 0,59 ha, U/2 o pow. 0,78 ha, U/3
o pow. 0,31 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustugowej;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) projektowana zabudowa ushugowa:
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

- zakaz realizacji przedsiewzie¢ wyszczegolnionych w przepisach odrgbnych jako mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe i magazynowe,
- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, place parkingowe,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscia,

b) mieszkanie wlasciciela, zarzadcy nieruchomosci oraz stroza lub technologa (jesli dziatalnos¢ ta wymaga
stalego nadzoru),

¢) lokal mieszkalny wyodrgbniony w budynku przeznaczenia podstawowego;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;
5) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 - 1,0,
¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t.,
f) ksztaltowanie zabudowy:
- budynki wolnostojace lub zespot budynkdw,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
g) forma i gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw krytych dachem ptaskim: 8 m,
- maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji: 7 m,

- geometria dachu: dach symetryczny, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych:
15 - 45 stopni, dopuszczalne dachy ptaskie,
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h) kierunek gtéwnej kalenicy:
- rownolegly lub prostopadly do jednego z istniejacych w granicach terenu budynkow gtownych,
- rownolegty lub prostopadly do jednej z wyznaczonych linii zabudowy,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1 500 m2,

j) obowiazuje wprowadzenie zieleni ochronnej o charakterze izolacyjno-krajobrazowym — w tym jako
izolacje akustyczne i pytowe:

- wzdhuz linii rozgraniczajacych w sasiedztwie z drogami publicznymi,

-rejon koncentracji urzadzonych terenow zieleni izolacyjnej dla terenéw U/1, U/2 okreslono na
rysunku planu,

- zwarty pas zieleni o szerokosci min. 8 m,
- sktadajacy si¢ z rzgdu drzew: minimum 1 drzewo koroniaste / 10 mb oraz ciagltego pasma zywoptotu,
- z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych drzew;
6) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
7) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) dla terenu U/1, U/2:
- wlaczenie do zewnetrznego systemu komunikacyjnego poprzez droge KDW/1
- zakaz realizacji bezposrednich zjazdéw z drogi wojewodzkiej nr 209,
b) dla terenu U/3: - poprzez drogg KDD/2 do drogi KDZ/1 (drogi wojewodzkiej 209),
c¢) okreslone w § 11;
8) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
9) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) potozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. b,

b) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

c) wystepowania na terenie U/2 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia SN okreslone w § 12 pkt 3,

d) wystepowania strefy ochronnej terenow zamknigtych okreslone w § 14;
10) stawka procentowa: 30%.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP/1 o pow. 0,07 ha, UP/2 o pow. 0,38 ha,
obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustug publicznych;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejaca i projektowana zabudowa z zakresu administracji, obiektow zwigzanych z nauka, o$wiata,
wychowaniem (np. przedszkole) isportem, ustug kultury (np. $wietlica wiejska), zdrowia i opieki
spotecznej (np. apteka), ustug tacznosci (np. poczta), bezpieczenstwa publicznego i inne ustugi bedace
celami publicznymi w rozumieniu przepisow odrgbnych o gospodarce nieruchomos$ciami:

- przebudowa, remont, rozbidrka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

b) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- place parkingowe, ciaggi pieszo-jezdne, ciggi i place piesze,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
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- zielen urzadzona,
- infrastruktura sportowo-rekreacyjna,

- obiekty i1 urzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, miejsca wypoczynku, place gier i zabaw,
wiaty, $mietniki, elementy informacji wizualnej, o§wietlenie itp.);

3) przeznaczenie uzupehiajace - funkcja mieszkaniowa:

a) mieszkaniowe zasoby komunalne gminy,

b) lokale mieszkalne wyodrebnione w budynku przeznaczenia podstawowego;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;
5) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 - 1,0,

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t.,

f) ksztattowanie zabudowy:

- budynki wolnostojace,

- dopuszczalne podpiwniczenie w tym lokalizowanie miejsc postojowych i garazy podziemnych pod
budynkami,

g) forma i gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw krytych dachem ptaskim: 8 m,

- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 7 m, geometria dachu: dach symetryczny, dwu- lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych: 15 - 45 stopni, dopuszczalne dachy ptaskie,

h) kierunek gtéwnej kalenicy:
- rownolegly lub prostopadty do jednego z istniejacych w granicach terenu budynkow gtownych,
- rownolegty lub prostopadly do jednej z wyznaczonych linii zabudowy,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m2;
6) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
7) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
8) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12,
9) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,.Dolina Stupi” PLB220002 okreslone
w § 6 pkt 8,

b) potozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okre$lone w § 6 pkt 9 lit. a,

c) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

d) wystepowania na terenie UP/2 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3;

10) stawka procentowa: 0,01%.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UH/1 o pow. 0,35 ha, UH/2 o pow. 0,61 ha,
UH/3 o pow. 0,08 ha obowigzuja:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustug handlu;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) projektowana zabudowa ustugowa:
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
b) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j,
¢) zakaz lokalizacji wolnostojgcych budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych,
d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- place parkingowe, ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze,
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
- zielen urzadzona,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, miejsca wypoczynku, place gier i zabaw,
wiaty, $mietniki, elementy informacji wizualnej, o$wietlenie itp.);

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;
4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 1,0,
e) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t.,
f) ksztatltowanie zabudowy:
- budynki wolnostojace,

- dopuszczalne podpiwniczenie w tym lokalizowanie miejsc postojowych i garazy podziemnych pod
budynkami,

g) forma i gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw krytych dachem ptaskim: 8 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 7 m,

- geometria dachu: dach symetryczny, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych:
15 - 45 stopni, dopuszczalne dachy ptaskie,

h) kierunek gtéwnej kalenicy:
- rownolegly lub prostopadty do jednego z istniejacych w granicach terenu budynkow gtownych,
- réwnolegty lub prostopadty do jednej z wyznaczonych linii zabudowy,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla terenu UH/1, UH/2: 3 000 m2,
- dla terenu UH/3: 600 m2;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) dla terenu UH/1, UH/2:

- wlaczenie do zewnetrznego systemu komunikacyjnego poprzez droge KDD/5, skomunikowanej
z droga zbiorczg KDZ/1 projektowanym skrzyzowaniem,
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- zakaz realizacji bezposrednich zjazdow z drogi wojewodzkiej nr 209,
b) okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,.Dolina Stupi” PLB220002 okreslone
w § 6 pkt 8,

b) potozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okre§lone w § 6 pkt 9 lit. a,

c) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

d) wystegpowania na terenie UH/1, UH/2 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3;

9) stawka procentowa: 30%.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UT/1 o pow. 3,60 ha, UT/2 o pow. 1,18 ha,
UT/3 o pow. 1,21 ha, UT/4 o pow. 0,82 ha, UT/5 o pow. 0,66 ha, UT/6 o pow. 0,60 ha, UT/7 o pow. 2,54 ha,
UT/8 o pow. 2,26 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustug turystycznych;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty budowlane stuzace dziatalnosci z zakresu turystyki, zdrowia, opieki spotecznej, sportu, rekreacji,
rowniez obiekty typu dom seniora, obiekty wypoczynku i zakwaterowania dzieci i mlodziezy itp.,

b) ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego, w tym z zakresu hotelarstwa, gastronomii i handlu,
¢) na terenie UT/1:

- ochrona, remont, adaptacja i zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych oraz
ograniczona budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

d)na tereniec UT/2, UT/3, UT/4, UT/5, UT/6, UT/7, UT/8 budowa obicktow budowlanych zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem,

e) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- tereny sportu i rekreacji,
- infrastruktura sportowo-rekreacyjna,

- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, place parkingowe, ciagi pieszo-rowerowe przeznaczone dla
funkcji rekreacyjno-sportowych,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, miejsca wypoczynku, place gier i zabaw,
wiaty, $mietniki, elementy informacji wizualnej, o$wietlenie itp.),

- budynki garazowe, gospodarcze, gospodarczo-garazowe i magazynowe;
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnoscia:
- mieszkanie wiasciciela, zarzadcy nieruchomosci lub pracownikow,

- realizowana w formie lokali w budynkach przeznaczenia podstawowego Iub w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) obowigzuje spojny architektonicznie charakter zabudowy okreslony w§ 1 ust. 3 pkt17dla
zagospodarowania zespotow zabudowy w liniach rozgraniczajacych poszczegélnych terenu UT/2, UT/3,
UT/4, UT/5, UT/6, UT/7 oraz UT/S,

b) obowigzuje harmonijne zagospodarowanie terenu okreSlone w§ 1 ust. 3 pkt 18 dla wspdlnego
zagospodarowania w liniach rozgraniczajacych,

¢) dopuszcza si¢ dominanty architektoniczne na warunkach okreslonych w § 1 ust. 3 pkt 20 i w § 5 pkt 5 lit.
b, ¢ na terenie UT/2, UT/3, UT/4, UT/5, UT/6,

d) okreslone w § 5;
5) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenu UT/1: 10%,
- dla terenu UT/2, UT/3, UT/4, UT/5, UT/6: 15%,
- dla terenu UT/7, UT/8: 5%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu UT/1: 85%,
- dla terenu UT/2, UT/3, UT/4, UT/5, UT/6: 80%,
- dla terenu UT/7, UT/8: 90%,
d) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenu UT/1: 0,01 - 0,30,
- dla terenu UT/2, UT/3, UT/4, UT/5, UT/6: 0,01 - 0,45,
- dla terenu UT/7, UT/8: 0,01 - 0,10,

e) forma i gabaryty ksztaltowania zabudowy na terenie UT/1: okre§lone zezwoleniem wojewodzkiego
konserwatora zabytkow,

f) ksztaltowanie zabudowy na pozostatych terenach:
- budynki wolnostojace lub zespot budynkow,

- dopuszczalne podpiwniczenia budynkéw w tym lokalizowanie miejsc postojowych i garazy
podziemnych pod budynkami,

g) forma i gabaryty zabudowy na terenie UT/2, UT/3,UT/4, UT/5, UT/6:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,
- maksymalna wysokos¢ budynkoéw krytych dachem ptaskim: 9 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 9 m,

- geometria dachu: dach symetryczny, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych:
15 - 45 stopni, dopuszczalne dachy ptaskie,

- maksymalna wysoko$¢ budynku lub czgsci budynku stanowiacego dominantg architektoniczna,
o ktorej mowa w pkt 4 lit. c: 15 m,

h) forma i gabaryty zabudowy na terenie UT/7, UT/8:
- maksymalna wysokos¢ budynkoéw: 10 m,
- maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji: 7 m,

- geometria dachu: dach symetryczny, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych:
15 - 45 stopni,
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- kierunek gtownej kalenicy: nie okresla sig,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1 500 m2;
6) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
7) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
8) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
9) inne szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) polozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB220002 okre$lone
w § 6 pkt 8,

b) polozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. a,

¢) polozenia terenu UT/1 w parku wpisanym do rejestru zabytkow okreslone w § 7 pkt 5,

d) wystepowania na terenie UT/1 obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw okreslone w § 7 pkt 5,
e) wystgpowania na terenie UT/1 obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw okreslone w § 7 pkt 617,

f) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

g) polozenia terenu UT/l w strefie ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng
z odnawialnych zrdédet energii okreslone w § 13 pkt 2;

10) stawka procentowa:
a) dla terenow UT/1: 0,01%,
b) dla terenow UT/2, UT/3, UT/4, UT/S, UT/6, UT/7, UT/8: 30%.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem UTML/1 o pow. 2,41 ha, UTML/2 o pow. 3,74
ha, UTML/3 o pow. 2,33 ha, UTML/4 o pow. 4,58 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy ustug turystycznych i zabudowy rekreacyjnej,
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty budowlane stuzace dziatalnosci z zakresu turystyki, sportu, rekreacji,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej z mozliwos$ciag calorocznego uzytkowania,
c¢) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- infrastruktura sportowo-rekreacyjna,

- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, ciagi pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-
sportowych,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, miejsca wypoczynku, place gier i zabaw,
wiaty, $mietniki, elementy informacji wizualnej, o$wietlenie itp.),

- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe;
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego, w tym z zakresu gastronomii i handlu,
b) ustugi nieucigzliwe,
¢) funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzona dziatalnoscia:

- mieszkanie wlasciciela, zarzadcy nieruchomosci lub pracownikow,
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- realizowana w formie lokali w budynkach przeznaczenia podstawowego;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje spdjny architektonicznie charakter zabudowy okreSlony w<§ 1ust. 3 pkt17dla
zagospodarowania zespotow zabudowy w liniach rozgraniczajacych terenow,

b) obowigzuje harmonijne zagospodarowanie terenu okreslone w § 1 ust. 3 pkt 18 dla wspolnego
zagospodarowania zespotow zabudowy w liniach rozgraniczajacych terendw terenu,

c) okreslone w § 5;
5) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 — 0,3,
¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 8 m n.p.t.,
f) ksztattowanie zabudowy:
- budynki wolnostojace,
- dopuszczalny wbudowany lub dobudowany garaz,
g) forma i gabaryty zabudowy:
- budynki parterowe z poddaszem uzytkowym,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 8 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 4 m,

- geometria dachu: dach symetryczny, dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych: 40 -
45 stopni,

h) kierunek gtoéwnej kalenicy:
- rownolegty lub prostopadty do jednej z wyznaczonych linii zabudowy,
- rownolegly lub prostopadty do jednej z wydzielonych granic dziatki budowlanej,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy ushug turystycznych: 1 500 m2,
- dla zabudowy rekreacji indywidualnej: 1 000 m2;
6) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
7) ustalenia dotyczace komunikacji okre§lone w § 11;
8) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
a) okreslone w § 12,
b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjng
nieucigzliwa;
9) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) polozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,.Dolina Stupi” PLB220002 okreslone
w § 6 pkt 8,

b) potozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okre§lone w § 6 pkt 9 lit. a,

c) polozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5;
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10) stawka procentowa: 30%.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US/1 o pow. 0,72 ha, US/2 o pow. 1,37 ha,
US/3 o pow. 1,83 ha, US/4 o pow. 0,29 ha, US/5 o pow. 7,24 ha, US/6 o pow. 8,06 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny sportu i rekreacji;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejace i1 projektowane tereny sportu i rekreacji:
- przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
- budowa infrastruktury sportowo-rekreacyjnej,
b) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, miejsca parkingowe, ciggi pieszo-rowerowe przeznaczone dla
funkcji rekreacyjno-sportowych, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, miejsca wypoczynku, place gier i zabaw,
wiaty, Smietniki, elementy informacji wizualnej, oswietlenie itp.);

3) przeznaczenie uzupeniajace:
a) tereny zieleni urzadzone;j,
b) na terenie US/1:

- ograniczona zabudowa ustug publicznych np. $wietlice, ustug sportu np. szatnie, zaplecze sanitarno-
higieniczne i magazynowo-gospodarcze,

¢) na terenie US/2, US/3:

- ograniczona zabudowa turystyczno-rekreacyjna, stanowigca niezbedne zaplecze terenéw sportu
i rekreacji w tym m.in. baza gastronomiczna, obiekty sportowe, obiekty kultury,

d) na terenie US/5:

- obiekty infrastruktury sportowo-rekreacyjnej umozliwiajgcej m. in. dostep do wody jak np. pomosty,
ktadki, tarasy,

- lokalizacja ww. obiektow realizowana na ladzie i/oraz na wodzie,
- budowa pomostow o dlugosci catkowitej do 15 m (sumy cze$ci prostopadlej i rownoleglej do brzegu),
- obiekty infrastruktury komunikacyjnej w formie przepraw np. mostki pieszo-rowerowe;

4)na terenie US/5 mozliwos$¢ realizacji sztucznych zbiornikoéw wodnych — ktérych przyktadowy rejon
lokalizacji oznaczono orientacyjnie na rysunku planu:

a) zbiorniki obok funkcji rekreacyjnej moga petni¢ funkcje zbiornikdéw retencyjnych,
b) realizacja dopuszczalna, o ile zostana spelnione wymogi ochrony przyrody, okreslone w § 6,
5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuje harmonijne zagospodarowanie terenu okre§lone w§ 1ust.3 pkt17 dla wspdlnego
zagospodarowania w liniach rozgraniczajacych terenow,

b) okreslone w § 5;
6) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow okreslonych w pkt 2lit. b, pkt 3 lit. b, ¢, d
oraz w pkt 4,

b) linie zabudowy: okres$lono na rysunku planu,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

- na terenie US/1, US/2, US/3: 10%,
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- na pozostatych terenach: 5%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenu US/1: 70%,
- dla terenu US/2, US/3: 80%,
- dla pozostatych terenow: 90%,
e) intensywno$¢ zabudowy:
- dla terenu US/1, US/2, US/3: 0,01 - 0,10,
- dla pozostatych terenéw: nie dotyczy,
f) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 12 m n.p.t.,
g) ksztattowanie zabudowy oraz forma i gabaryty zabudowy przeznaczenia uzupetniajacego:
- budynki wolnostojace,
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: nie okresla sie,

- geometria dachu: dach symetryczny, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych:
15 - 45 stopni,

- kierunek gtownej kalenicy: nie okresla sie,
- minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie dotyczy;
7) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
8) ustalenia dotyczace komunikacji okre§lone w § 11;
9) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
10) inne szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia terendow w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,.Dolina Stupi” PLB220002
okreslone w § 6 pkt 8,

b) potozenia terenéw w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. a,

c) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5;

11) stawka procentowa:
a) dla terenow US/1: 0,01%,
b) dla terenow US/2, US/3, US/4, US/5, US/6: 30%.
§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU/1 o pow. 2,61 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw izabudowy
ustugowej;

2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejace 1 projektowane obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa ustlugowa:
- przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
- budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
b) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, place parkingowe,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;,
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- zielen urzadzona;
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) funkcja mieszkaniowa integralnie zwigzana z prowadzong dziatalnos$cia,

b) mieszkanie wlasciciela, zarzadcy nieruchomosci oraz str6za lub technologa (jesli dziatalno$¢ ta wymaga
statego nadzoru),

¢) lokal mieszkalny wyodrebniony w budynku przeznaczenia podstawowego;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;
5) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01 - 1,0,
¢) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t.,
f) ksztattowanie zabudowy:
- budynki wolnostojace lub zespot budynkow,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
g) forma i gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysokos¢ budynkow: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw krytych dachem ptaskim: 8 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 7 m,

- geometria dachu: dach symetryczny, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych:
15 - 45 stopni, dopuszczalne dachy ptaskie,

h) kierunek gtoéwnej kalenicy:
- rownolegty lub prostopadty do jednego z istniejacych w granicach terenu budynkow gtownych,
- rownolegty lub prostopadty do jednej z wyznaczonych linii zabudowy,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy ushugowej: 1 500 m2,
- dla zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw: 2 000 m2,
- dla zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw i zabudowy ustlugowej: 3 000 m2,

j) obowiazuje wprowadzenie zieleni ochronnej o charakterze izolacyjno-krajobrazowym — w tym jako
izolacje akustyczne i pylowe:

-wzdluz linii rozgraniczajacych w sasiedztwie zterenami zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej, terenami zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, terenami sportu irekreacji oraz
z drogami publicznymi,

- rejon koncentracji urzagdzonych terenow zieleni izolacyjnej okreslono na rysunku planu,

- zwarty pas zieleni o szeroko$ci min. 8 m,

- sktadajacy si¢ z rzgdu drzew: minimum 1 drzewo koroniaste / 10 mb oraz ciagltego pasma zywoptotu,
- z zastosowaniem gatunkéw rodzimych drzew,

- rejon koncentracji urzadzonych terenéw zieleni izolacyjnej oznaczono orientacyjnie na rysunku planu;

6) ustalenia dotyczace podzialu nieruchomosci okreslone w § 10;
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7) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) wlaczenie do zewnetrznego systemu komunikacyjnego istniejacym zjazdem z drogi wojewodzkiej nr
209,

b) zakaz realizacji nowych zjazdoéw z drogi wojewodzkiej nr 209,
c) okreslone w § 11;
8) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
9) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,.Dolina Stupi” PLB220002 okreslone
w § 6 pkt 8,

b) potozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. a,

c) polozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

d) wystepowania pasa ograniczen wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia
SN okreslone w § 12 pkt 3;

10) stawka procentowa: 0,01%.
§ 29. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PES/1 o pow. 1,47 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny urzadzen produkcyjnych energii elektrycznej — ogniw
fotowoltaicznych;

2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)w granicach terenu: konstrukcje wolnostojace kotwione do ziemi stuzace do montazu paneli
fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne z transformatorem,
przytacza elektroenergetyczne, ogrodzenia instalacji,

b) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
c¢) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki zaplecza technicznego,

- elementy infrastruktury komunikacyjnej (drogi iplace eksploatacyjne, tymczasowe drogi i place
montazowe, place parkingowe),

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny rolnicze:
- nie dopuszcza si¢ zabudowy obstugi produkcji rolne;j,
- nie dopuszcza si¢ zabudowy zagrodowej,
b) tereny infrastruktury technicznej,
c) tereny zieleni urzadzonej;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;
5) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,

b) ogniwa fotowoltaiczne w granicach poszczegodlnych terenu, stanowi¢ powinny zespdt o jednolitym
charakterze:

- obowigzuja jednakowe gabaryty paneli fotowoltaicznych,

- obowiazuje jednolita kolorystyka paneli fotowoltaicznych,
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¢) dopuszcza si¢ etapowanie przebiegu procesu projektowania i budowy ogniw fotowoltaicznych,

d) szczegotowa lokalizacja projektowanych ogniw fotowoltaicznych oraz drog i placow eksploatacyjnych
1 towarzyszacej infrastruktury technicznej zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego,

e) lokalizacja, o ktorej mowa w pkt 5 lit. d, winna by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi,
f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%,
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
i) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t.,
j) forma i gabaryty zabudowy projektowanych budynkow zaplecza technicznego:
- budynki wolnostojace,

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zaplecza technicznego na dzialce
budowlanej: 200 m2,

- maksymalna wysokos¢ budynkéw: 9 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 7 m,

- geometria dachu: dach symetryczny, dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 15 -
45 stopni, dopuszczalne dachy ptaskie,

k) kierunek gtdownej kalenicy: nie okresla sie,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie okresla sig,
m) obowigzuje wprowadzenie zieleni ochronnej o charakterze izolacyjno-krajobrazowym:

-wzdhiz linii rozgraniczajgcych w sasiedztwie zterenami zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej, terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz z drogami publicznymi,

- rejon koncentracji urzadzonych terenéw zieleni izolacyjnej okreslono na rysunku planu,
- zwarty pas zieleni o szerokosci min. 8 m,
- sktadajacy si¢ z rzedu krzewow tworzacych ciaggte pasmo zywoptotu,
- Z zastosowaniem gatunkow rodzimych;
6) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
7) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) lokalizacja miejsc do parkowania w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) okreslone w § 11;
8) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

a)nakaz zebrania zanieczyszczonej wody zmycia paneli do szczelnego zbiornika i urzadzenia
czyszczacego,

b) nakaz ponownego wykorzystania - po oczyszczeniu - wody do mycia paneli, w tzw. obiegu zamknietym,
c) okreslone w § 12;
9) inne szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB220002 okre$lone
w § 6 pkt 8,

b) polozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. a,

c) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,
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d) polozenia w granicach obszaru przeznaczonego pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczna z odnawialnych zrodet energii okreslone w § 13 pkt 1;

10) stawka procentowa: 30%.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R/1 o pow. 3,07 ha, R/2 o pow. 10,52 ha, R/3
o pow. 59,06 ha, R/4 o pow. 2,28 ha, R/5 o pow. 1,32, R/6 o pow. 12,64 ha, R/7 o pow. 16,43 ha, R/§8 o pow.
7,46 ha, R/9 o pow. 0,50 ha, R/10 o pow. 0,26 ha obowigzuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie rolnicze (grunty orne, taki i pastwiska, sady, uprawy ogrodnicze, urzadzenia melioracyjne),
b) przebudowa, remont, rozbiérka, zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow budowlanych,
¢) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

d) na terenach rolniczych, wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych siedlisk rolniczych lub zabudowan zwigzanych z gospodarka lesng - jako projektowanej
zabudowy zagrodowej, obejmujacej budynki mieszkalne, gospodarcze, inwentarskie, budowle rolnicze
i obiekty budowlane sluzace agroturystyce, pod warunkiem posiadania przez inwestora zabudowy
minimum 10 ha gruntéw rolnych lub odpowiednio gruntéw lesnych potozonych na obszarze gminy
Kotczyglowy i bedacych wlasnoscig inwestora,

e) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

- zabudowa w ramach siedlisk rolniczych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. d, obejmujaca nie wiecej niz dwa
nowe budynki mieszkalne,

- budowle i urzadzenia stuzace gospodarce rolnej,

- zbiorniki wodne, stawy iurzadzenia melioracyjne dla potrzeb rolnictwa, ktoérych realizacja
nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- wodne obszarow przyleglych,

- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej,
b) elementy infrastruktury technicznej,
c) ciagi pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,
d) zalesienia;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;
5) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow zwigzanych z gospodarka rolng wymienionych
w pkt 2 oraz wymienionych jako przeznaczenie uzupetniajace w pkt 3,

b) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,

c¢) powierzchnia terendw rolniczych objetych zabudowsa: -minimalna i maksymalna powierzchnia nowych
siedlisk rolniczych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. d: 0,30 - 1 ha,

d) dla terenu objetego zabudowa, o ktorym mowa w pkt 5 lit. ¢ okresla sie:
- maksymalny wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy: 20%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
e) warunki ksztattowania zabudowy jak w ustaleniach dla terenow zabudowy zagrodowej RM w § 33 pkt 5;

6) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
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7) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
8) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
9) inne szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia terenow R/6, R/7, R/8, w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi”
PLB220002 okreslone w § 6 pkt 8,

b) potozenia terenéw R/6, R/7, R/8, w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Shupi” okreslone w §
6 pkt 9 lit. a,

¢) polozenia terenéw R/1, R/2, R/3, R/4, R/5, R/9, R/10 granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. b,

d) wystgpowania na tereniec R/3 stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okreslone w § 7 pkt 314,

e) wystepowanie na terenie R/4 stref WI catkowitej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
okreslone w §7 pkt 1; 2,

f) wystgpowania na terenie R/1, R/2, R/3 wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie kulturowym alei drzew
okreslone w § 7 pkt 8,

g) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

h) przebiegu w granicach terenu R/3 regionalnej trasy turystyki pieszej okreslone w § 11 pkt 9,

i) wystepowania na terenie R/2, R/3, R/4 strefy kontrolowanej wzdhiz trasy istniejacego gazociagu
wysokiego cisnienia DN 300/250 okreslone w § 12 pkt 2;

j) wystepowania na terenie R/1, R/2, R/6 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3;

k) potozenia terenu R/6 wstrefie ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng
z odnawialnych zrodet energii okreslone w § 13 pkt 2,

1) wystepowania na terenie R/1, R/3 strefy ochronnej terendw zamknigtych okreslone w § 14;
10) stawka procentowa: 0,01%.

§ 31. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ/1 o pow. 82,93 ha, RZ/2 o pow. 7,92 ha,
RZ/3 o pow. 3,42 ha, RZ/4 o pow. 5,50 ha, RZ/5 o pow. 1,80 ha, RZ/6 o pow. 0,58 ha, RZ/7 o pow. 1,46 ha,
RZ/8 o pow. 0,52 ha, RZ/9 o pow. 0,63 ha, RZ/10 o pow. 1,33 ha, RZ/11 o pow. 0,05 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze objete zakazem zabudowy;

2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) uzytkowanie rolnicze (grunty orne, laki i pastwiska, sady, uprawy ogrodnicze, urzadzenia melioracyjne),
b) zabudowa i1 zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

- zbiorniki wodne, stawy iurzadzenia melioracyjne dla potrzeb rolnictwa, ktorych realizacja
nie wplynie niekorzystnie na stosunki gruntowo-wodne obszarow przylegtych,

- drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) elementy infrastruktury komunikacyjne;j,
b) elementy infrastruktury technicznej,
¢) ciagi pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,
d) zalesienia;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;
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5) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, za wyjatkiem
realizacji obiektéw wymienionych jako przeznaczenie uzupetniajace w pkt 3;

6) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;

7) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;

8) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;

9) inne szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia terenow RZ/3, RZ/4, RZ/5, RZ/6, RZ/7, RZ/8, RZ/9, RZ/10, w granicach Obszaru Specjalnej
Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB220002 okreslone w § 6 pkt 8

b) polozenia terenow RZ/3, RZ/4, RZ/5, RZ/6, RZ/7, RZ/8, RZ/9, RZ/10, w granicach Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okre§lone w § 6 pkt 9 lit. a,

c) potozenia terenow RZ/1, RZ/2. RZ/11 w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”
okreslone w § 6 pkt 9 lit. b,

d) polozenia terenéw RZ/3, RZ/4, RZ/5, RZ/6, RZ/8, RZ/9, RZ/10 w granicach lokalnego korytarza
ekologicznego rzeki Brodek wraz z doptywem okre§lone w § 6 pkt 25,

e) wystgpowania na terenie RZ/1, RZ/2 objetych ochrong gruntéw rolnych klas III okreslone w § 9 pkt 1,

f) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

g) wystepowania na terenie RZ/1 strefy kontrolowanej wzdluz trasy istniejacego gazociggu wysokiego
cisnienia DN 300/250 okreslone w § 12 pkt 2,

h) wystepowania na terenie RZ/1, RZ/3, RZ/4 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych §redniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3;

10) stawka procentowa: 0,01%.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU/1 o pow. 5,27 ha, RU/2 o pow. 0,79 ha,
RU/3 o pow. 0,38 ha, RU/4 o pow. 0,19 ha, RU/5 o pow. 1,12 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych
i rybackich;

2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren RU/1, RU/2— gospodarstwo rolne i ogrodnicze,
b) teren RU/3, RU/4, RU/5 — gospodarstwo rybackie,
¢) przebudowa, remont, rozbidrka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw budowlanych,
d) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
e) zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki garazowe, gospodarcze i warsztatowe,
- budynki administracyjno-socjalne,
- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze, place parkingowe,
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
- zielen urzadzona;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) sktady i magazyny,
b) ustugi naprawcze, rzemiosto,
¢) nie dopuszcza si¢ produkcji przemystowe;,

d) nie dopuszcza sig¢ funkcji mieszkaniowej;
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4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;
5) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie okre§lono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 - 1,0,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 15 m n.p.t.,
f) ksztattowanie zabudowy:
- budynki wolnostojace lub zespot budynkow,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
g) forma i gabaryty zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,
- maksymalna wysokos¢ budynkéw krytych dachem ptaskim: 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 7 m,
- maksymalna wysoko$¢ gorej krawedzi elewacji: 7 m,
h) kierunek gtownej kalenicy: nie okresla sie,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2 000 m2;
6) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
7) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
8) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
9) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia terenéw RU/1, RU/2 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,.Dolina Stupi”
PLB220002 okreslone w § 6 pkt 8,

b) potozenia terenow RU/1, RU/2 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w §
6 pkt 9 lit. a,

c) polozenia terenow RU/3, RU/4, RU/5 w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Shupi”
okreslone w § 6 pkt 9 lit. b,

d) polozenia terenow RU/3, RU/4, RU/5 w granicach ponadregionalnego korytarza ekologicznego Doliny
Stupi i Wdy okreslone w § 6 pkt 25,

e) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

f) wystepowania na terenie RU/1 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiccia SN okreslone w § 12 pkt 3;

10) stawka procentowa: 0,01%.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/1 o pow. 0,83 ha, RM/2 o pow. 0,65 ha
obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w ramach siedliska rolniczego obejmujaca budynki mieszkalne, inwentarskie i gospodarcze

oraz budowle i urzadzenia shuzgce gospodarce rolnej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nie wigcej niz
dwoch nowych budynkéw mieszkalnych,
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b) przebudowa, remont, rozbiorka, zmiana sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow budowlanych,
c¢) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- budynki inwentarskie, garazowe, gospodarcze i gospodarczo-garazowe,
- budynki administracyjno-socjalne,
- sieci infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie uzupeltniajace: agroturystyka;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;
5) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: okreslono na rysunku planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01 - 0,80,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki: 12 m n.p.t.,
f) ksztattowanie zabudowy:
- budynki wolnostojace,
- dopuszczalny wolnostojacy, wbudowany lub dobudowany garaz,
- dopuszczalne podpiwniczenie,
g) forma i gabaryty zabudowy glownej:
- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych: 9 m,
- maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji: 4 m,
- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35 - 45 stopni,

h) kierunek gtoéwnej kalenicy: rownolegly lub prostopadly do jednego z istniejagcych w granicach terenu
budynkow gltownych, rownolegly Iub prostopadly do jednego =z istniejacych w granicach terenu
budynkow gtéwnych, rownolegty lub prostopadly do jednej z wyznaczonych linii zabudowy,

i) forma i gabaryty zabudowy towarzyszace;j:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,
- maksymalna wysoko$¢ gorej krawedzi elewacji: 9 m,
- geometria dachu: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 15 - 45 stopni,

j) kierunek gtownej kalenicy: rownolegly lub prostopadly do jednego zistniejacych w granicach terenu
budynkow gtownych, rownolegly lub prostopadly do jednej z wyznaczonych linii zabudowy,

6) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
7) ustalenia dotyczgce komunikacji okre§lone w § 11;
8) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) okreslone w § 12,
b) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza sie¢ wylacznie infrastrukturg telekomunikacyjna
nieucigzliwa;
9) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia terenu RM/1 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,Dolina Stupi”
PLB220002 okreslone w § 6 pkt 8,
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b) potozenia terenu RM/1 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. a,

c) polozenia terenu RM/2 w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w §
6 pkt 9 lit. b,

d) potozenia terenu RM/2 w granicach ponadregionalnego korytarza ekologicznego Doliny Stupi i Wdy
okreslone w § 6 pkt 25,

e) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5;

10) stawka procentowa: 0,01%.

§ 34. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL/1 o pow. 132,32 ha, ZL/2 o pow. 17,87 ha,
ZL/3 o pow. 30,21 ha, ZL/4 o pow. o pow. 0,19 ha, ZL/5 3,48 ha, ZL/6 o pow. 0,89 ha, ZL/7 o pow. 1,73 ha,
ZL/8 o pow. 0,25 ha, ZL./9 o pow. 119,15 ha, ZL/10 o pow. 2,48 ha, ZL/11 o pow. 1,65 ha, ZL/12 o pow. 98,62
ha, ZL/13 o pow. 2,90 ha, ZL/14 o pow. 10,13 ha, ZL/15 o pow. 1,49 ha, ZL/16 o pow. 11,43 ha, ZL/17 o pow.
46,22 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: lasy;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow,
b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy zwigzanej z produkcja lesna,
¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy zagrodowe;j,
d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
- drogi dojazdowe do gruntéw lesnych,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w pkt 7 lit b — c,
- urzadzenia turystyczne i shuzace turystyce;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;

4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy
za wyjatkiem realizacji obiektow okreslonych w pkt 2;

5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) okreslone w § 12,

b) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej w niezalesionych pasach podzialu przestrzennego lasu
(duktach lesnych), w pasach drég lesnych lub na terenach pod liniami energetycznymi,

c) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej utozone pod ziemig za pomoca przewiertu sterowanego
ponizej systemu korzeniowego drzew w sposdéb umozliwiajacy kontynuowanie prowadzenia gospodarki
lesnej;

8) inne szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia terenow ZL/8, ZL/9, Z1/10, ZL/11, ZL/12, Z1L/13, ZL/14, ZL/15, Z1/16, ZL/17 w granicach
Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB220002 okreslone w § 6 pkt 8,

b) potozenia terendw ZL/8, ZL/9, Z1/10, ZL/11, ZL/12, Z1/13, ZL/14, ZL/15, ZL/16, ZL./17 w granicach
Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. a,

c) potozenia terenow ZL/1, ZL/2, ZL/3, ZL/4, ZL/5, ZL/6, ZL/7 w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. b,

d) wystepowania na terenie ZL/7, ZL/12 pomnikéw przyrody okreslone w § 6 pkt 101 11,
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e) potozenia terenow ZL/1, ZL/9, ZL/17 w granicach ponadregionalnego korytarza ekologicznego Doliny
Stupi i Wdy okreslone w § 6 pkt 25,

f) potozenia terenow ZL/13, ZL/14, ZL/15 w granicach lokalnego korytarza ekologicznego rzeki Brodek
wraz z doptywem okreslone w § 6 pkt 25,

g) polozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

h) przebiegu w granicach terenu ZL/9 regionalnej trasa turystyki konnej okreslone w § 11 pkt 9,

i) wystepowania na terenie ZL/6 strefy kontrolowanej wzdluz trasy istniejacego gazociggu wysokiego
ci$nienia DN 300/250 okre$lone w § 12 pkt 2;

j) wystepowania na terenie ZL/1, ZL/3, pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3,

k) wystepowania na terenie ZL/1, ZL/2, Z1/3, ZL/7 strefy ochronnej terenéw zamknigtych okreslone w §
14;

9) stawka procentowa: 0,01%.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLN/1 o pow. 20,14 ha, ZLN/2 o pow. 19,33
ha obowigzuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: lasy ochronne;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lasy szczegolnie chronione uznane za ,,lasy ochronne" w trybie przepisow odrebnych,

b) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntow,

¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy zwiazanej z produkcja lesna,

d) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej,

e) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu:

- urzadzenia turystyczne i shuzace turystyce, o ile nie beda kolidowa¢ z wymaganiami ochronnymi;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okreslone w § 5;

4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy
za wyjatkiem realizacji obiektow okreslonych w pkt 2;

5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;

6) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;

7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;

8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia terenu ZLN/2 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,Dolina Stupi”
PLB220002 okreslone w § 6 pkt &,

b) potozenia terenu ZLN/1 w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi”
PLH220052 okreslone w § 6 pkt 8,

¢) polozenia terenu ZLN/2 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okre$lone w § 6 pkt 9 lit. a,

d) potozenia terenu ZLN/1 w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okre$lone w §
6 pkt 9 lit. b,

e) wystepowania na terenie ZLN/2 pomnikow przyrody okre§lone w § 6 pkt 101 11,

f) potozenia terenu ZLN/1 w granicach ponadregionalnego korytarza ekologicznego Doliny Stupi i Wdy
okreslone w § 6 pkt 25,

g) wystepowania na terenie ZLN/2 parku w ewidencji zabytkow okreslone w §7 pkt 6; 7,

Id: FEF8B47B-8647-4A32-BF3B-014FESD7DBA2. Uchwalony Strona 50



h) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

1) polozenia terenu ZLN/2 w granicach 50 m strefy ochronnej od cmentarza okreslone w § 9 pkt 6 lit. a,
j) potozenia terenu ZLN/2 w granicach 150 m strefy ochronnej od cmentarza okre$lone w § 9 pkt 6 lit. b;

k) wystepowania na terenie terenu ZLN/2 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3,

1) wystepowania na terenie ZLN/1 strefy ochronnej terenow zamknigtych okreslone w § 14;
9) stawka procentowa: 0,01%.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZR/1 o pow. 0,80 ha, ZR/2 o pow. 1,10 ha,
ZR/3 o pow. 0,49 ha, ZR/4 o pow. 0,11 ha, ZR/5 o pow. 0,39 ha, ZR/6 o pow. 1,60 ha, ZR/7 o pow. 0,19 ha,
ZR/8 o pow. 0,86 ha, ZR/9 o pow. 0,28 ha, ZR/10 o pow. 0,36 ha, ZR/11 o pow. 0,25 ha, ZR/12 o pow. 0,54
ha, ZR/13 o pow. 0,24 ha, ZR/14 o pow. 0,70 ha, ZR/15 o pow. 0,29 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni nieurzadzone;j;

2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu: naturalne elementy przyrodnicze na gruntach stanowigcych
nieuzytki, srédpolne cieki i zbiorniki wodne, rozlewiska oraz tereny zadrzewione - do zachowania;

3) przeznaczenie uzupehniajace:
a) elementy infrastruktury technicznej,
b) elementy infrastruktury komunikacyjnej okreslone w pkt 7 lit. a,

c¢) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupehiajacego, o ile pozwalajg na to wymogi ochrony przyrody
okreslone w § 6;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;
5) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3,

b) dopuszczalne uzupehlnienia i dosadzenia zieleni (w tym zalesianie gruntdow) w sposob zapewniajacy
wykorzystanie, zachowanie oraz odnawianie istniejacych ekosystemow i siedlisk przyrodniczych;

6) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
7) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek spacerowych iedukacyjnych wykonanych z elementow
drobnowymiarowych z materiatéw naturalnych nieprzetworzonych (np. zwir, kamien, drewno),

b) okreslone w § 11;
8) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
9) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia terendw ZR/3, ZR/4, ZR/5, ZR/6, ZR/7, ZR/8, ZR/9, ZR/15 w granicach Obszaru Specjalnej
Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB220002 okreslone w § 6 pkt 8

b) potozenia terenu ZR/14 w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi”
PLH220052 okreslone w § 6 pkt 8,

c¢) polozenia terenow ZR/3, ZR/4, ZR/5, ZR/6, ZR/7, ZR/8, ZR/9, ZR/15 w granicach Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. a

d) potozenia terenow ZR/1, ZR/2, ZR/10, ZR/11, ZR/12, ZR/13, ZR/14 w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. b,

e) potozenia terenow ZR/10, ZR/11, ZR/12, ZR/13, ZR/14 w granicach ponadregionalnego korytarza
ekologicznego Doliny Stupi i Wdy okreslone w § 6 pkt 25,
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f) potozenia terenow ZR/3, ZR/4 w granicach lokalnego korytarza ekologicznego rzeki Brodek wraz
z doptywem okres$lone w § 6 pkt 25,

g) wystepowania na terenie ZR/2 strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych okreslone w § 7 pkt 31 4,

h) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

i) przebiegu w granicach terenu ZR/2 regionalnej trasy turystyki pieszej okreslone w § 11 pkt 9,

j) wystgpowania na terenie ZR/1 strefy kontrolowanej wzdtuz trasy istniejagcego gazociggu wysokiego
ci$nienia DN 300/250 okre$lone w § 12 pkt 2;

10) stawka procentowa: 0,01%.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/1 o pow. 7,27 ha, ZP/2 o pow. 0,76 ha,
ZP/3 o pow. 3,0 ha, ZP/4 o pow. 1,48 ha, ZP/5 o pow. 0,37 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen publiczna stanowigca zespoly zieleni niskiej iwysokiej, wtym parki, zielence, skwery,
zadrzewienia,

b) teren ZP/1, ZP/2:
- adaptacja historycznego parku podworskiego na cele rekreacyjne,

- zakaz prowadzenia dzialalno$ci inwestycyjnej i gospodarczej nie stuzacej celom ochrony obszaru
historycznego parku,

c) teren ZP/3, ZP4 - publiczny teren parkowo-rekreacyjny bez sprecyzowanego programu (szeroka oferta
ustug powszechnie dostgpnych o charakterze parku rekreacyjnego, mozliwa realizacja rdéznych form
rozrywki jak np.: miasteczka zabaw dziecigcych, budowli i urzadzen terenowych takich jak teatr letni,
muszla koncertowa i innych, ktore stuzg rekreacji i wypoczynkowi),

d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu na terenie ZP/1, ZP/2:

- niezbedna infrastruktura rekreacyjno-gospodarcza (np. tawki, miejsca wypoczynku, place gier
1 zabaw, wiaty, Smietniki, elementy informacji wizualnej, o$wietlenie itp.) zwigzana z uzytkowaniem
jako teren zieleni urzadzone;j,

- ciagi i place piesze,
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,

- realizacja zabudowy i zagospodarowania towarzyszacego dopuszczalna o ile nie koliduje z ustalonymi
wymaganiami ochronnymi;

e) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu na terenie ZP/3, ZP/4: -
infrastruktura sportowo-rekreacyjna,

- ciagi pieszo-jezdne, ciagi i place piesze,
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, oswietlenie itp.);

3)na terenie ZP/1 mozliwos¢ eksploatacji sztucznego zbiornika wodnego — do adaptacji, ktorego rejon
lokalizacji oznaczono orientacyjnie na rysunku planu:

a) zbiornik obok funkcji rekreacyjnej moze petni¢ funkcje zbiornika retencyjnego,
b) eksploatacja dopuszczalna, o ile zostang spelnione wymogi ochronne, okreslone w § 61w § 7;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre§lone w § 5;

5) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow okreslonych w pkt 2 lit. d oraz w pkt 3,
b) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

e) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m n.p.t.,

g) forma i gabaryty zabudowy przeznaczenia uzupehiajacego:

- geometria dachu: dach symetryczny dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
15 - 45 stopni,

- kierunek gtownej kalenicy: nie okresla sie,

h) obowigzuje stosowanie nawierzchni utwardzonych (ciagow iplacow pieszych, Sciezek pieszo-
rowerowych, umocnienia podloza) wylacznie przepuszczalnych, wykonanych z elementow
drobnowymiarowych z materialdéw naturalnych nieprzetworzonych (np. drewno, kamien, zwir);

6) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
7) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) okreslone w § 11,

b) zakaz realizacji miejsc do parkowania;
8) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

a) dla terenu ZP/1, ZP/2:

-nakaz prowadzenia podziemnej infrastruktury technicznej poza obrysem koron i systemu
korzeniowego pomnikowych drzew,

- prowadzenie infrastruktury technicznej nalezy w miare mozliwosci ograniczy¢ do obszaru dotychczas
utwardzonych wewnetrznych ciggdéw pieszo-jezdnych i tras juz istniejacych przytaczy,

b) okreslone w § 12;
9) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia terenéw w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,.Dolina Stupi” PLB220002
okreslone w § 6 pkt 8,

b) potozenia terenéw w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. a,
¢) wystepowania na terenie ZP/1 pomnikéw przyrody okreslone w § 6 pkt 101 11,

d) potozenia terenu ZP/1, ZP/5 w granicach lokalnego korytarza ekologicznego rzeki Brodek wraz
z doptywem okreslone w § 6 pkt 25,

e) potozenia terenu ZP/1, ZP/2 w parku wpisanym do rejestru zabytkow okreslone w § 7 pkt 5,

f) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

g) potozenia terenu ZP/3 w granicach 50 m strefy ochronnej od cmentarza okreslone w § 9 pkt 6 lit. a,
h) potozenia terenu ZP/3 w granicach 150 m strefy ochronnej od cmentarza okreslone w § 9 pkt 6 lit. b,

i) wystepowania na terenie ZP/1, ZP/3, ZP/5 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3,

j) potozenia terenu ZP/1 w strefie ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna
z odnawialnych zrédet energii okreslone w § 13 pkt 2;

10) stawka procentowa:

a) dla terenow ZP/1, ZP/2, ZP/3: 0,01%,
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b) dla terenow ZP/4, ZP/5: 30%.

§ 38. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZPC/1 o pow. 0,32 ha obowiazuja:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny historycznego cmentarza;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) tereny pocmentarnej zieleni urzadzone;j,

b) cmentarz historyczny do zachowania i ochrony,

¢) utrzymanie nieczynnego cmentarza jako publicznego terenu zieleni urzadzonej,

d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

- niezbedna infrastruktura techniczna, komunikacyjna i rekreacyjno-gospodarcza (np. tawki, miejsca
wypoczynku, $mietniki, elementy informacji wizualnej, o$wietlenie itp.) - zwigzana z uzytkowaniem
jako terenu zieleni urzadzone;j,

- realizacja zagospodarowania towarzyszacego dopuszczalna oile nie koliduje z ustalonymi
wymaganiami ochronnymi;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okreslone w § 5;
4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) urzadzenie terenu w sposob zapewniajacy wykorzystanie, zachowanie oraz odnawianie historycznych
elementow sepulkralnych (z uwzglednieniem ich wyeksponowania) oraz naturalnych cech
przyrodniczych terenu,

b) obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektéw okre§lonych w pkt 2 d,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,

d) obowigzuje stosowanie nawierzchni utwardzonych ($ciezek iplacow pieszych, umocnienia podioza)
wylacznie przepuszczalnych, wykonanych z elementéw drobnowymiarowych z materiatéw naturalnych
nieprzetworzonych (np. drewno, kamien, zwir);

5) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
7) inne szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB220002 okre$lone
w § 6 pkt 8,

b) polozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. a,
8) stawka procentowa: 0,01%.
§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC/1 o pow. 0,16 ha obowiazuja:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny cmentarza,
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu stanowiacy funkcjonalng czg$¢ cmentarza komunalnego w m. Kotczyglowy,
b) przebudowa, remont, rozbiorka istniejacych obiektow budowlanych,
c¢) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

- niezbedna infrastruktura techniczna, komunikacyjna i rekreacyjno-gospodarcza (np. place i miejsca
postojowe dla samochodow i roweréw, tawki, miejsca wypoczynku, $mietniki, elementy informacji
wizualnej, o$wietlenie itp.), obiekty kultu religijnego (np. ottarz polowy, krzyze, kapliczki itp. wg
potrzeb) - zwigzane z uzytkowaniem cmentarza,

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okreslone w § 5;
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4) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m n.p.t.;
5) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
7) inne szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB220002 okre$lone
w § 6 pkt 8,

b) potozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. a,

c) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

d) polozenia terenu w granicach 50 m strefy ochronnej od cmentarza okre§lone w § 9 pkt 6 lit. a;
8) stawka procentowa: 0,01%.

§ 40. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD/1 o pow. 0,40 ha, ZD/2 o pow. 0,68 ha,
7ZD/3 o pow. 0,77 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ogrodéw dziatkowych,
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) istniejace i projektowane ogrody dziatkowe - do adaptacji,
b) przebudowa, remont, rozbioérka istniejacych obiektéw budowlanych,
¢) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
d) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:

- niezbedna infrastruktura techniczna, komunikacyjna i infrastruktura ogrodowa (np. aleje i drogi
ogrodowe, hydrofornie, sieci wodociggowe ienergetyczne, elementy informacji wizualne;j,
o$wietlenie, ogrodzenia itp.),

- obiekty iurzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i gospodarcze (np. altany dziatkowe, place gier
i zabaw, $wietlice, budynki gospodarcze, fawki, miejsca wypoczynku, wiaty, $§mietniki itp.);

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;
4) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
d) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m n.p.t.;
5) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
6) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
7) inne szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia terenu ZD/1 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,Dolina Stupi”
PLB220002 okreslone w § 6 pkt 8,
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b) potozenia terenu ZD/1 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. a,

¢) polozenia terenéow ZD/2, ZD/3 w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w §
6 pkt 9 lit. b,

d) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

e) wystgpowania na tereniec ZD/2 pasa ograniczen wzdhluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3,

f) wystepowania na terenie ZD/2 strefy ochronnej terenow zamknigtych okreslone w § 14;
8) stawka procentowa: 0,01%.

§ 41. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS/1 o pow. 1,52 ha, WS/2 o pow. 0,30 ha,
WS/3 o pow. 0,39 ha, WS/4 o pow. 0,03 ha, WS/5 o pow. 0,24 ha, WS/6 o pow. 0,16 ha, WS/7 o pow. 0,14 ha,
WS/8 o pow. 0,06 ha okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wody publiczne, ktore nalezy pozostawi¢ w stanie naturalnym jako otwarte cieki wodne,
b) teren WS/1: rzeka Kamienica,
c) teren WS/2, WS/3: rzeka Brodek,
d) teren WS/4, WS/5,WS/6, WS/7.WS/8: ciek b/n;
3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) budowle hydrotechniczne niezbedne dla realizacji zadan zwigzanych zutrzymaniem wod, ochrong
przeciwpowodziowa,

¢) infrastruktury sportowo-rekreacyjnej shuzacej turystyce wodnej - urzadzen wodnych, inwestycji celu
publicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych oraz obiektow stuzacych obstudze przystani zeglarskich
lub kajakowych,

d) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetiajacego, o ile pozwalaja na to przepisy odrebne, w tym
wymogi ochrony przyrody;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;

5) warunki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3,
b) zakaz zanieczyszczania i zatruwania wody,

c) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodne;,

d) zakaz grodzenia terenu, uniemozliwiajacego dostep do wod powierzchniowych;
6) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
7) ustalenia dotyczace komunikacji okreslone w § 11;
8) ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
a) obowigzuja ustalenia okreslone w § 12,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej prowadzonych wzdhiz przepraw,
¢) nie ogranicza si¢ realizacji obiektéw mostowych;

9) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
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a) polozenia terenow WS/2, WS/3, WS/4, WS/5, WS/6, WS/7 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony
Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB220002 okreslone w § 6 pkt 8,

b) potozenia terenu WS/1 w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,Dolina Shupi”
PLH220052 okreslone w § 6 pkt 8,

¢) polozenia terenow WS/2, WS/3, WS/4, WS/5, WS/6, WS/7 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Stupi” okre§lone w § 6 pkt 9 lit. a,

d) potozenia terenu WS/1, WS/8 w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w §
6 pkt 9 lit. b,

e) polozenia terenu WS/1, WS/6, WS/8 w granicach ponadregionalnego korytarza ekologicznego Doliny
Stupi i Wdy okreslone w § 6 pkt 25,

f) potozenia terenow WS/2, WS/3, WS/4 w granicach lokalnego korytarza ekologicznego rzeki Brodek
wraz z doptywem okreslone w § 6 pkt 25,

g) polozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

h) wystepowania na terenie WS/1 strefy ochronnej terenéw zamknietych okreslone w § 14;
10) stawka procentowa: 0,01%.
§ 42. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ/1 o pow. 4,84 ha obowigzuja:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog zbiorczych;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren KDZ/1: istniejaca droga wojewddzka nr 209 (Bytow - Kolczygltowy - Suchorze — Warszkowo),
b) przebudowa, remont, rozbiorka istniejacych obiektoéw budowlanych,
c¢) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,

c) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajacego, oile pozwalaja na to warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) droga zbiorcza klasy Z,
b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
- Zmienna,

- adaptuje si¢ istniejaca szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku
planu, tj. zgodnie z istniejagcymi granicami wlasnosci,

¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- jezdnia,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,

d) zjazdy:
- dopuszczalne poszerzenie lub przebudowa istniejacych zjazdow,

- w przypadku przebudowy drogi zarzadca drogi moze zlikwidowac¢ istniejace zjazdy 1 wykona¢ nowe
dojazdy do nieruchomosci,
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- budowa nowych zjazdéw dopuszczalna, oile pozwalaja na to warunki techniczne iwymogi
bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odregbnymi przepisami;

e) okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12,
8) inne szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) potozenia w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLH220052 okres$lone
w § 6 pkt 8,

b) potozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. b,

c) polozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

d) przebiegu miedzynarodowych tras turystyki rowerowej okreslone w § 11 pkt 8,

e) wystepowania pasa ograniczen wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia
SN okreslone w § 12 pkt 3;

9) stawka procentowa: 0,01%.

§ 43. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ/2 o pow. 2,23 ha, KDZ/3 o pow. 0,14 ha,
KDZ/4 o pow. 3,40 ha, obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog zbiorczych;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren KDZ/2, KDZ/3: istniejaca droga powiatowa nr 1766G (Barnowo - Barnowiec — Lubno — Lobzowo
— Kramarzyny w gminie Tuchomie, do drogi krajowej nr 20),

b) teren KDZ/4: istniejaca droga powiatowa nr 1749G (Gorki — Barnowo),
¢) przebudowa, remont, rozbidrka istniejacych obiektoéw budowlanych,
d) budowa obiektéw budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
¢) Sciezki pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,
d) miejsca do parkowania: w formie pasow lub zatok postojowych,

e) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajacego, oile pozwalaja na to warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisa

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) droga zbiorcza klasy Z,

b) wlaczenie do zewnetrznego systemu komunikacyjnego: istniejagcym skrzyzowaniem z droga zbiorcza
KDZ/1 (droga wojewodzka nr 209),

¢) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

- adaptuje si¢ istniejaca szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, tj. zgodnie
z istniejacymi granicami wasnos$ci, z miejscowymi poszerzeniami - jak na rysunku planu,

d) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:

- jezdnia,
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- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,
e) zjazdy:
- dopuszczalne poszerzenie lub przebudowa istniejacych zjazdow,

- w przypadku przebudowy drogi zarzadca drogi moze zlikwidowac¢ istniejace zjazdy i wykona¢ nowe
dojazdy do nieruchomosci,

- budowa nowych zjazdow dopuszczalna, oile pozwalaja na to warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami;

f) okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12,
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia terenu KDZ/4 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Shupi”
PLB220002 okreslone w § 6 pkt 8,

b) potozenia terenu KDZ/4 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okre§lone w § 6 pkt 9 lit. a,

¢) polozenia terenow KDZ/2, KDZ/3 w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone
w § 6 pkt 9 lit. b,

d) potozenia fragmentu terenu KDZ/4 w parku wpisanym do rejestru zabytkéw okreslone w § 7 pkt 5,

e) wystgpowania na terenie KDZ/2 wyr6zniajacych si¢ w krajobrazie kulturowym alei drzew okreslone w §
7 pkt 8,

f) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

g) przebiegu w granicach terenu KDZ/2, KDZ/3 i w cz¢sci terenu KDZ/4 regionalnej trasa turystyki konnej
okreslone w § 11 pkt 9,

h) przebiegu dojazdowej trasy rowerowej okreslone w § 11 pkt 10,
i) przebiegu lokalnej trasy turystyki rowerowej okreslone w § 11 pkt 10,

j) wystgpowania na terenie KDZ/2 strefy kontrolowanej wzdtuz trasy istniejacego gazociggu wysokiego
ci$nienia DN 300/250 okre§lone w § 12 pkt 2,

k) wystepowania na terenic KDZ/2, KDZ/4 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3,

1) wystepowania na terenie KDZ/2, KDZ/3 strefy ochronnej terenow zamknietych okreslone w § 14;
9) stawka procentowa: 0,01%.

§ 44. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD/1 o pow. 0,44 ha, KDD/2 o pow. 0,37
ha, KDD/3 o pow. 0,21 ha, KDD/4 o pow. 0,57 ha, KDD/5 o pow.0,65 ha obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog dojazdowych;

2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren KDD/1: istniejgca droga gminna nr 161012G (Barnowo - od drogi powiatowej nr 1749G),
b) teren KDD/2: istniejaca droga gminna nr 161058G (Stacja PKP - do drogi wojewddzkiej nr 209),
¢) przebudowa, remont, rozbidrka istniejacych obiektoéw budowlanych,
d) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,

c) Sciezki pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych,
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d) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupetniajgcego, oile pozwalaja na to warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa ruchu drogowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre§lone w § 5;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) droga dojazdowa klasy D,
- terenu KDD/1 istniejacym skrzyzowaniem z droga zbiorczg KDZ/4 (droga powiatowa nr 1749G),
- terenu KDD/2 istniejagcym skrzyzowaniem z drogg zbiorczg KDZ/1 (droga wojewodzka nr 209),
- terenu KDD/4 istniejacym skrzyzowaniem z drogg zbiorczag KDZ/4 (droga powiatowa nr 1749G),
- terenu KDD/5 projektowanym skrzyzowaniem z drogg zbiorczg KDZ/1 (droga wojewddzka nr 209),
b) szeroko$¢ pasa drogowego:

- terenow KDD/1, KDD/2: zmienna, jak na rysunku planu, tj. zgodnie z istniejacymi granicami
wlasnosci,

- terenéw KDD/3, : zmienna, jak na rysunku planu, tj. zgodnie z istniejacymi uzytkami gruntowymi
(grunty niele$ne),

¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- jezdnia i chodnik (lub ciag pieszo-jezdny bez wydzielen kraw¢znikami),
- dopuszczalna $ciezka rowerowa lub pieszo-rowerowa,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,
d) dostepnosc¢ terendw przyleglych do drogi:
- dopuszczalne poszerzenie lub przebudowa istniejacych zjazdow,
- dopuszczalna budowa nowych zjazdow,
e) okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia terenow KDD/1, KDD/3, KDD/4, KDD/5 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura
2000 ,,Dolina Stupi” PLB220002 okreslone w § 6 pkt 8,

b) potozenia terenow KDD/1, KDD/3, KDD/4,KDD/5 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”
okreslone w § 6 pkt 9 lit. a,

¢) potozenia terenow KDD/2, w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w §
6 pkt 9 lit. b,

d) polozenia terenu KDD/3 w granicach lokalnego korytarza ekologicznego rzeki Brodek wraz z doptywem
okreslone w § 6 pkt 25,

e) polozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

f) przebiegu w granicach terenu KDD/1 regionalnej trasy turystyki konnej okreslone w § 11 pkt 9,
g) przebiegu w granicach terenu KDD/3, lokalnej trasy turystyki rowerowej okreslone w § 11 pkt 10,

h) wystepowania na terenie KDD/5 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia SN okreslone w § 12 pkt 3,

1) wystgpowania na terenie KDD/2 strefy ochronnej terenéw zamknigtych okreslone w § 14,

9) stawka procentowa:
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a) dla terenu KDD/1, KDD/2, KDD/3. KDD/4: 0,01%
b) dla terenu KDD/5:30%

§ 45. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/1 o pow. 0,42 ha, KDW/2 o pow. 3,91
ha, KDW/3 o pow. 0,59 ha, KDW/4 o pow. 1,94 ha, KDW/5 o pow. 0,36 ha, obowigzuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przebudowa, remont, rozbidrka istniejacych obiektow budowlanych,
b) budowa obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) wlaczenie do zewngtrznego systemu komunikacyjnego:

- terenu KDW/1 projektowanym zjazdem z drogi zbiorczej KDZ/1 (drogi wojewodzkiej nr 209) iz
drogi dojazdowej KDD/2 (drogi gminnej nr 161058G),

- terenu KDW/2 projektowanym zjazdem z drogi zbiorczej KDZ/4 (drogi powiatowej nr 1749G,

- terenu KDW/3, KDW/4 projektowanymi zjazdami z drogi zbiorczej KDZ/4 (drogi powiatowej nr
1749G),

- terenu KDW/5 istniejacym zjazdem z drogi zbiorczej KDZ/4 (drogi powiatowej nr 1749G),

b) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych dla projektowanego przebiegu drog; do 10 m
Z miejscowymi poszerzeniami - jak na rysunku planu,

¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- dopuszczalny ciag pieszo-jezdny bez wydzielen krawegznikami,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,
d) dostepnosc¢ terendw przyleglych do drogi: nie ogranicza si¢ ilo§ci nowych zjazdow,
e) okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
8) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia terenow KDW/2, KDW/3, KDW/4, KDW/5, w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura
2000 ,,Dolina Stupi” PLB220002 okreslone w § 6 pkt 8,

b) potozenia terenow KDW/2, KDW/3, KDW/4, KDW/5, w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. a,

c) potozenia terenu KDW/1 w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w §
6 pkt 9 lit. b,

d) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

e) wystepowania na terenie KDW/1 pasa ograniczen wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiccia SN okreslone w § 12 pkt 3,

f) wystgpowania na terenic KDW/1 strefy ochronnej terenéw zamknigtych okreslone w § 14;
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9) stawka procentowa:
a) dla terenu KDW/1, KDW/2, KDW/3, KDW/4: 30%
b) dla terenu KDW/5: 30%

§ 46. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KDPJ/1 o pow. 0,07 ha, KDPJ/2 o pow. 0,20
ha, KDPJ/3 o pow. 0,03 ha, KDPJ/4 o pow. 0,23 ha, KDPJ/5 o pow. 0,36 ha, KDPJ/6 o pow. 0,08 ha, KDPJ/7
o pow. 0,45 ha, KDPJ/8 o pow. 0,02 ha, KDPJ/9 o pow. 0,04 ha, KDPJ/10 o pow. 0,03 ha, KDPJ/11 o pow.
0,03 ha, KDPJ/12 o pow. 0,03 ha, KDPJ/13 o pow. 0,03 ha, KDPJ/14 o pow. 0,02 ha, KDPJ/15 o pow. 0,03 ha,
KDPJ/16 o pow. 0,04 ha, KDPJ/17 opow. 0,02 ha, KDPJ/18 o pow. 0,02 ha, KDPJ/19 o pow. 0,03 ha
obowiazuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciggdw pieszo-jezdnych;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ogolnodostepne ciagi komunikacyjne z uprzywilejowaniem ruchu pieszego,

b) remont i przebudowa istniejacych obiektow budowlanych,

¢) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) przeznaczenie uzupehiajace:

a) sieci infrastruktury techniczne;j,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (wyposazenie alei spacerowej w miejsca wypoczynku np.
tawki, wiaty, $mietniki, elementy informacji wizualnej, oswietlenie itp.);

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji:

a) ciggi komunikacyjne z uprzywilejowaniem ruchu pieszego,

b) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 3 - 10 m z miejscowymi poszerzeniami jak na
rysunku planu,

¢) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- dopuszczalny ciag pieszo-jezdny bez wydzielen kraweznikami,

- szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej 3 - 6 m z dopuszczalnymi lokalnymi poszerzeniami (np. dla
potrzeb placow manewrowych, paséw i zatok postojowych itp.),

- dopuszczalne miejsca do parkowania w formie paséw lub zatok postojowych,
- inne elementy pasa drogowego wg potrzeb,
d) w celu utwardzenia zaleca si¢ stosowaé nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne,
e) okreslone w § 11;
7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
8) inne szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia terendw KDPJ/1, KDPJ/4, KDPJ/5, KDPJ/6, KDPJ/7, KDPJ/8, KDPJ/9, KDPJ/10, KDPJ/11,
KDPJ/12, KDPJ/13, KDPJ/14, KDPJ/15, KDPJ/16, KDPJ/17, KDPJ/18 w granicach Obszaru Specjalnej
Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB220002 okreslone w § 6 pkt 8,

b) potozenia terendw KDPJ/1, KDPJ/4, KDPJ/5, KDPJ/6, KDPJ/7, KDPJ/8, KDPJ/9, KDPJ/10, KDPJ/11,
KDPJ/12, KDPJ/13, KDPJ/14, KDPJ/15, KDPJ/16, KDPJ/17, KDPJ/18 w granicach Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. a,

c) potozenia terenow KDPJ/2, KDPJ/3, KDPJ/19 w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Stupi” okre$lone w § 6 pkt 9 lit. b,
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d) potozenia terenu KDPJ/16 w parku wpisanym do rejestru zabytkow okreslone w § 7 pkt 5,

e) polozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

f) przebiegu w granicach terenu KDPJ/4 dojazdowej trasy rowerowej okreslone w § 11 pkt 10,

g) wystepowania na terenie KDPJ/2, KDPJ/4, KDPJ/5, KDPJ/6, KDPJ/7 pasa ograniczen wzdhiz
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3,

h) wystepowania na terenie KDPJ/2, KDPJ/3 strefy ochronnej terenow zamknietych okreslone w § 14,

i) wlaczenia terenu KDPJ/2 do zewngtrznego systemu komunikacyjnego poprzez droge KDZ/3 — zakazu
realizacji bezposredniego zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 209;

j) wilaczenia terenu KDPJ/5 do zewngtrznego systemu komunikacyjnego poprzez droge KDZ/4 — zakazu
realizacji bezposredniego zjazdu z drogi wojewddzkiej nr 209;

9) stawka procentowa:
a) dla terenu KDPJ/1, KDPJ/2, KDPJ/3, KDPJ/4, KDPJ/15, KDPJ/16, KDPJ/17: 0,01%,

b) dla terenu KDPJ/5, KDPJ/6, KDPJ/7, KDPJ/§, KDPJ/9, KDPJ/10, KDPJ/11, KDPJ/12, KDPJ/13,
KDPJ/14, KDPJ/18, KDPJ/19: 30%.

§ 47. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KP/1 o pow. 0,08 ha, KP/2 o pow. 0,22 ha,
KP/3 o pow. 0,16 ha obowigzuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny parkingow;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budowa nowych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

b) plac publiczny, stanowiacy ogolnodostepne miejsca postojowe dla samochodéw i rowerow; :
3) przeznaczenie uzupetiajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty i urzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (wyposazenie parkingu w miejsca wypoczynku np. tawki,
wiaty, $mietniki, elementy informacji wizualnej, o$wietlenie itp.);

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;
5) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
6) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) elementy infrastruktury komunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych:
- migjsca postojowe dla samochoddéw osobowych,
- miejsca postojowe dla rowerow,
- drogi manewrowe,
- ciagi pieszo-jezdne,
b) liczba miejsc do parkowania samochodow osobowych:
- maksymalnie 4 stanowiska postojowe/100 m2 pow. terenu,

- przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 stanowisko /na kazde
5 pozostatych stanowisk postojowych lub co najmniej 2 stanowiska postojowe;

¢) w celu utwardzenia zaleca si¢ stosowac¢ nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne,
d) okreslone w § 11;

7) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
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8) inne szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:
a) zakazu lokalizacji budynkow,

b) potozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLB220002 okreslone
w § 6 pkt 8,

¢) potozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. a,

d) potozenia terenu KP/1 w granicach lokalnego korytarza ekologicznego rzeki Brodek wraz z doptywem
okreslone w § 6 pkt 25,

e) potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5;

9) stawka procentowa:
a) dla terenu KP/1: 0,01%,
b) dla terenu KP/2, KP/3: 30%.

§ 48. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KPT/1 o pow. 0, 06 ha, KPT/2 o pow. 0,09 ha,
KPT/3 o pow. 0,08 ha, KPT/4 o pow. 0,04 ha, KPT/5 o pow. 0,44 ha obowigzuja:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny pasa infrastrukturalnego;
2) sposob zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) elementy infrastruktury komunikacyjne;j:

- §ciezki rowerowe i pieszo-rowerowe przeznaczone dla funkcji rekreacyjno-sportowych oraz jako
dojazdowe trasy rowerowe,

- ciagi pieszo-jezdne,
- obiekty i urzadzenia stuzace do obstugi podrdznych (np. przystanki komunikacyjne),
c¢) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania,
d) przebudowa, remont, rozbidrka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,
e) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu:
a) zielen urzadzona,

b) obiekty iurzadzenia rekreacyjno-gospodarcze (np. tawki, miejsca wypoczynku, wiaty, $mietniki,
elementy informacji wizualnej, o§wietlenie itp.);

4) warunki ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

b) dopuszczalna lokalizacja zabudowy i zagospodarowania towarzyszacego, o ktorym mowa w pkt 3, o ile
nie ogranicza to warunkow realizacji przeznaczenia podstawowego;

5) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okreslone w § 5;
6) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci okreslone w § 10;
7) ustalenia dotyczace komunikacji:
a) szeroko$¢ pasa infrastrukturalnego:
- zmienna, jak na rysunku planu, tj. zgodnie z istniejacymi granicami uzytkow gruntowych,
b) zjazdy: nie ogranicza si¢ ilosci nowych zjazdow,
c¢) okreslone w § 11;

8) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
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9) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

- polozenia terenu KPT/1, KPT/4 w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi”
PLB220002 okreslone w § 6 pkt 8,

- polozenia terenu KPT/1, KPT/4 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okre$lone w §
6 pkt 9 lit. a,

- potozenia terenéw KPT/2, KPT/3,KPT/5 w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”
okreslone w § 6 pkt 9 lit. b,

- potozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,

- wystepowania na terenie KPT/5 strefy kontrolowanej wzdhuz trasy istniejacego gazociggu wysokiego
cisnienia DN 300/250 okreslone w § 12 pkt 2,

- wystepowania na terenie KPT/2,KPT/3,KPT/4 pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN okreslone w § 12 pkt 3,

- wystgpowania na terenie KPT/5 strefy ochronnej terendw zamknigtych okreslone w § 14;

10) stawka procentowa:

a) dla terenu KPT/5: 0,01%,

b) dla terenu KPT/1, KPT/2, KPT/3, KPT/4: 30%.

§ 49. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KK/1 o pow. 9,12 ha, obowiazuja:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny komunikacji kolejowej;
2) sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejaca linia kolejowa nr 212 Bytéw — Barnowo — Kolczyglowki — Korzybie,

b) przebudowa, remont, rozbiérka, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych,

¢) budowa projektowanych obiektow budowlanych zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) przeznaczenie uzupetiajace:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) infrastruktura komunikacyjna,

c¢) dopuszczalna realizacja przeznaczenia uzupelniajacego, oile pozwalaja na to warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa ruchu kolejowego, tj. zgodnie z odrgbnymi przepisami;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w § 5;
5) warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg wymagania przepisoOw odrgbnych zwigzanych z transportem kolejowym;
6) ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci: nie okresla sie;
7) ustalenia dotyczgce komunikacji okre§lone w § 11;
8) ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej okreslone w § 12;
9) inne szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace:

a) polozenia w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Dolina Stupi” PLH220052 okreslone
w § 6 pkt 8,

b) potozenia w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” okreslone w § 6 pkt 9 lit. b,
¢) wystepowania obiektow ujetych w ewidencji zabytkow okreslone w § 7 pkt 61 7,

d) polozenia w strefie ochronnej bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie
okreslone w § 9 pkt 5,
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e) wystepowania pasa ograniczen wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia
SN okreslone w § 12 pkt 3,

f) wystepowania terenéw zamknietych okre§lone w § 14;
10) stawka procentowa: 0,01%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 50. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata nr XIV/103/2000 Rady Gminy w Kotczyglowach
z dnia 21 grudnia 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek
nr 1/2 i11/13 w Barnowie, zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotcezygltowy (opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2001 r. Nr 18 Poz. 152).

§ 51. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotczyglowy.

§ 52. Uchwata wchodzi w z